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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 272 MSN-2025-00022

Detaljplan for Saltsjoqvarns badanlaggning, del av
Sicklaon 37:4 pa vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att uppdra at planenheten att uppratta forslag
till detaljplan i enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 16 december 2024.

Sammanfattning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora anlaggande av en flytande SPA- och
poolanliggning. Anliggningen foreslas bli cirka 2 000 kvadratmeter och idéen frin
s6kanden dr att inrymma en uppvarmd pool, en varmpool, en ouppvirmd filtrerad
saltvattenpool samt tillhérande flytande byggnader for bastu och omklidningsrum, bar med
mera. Foreslagen markanvindning i detaljplan bedéms som bad- och konferensanliggning
samt restaurangverksambhet.

Planomradet dr beldget lingst visterut pa Sickladn, i vattnet vid utloppet av Danviks kanal i
Saltsjon. Planomradet omfattar ett cirka 15 000 kvadratmeter stort vattenomrade invid
kajen vid Saltsjoqvarn.

I direkt anslutning till féreslaget planomride pagar detaljplaneligening av kajomradet,
Saltsjoqvarn allmanna anliggningar - Kajen. Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett
kommunalt 6vertagande av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och ledningar vid
Saltsjoqvarn. Detaljplanen for Saltsjoqvarn allmidnna anliggningar - Kajen har reglerat ett g-
omrade for eventuell infastning av brygganordning till badanliggningen 1 planen.

I planarbetet maste ett antal fragor utredas, bland annat om anlidggningen paverkar befintlig
farled och skirgirdstrafiken/pendelbitar och paverkan pa befintliga rorledningar,
parkering, riksintressen, aterintratt strandskydd samt vattenverksamhet. Utformning och
gestaltning ska ocksa studeras i kommande planprocess for att inte paverka riksintressen.

Detaljplanen bedéms ha principiell betydelse dd den kan komma att innebdra betydande
miljopaverkan pa grund av bland annat paverkan pa flera riksintressen och eventuell
vattenverksamhet. Projektets art bedoms vara av allmint intresse av sadan karaktir som
enligt Plan- och bygglagen kriver ett utkat forfarande. Forslaget bedoms dverensstimma
med intentionerna i kommunens gillande 6versiktsplan samt forslag till ny 6versiktsplan.

Planarbetet bekostas av exploatéren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal dr tecknat med exploatéren.
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Arendet

Bakgrund

Elite Hotels of Sweden AB inkom den 9 februari 2019 med en 6nskan om planbesked for
att utveckla vattenomradet lings kajen utanfor hotellet med en flytande SPA- och
poolanliggning. Fastigheten Sickladén 37:5 (Elite Hotell) har fatt positivt planbesked med
beslut 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 28 augusti 2019, § 171, diarienummer MSN
2019/22. Den i ansOkan foéreslagna SPA-anliggningen omfattade vattenomrade bade i
Nacka kommun och i Stockholm stad. S6kanden har efter planbeskedet justerat foreslagen
utbredning sa att anldggningen ar placerad enbart inom Nacka kommun f6r att undvika tva
separata planprocesser. Enligt planbeskedet ansiag nimnden att det dr limpligt att préva
mojligheten att anlidgga en flytande SPA- och poolanliggning invid Saltsjoqvarns kaj
utanfor Elite Hotel.

Kommunstyrelsen beslutade den 16 december 2024, § 327 att uppdra at miljé- och
stadsbyggnadsnimnden att uppritta forslag till detaljplan.

Syfte och mal

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora anliggandet av en flytande SPA- och
poolanliggning. Anldggningen féreslas bli cirka 2 000 kvadratmeter och idéen fran
sOkanden ar att inrymma en uppvarmd pool, en varmpool, en ouppvarmd filtrerad
saltvattenpool samt tillhérande flytande byggnader f6r bastu och omklidningsrum, bar med
mera. Foreslagen markanvindning i detaljplan bedoms som bad- och konferensanliggning
samt restaurangverksambhet.

Forutsattningar

Omrade och befintliga anldggningar

Omradet ar beldget lingst vasterut pa Sicklaén, vid utloppet av Danviks kanal i Saltsjon.
Planomradet omfattar ett cirka 15 000 kvadratmeter stort vattenomrade utanfor kajen vid
Saltsjoqvarn. Av plantekniska skal foreslas hela vattenomradet som ingar i gillande
detaljplan, Dp 279, att tas med i denna plan trots att badanlidggningen endast upptar cirka 2
000 kvadratmeter. Inom omradet finns idag en flytbrygga som anvinds av hotellet for
angoring av batar. I direkt anslutning, soder om planomradet ligger en angéringsbrygga tor
skirgardsfirjetrafik och pendelbatar. Pa sjobotten i anslutning till aktuellt omrade finns
tunnlar savil som sjo6forlagda ledningar. Vid vissa tillfillen férekommer att orenat eller
delvis orenat avloppsvatten avleds ut i farleden pa cirka 20 meters djup.
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Bilden visar det berirda kajomradet framfor Saltsjokvarn. Den rida ovala ﬁge visar brygga for
skdirgdrdsfarjetrafiken och pendelbdtar. Den gula rektangeln visar onskad placering av badanléggning.

Planforutsittningar — statliga, regional och kommunala

Planforslaget bedoms 6verensstimma med intentionerna i kommunens gallande
oversiktsplan (2018). Det berorda vattenomradet ingér i delomradet Strommen (V1).
Oversiktsplanen anger att vattenomradet bér anviindas for battrafik och att inga atgirder
far vidtas som visentligt forsvarar anvindningen av farleden. Det beh6ver utredas och
siakerstallas 1 planarbetet att den tinkta SPA-anliggningen inte paverkar farleden eller annan
battrafik. En ny 6versiktsplan dr under framtagande. Forslaget till ny 6versiktsplan var
utsint pa granskning under april-juni 2025. Planférslaget bedéms vara forenligt dven med
den nya Oversiktsplanens intentioner.

Omradet omfattas i sin helhet av riksintresse for kulturmiljévarden (Stockholms farled och
inlopp, Norra Boo-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet). Det omfattas dven av riksintresse
for kommunikationer i form av farleden samt enligt gillande 6versiktsplan riksintresse for
kust- och skirgard. Omradet omfattas dven av Kvalitetsprogram f6r Nackas norra kust.
Paverkan pa riksintressena behéver utredas 1 planarbetet.

Planomradet omfattas av detaljplan Dp 279, som vann laga kraft 15 november 2001, samt
en dndring av detaljplan genom tilligg, Dp 343, som vann laga kraft 8 januari 2005. F6r det
berdrda vattenomradet giller bestimmelsen W, 6ppet vattenomrade samt bestimmelsen
WV, vilket anger vattenomrade med angoringskaj for skargardsfirjetrafik. I andringen av
detaljplan genom tilligg, DP 343, undantog omradesnamnden ett omrade fran
antagandebeslutet. Detta innebir att enbart detaljplan, Dp 279, giller inom det omrade som
undantogs, med utfallet att det finns en gillande byggritt pa motsvarande den yta som idag
utgdrs av vattenomrade utanfor befintlig kajlinje. Fér omradet som undantogs giller
bestimmelsen Ry, vilket anger hotell, museum- och samlingslokaler, restaurang samt
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kontor. Byggritten ar cirka 300 kvadratmeter och far uppféras till totalhéjden 9 meter 6ver
nollplanet. Genomforandetiderna har gatt ut.

I direkt anslutning till f6reslaget planomride pagar detaljplaneligening av kajomradet,
Saltsjoqvarn allmanna anliggningar - Kajen. Syftet med detaljplanen dr att méjliggora ett
kommunalt 6vertagande av trafikomride, gang- och cykelvig, kaj och ledningar vid
Saltsjoqvarn. Detaljplanen for Saltsjoqvarn allmanna anlidggningar - Kajen har reglerat ett g-
omrade for eventuell infastning av brygganordning till badanliggningen 1 planen.

Strandskyddet dr upphivt inom planomradet men i och med framtagande av ny
detaljplan aterintriader strandskyddet f6r delar av planomradet. I kommande
detaljplaneliggning behéver mojligheten till att upphiva strandskyddet for delar av
planomradet utredas.

Utforande

Markigoforhallanden

Aktuellt vattenomrade, Sickladn 37:4, 4gs av Bonava Sverige AB. Det finns en tidigare
principéverenskommelse tecknad ar 2021 som reglerar ett 6vertagande av aktuellt
vattenomrade. Principéverenskommelsen dr skriven mellan samfilligheten SQSF och
Nacka kommun, bifogat till principéverenskommelsen finns en bilaga om
fastighetsreglering mellan Bonava och kommunen. I detaljplan for Saltsjoqvarn allmanna
anlidggningar — Kajen har det beslutats att vattenomradet som var tinkt att bli kommunalt
forblir i privat d4go. Detta dr en avvikelse fran den 6verenskommelse som tecknades mellan
Saltsjoqvarns samfillighet och kommunen. I kommande planprocess for detaljplan f6r
Saltsjoqvarns badanliggning behéver darfor avtal tecknas mellan nuvarande fastighetsagare
och Elite hotell.

Genomférbarhet

Exploatoren har tagit fram en teknisk férstudie for att utvirdera genomforbarheten av
projektet. I denna har oversiktlig konstruktion av SPA-anliggningen tagits fram, en
kartligening av rorledningarnas placering har gjorts samt oversiktlig utredning som berér
behov av vagbrytare, paseglingsskydd eller pir. SPA-anldggningen féreslas besta av en
flytande pontonkonstruktion som forankras i sjobotten. En byggnation av en sidan
anldgening tar cirka 6 manader. Den byggs i torrdocka for att sedan transporteras pa plats.
Det tar cirka en vecka att installera anldggningen och fa allt pa plats. Foljaktligen skulle inte
sjilva byggnationen beh6va vara en lingvarig storning 1 omradet. Den oversiktliga
utredningen av behov av vagbrytare, paseglingsskydd eller pir visar att nagon atgird behovs
mot farleden. Forslag till utformning av vagbrytare, paseglingsskydd eller pir, hur och var
anlidggningen kan forankras i sjobotten, hur det kan sikerstillas att befintliga rorledningar
och tunnlar inte paverkas samt en bedémning av vattenverksamhet kommer att studeras
vidare 1 planarbetet. Parkering, tillgangligchet och cykelparkering behéver ocksa studeras.
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Utformning och gestaltning

Fragor kring utformning och gestaltning forslas studeras efter samradet, mellan samrad och
granskning. Detta da planenheten foreslar ett tidigt samrad om markanvindningen for att
sedan fordjupa sig i gestaltning och utformning,.

Tidplan

Samrid kvartal 3 2026
Granskning kvartal 1 2028
Antagande  kvartal 3 2028

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
SPA-anliggningen kan komma att inrymma restaurangverksamhet. Anldggningen kommer
att bidra till att omradet befolkas ytterligare under dag- och kvillstid.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att planforslaget ska hanteras med utokat planférfarande enligt
PBL 5 kap. 7 § da det:

e ir av betydande intresse for allminheten eller i 6vrigt av stor betydelse

e kan antas medfora en betydande miljopaverkan

Planenheten férordar ett tidigt samrad for att samrada med berérda aktérer om de storre
knickfrigorna sa som riksintressen f6r kommunikation och kulturmiljo, riskfragor kopplat
till farleden och strandskydd. Darefter foreslas fraigor om gestaltning och utformning,
konstruktion, avtal och markigande férdjupas och studeras. Detta medfér att processen tar
lingre tid mellan samrad och granskning dn normalt.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal dr tecknat med exploatoren.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen syftar till att mo6jliggora f6r en SPA-anliggning. Det ar i detta skede inte
klarlagt om barn och ungdomar tillits som bes6kare av SPA-anligeningen. Anldggningen
kommer utgora kvartersmark men ett separat planarbete, Allmanna anliggningar
Saltsjoqvarn, pagar med syfte att kajen ska bli allmin plats vilket sikrar allmanheten och
barns tillgianglighet till strandpromenad f6rbi omradet.

Konsekvenser for klimat och miljo

SPA-anliggningen kommer att vara centralt beligen, nira kollektivtrafik, vilket mojliggdr
tor besokare att komma till anldggningen utan bil. SPA-anligegningen foreslas besta av en
flytande pontonkonstruktion som kommer att byggas pa en annan plats for att sedan

transporteras till angiven plats. Transporten medfor ett visst koldioxidutslapp.
Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Konstruktionen foreslas forankras 1 sjobotten. Under byggtid finns det risk for fysiska
skador pa vixter, buller som stor djur i nirheten och uppvirvlande av sediment som
grumlar vattnet. Langsiktigt kan effekterna bland annat vara férindrade ljus- och
stromningsférhallanden och spridning av impregneringskemikalier. Dessa forindringar kan
paverka vixt- och djurliv vid pontonens narhet.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 14 november 2025
Protokollsutdrag fran kommunstyrelsens beslut om planstart, den 16 december 2024

Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt planbesked,
den 28 augusti 2019 § 171, diarienummer MSN 2019/00022

Yrkanden

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Sidney Holm
(MP) och Birgitta Berggren Hedin (L), bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordtoranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda férslaget,
och finner att miljé- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson later anteckna foljande for Moderaterna:

Att kunna ge planstart hir dr bade efterlingtat och glidjande, vi ser verkligen fram emot
det fortsatta arbetet. I Nacka ar naturen nira, det giller 4ven mojlighet till bad. Norra
kusten ir, trots sitt mycket vattennira lige, en plats dir badmojligheterna dr valdigt sma.
Den hir detaljplanen dr en del i att géra vattnet mer tillgangligt f6r Nackaborna.

Johan Krogh later anteckna féljande for Centerpartiet:

Centerpartiet valkomnar det hir arbetet och vi hoppas verkligen att det finns
forutsittningar att komma i mal med detaljplanen. Vi vill se fler badplatser av den hir typen
runt om i1 Nacka och férhoppningsvis kan det hir vara startskottet for en sadan utveckling.
Nu ir det viktigt att alla ber6rda myndigheter agerar konstruktivt och pragmatiskt 1 detta.

Birgitta Berggren Hedin later anteckna f6ljande for Liberalerna:

Liberalerna vilkomnar att Nacka kommun nu gir vidare med detaljplan for en
badanliggning vid kajen i Saltsjoqvarn. Liknande anlidggningar finns redan i andra stider
vid vatten. Som liberaler ir vir grundinstillning att bejaka och frimja utveckling, att lyfta
mojligheter och bidra till nya miljéer och att nya virden skapas. Darfor ar det heller inget
konstigt att vi har varit positiva till idén om en badanldggning i Saltsjéqvarn fran start. Vi
ser det som ett bra exempel pa hur man pa samma gang kan arbeta for att bade virna och
utveckla vara unika Nacka-miljoer till gagn for manga. Just denna kaj dr fortfarande manga
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ar efter dess tillkomst lite steril till sitt utférande och har dnnu inte fatt det liv som en sidan
plats dr vird och bor kunna ha. En badanliggning med SPA och flera olika typer av bad
innebdr en betydande investering och 16pande driftskostnad. Det dr ddrfér hogst rimligt att
badet inte blir ett allmint, gratis bad, utan ett bad som kriver sdrskilt intride eller pa annat
satt ar inkluderat i hotellets verksamhet. Diremot ar det av allmint intresse att omradet inte
skidrmas av sa att sikt mot farled eller 6ver poolomridet minskar f6r t.ex. giende pa kajen.
Med tanke pa den parallella processen som innebir att Nacka kommun nu tar 6ver
kajanldggningarna i Saltsjoqvarn och samtidigt gér om kvartersmark till allmén platsmark,
bor det finnas goda mojligheter att sikerstilla en 6ppen milj6é och anslutning till kajen. Det
ar av stor vikt att detaljplanen och férslag till utformning tar hansyn till riksintressen for
kulturmiljévarden och f6r kommunikationer. Eftersom det finns goda mojligheter att ta sig
till platsen med kollektivtrafik (Sj6vigen samt bussar till Henriksdal) och med hinsyn till
platsens unika karaktdr anser vi att parkeringsplatser bor kunna begrinsas till ett fatal
reserverade for rorelsehindrade med parkeringstillstind, alternativt att befintliga platser
utanfor hotellet kan reserveras for detta behov.

Anders Tiger later anteckna f6ljande for Kristdemokraterna:

Genom alla de omfattande regler som styr livet i vart land finns en tendens att kreativa och
nytinkande projekt inte ar mojliga att forverkliga. Vi hoppas darfor att detta trevliga projekt
ska klara hela vigen genom den svenska byrakratin.

Thomas Josefsson later anteckna féljande for Socialdemokraterna:

Vi Socialdemokrater dr bekymrade 6ver riskerna for sjofarten med en flytande
badanliggning som kommer att stricka sig en bra bit ut fran land. Det gér t.ex. inte att
bortse fran risken att batar kér pa anldggningen vid dimma eller kraftig vind. Ett annat
bekymmer ir att badanldggningens ponton kan orsaka miljéproblem. I tjansteskrivelsen
niamns bl.a. att det pa lang sikt kan uppsta férindrade ljus- och strémningsférhallanden och
spridning av impregneringskemikalier, och att dessa férandringar kan paverka vaxt- och
djurliv vid pontonens nirhet. Detta maste utredas ingdende under planarbetet. Placeringen
av badanldggningen kan eventuellt ocksa leda till att nuvarande brygga for skirgardstrafiken
och SL:s batar behover flyttas till en annan plats. Fér manga tiag- och bussresendrer édr det
idag attraktivt att byta mellan bét vid denna brygga och tig/buss vid Henriksdals station.
Det ar dd angeliaget att detta gangavstind inte 6kar mer 4n minimalt. Vi ser fram emot att ta
del av synpunkter vid det kommande samradet, sa dessa kan vigas in vid beddmning om
detta dr en limplig verksamhet pa denna plats.

Lina Olsson later anteckna f6ljande for Nackalistan:

Nackalistan gar med pa att starta planarbetet, men pa nimndsammantridet konstaterar vi
dven som ett medskick att det finns méanga fragetecken att reda ut inom ramen for detta
planprojekt, exempelvis riksintresse for kust och skargard, framkomlighet i farleden — inte
minst for pendelbatstrafiken, sikerhet f6r badande samt vattenkvalitet.
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Rolf Wasteson later anteckna féljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet ser placeringen av den tilltinkta badanliggningen som bekymmersam. Aven
om anldggningen kan ge positiva tillskott till omradet sa innebér nirheten till firjor i
linjetrafik, segelled och ledningar fran reningsverk problem. Sa som nimnts i underlaget till
arendet sa dr det angeldget att som fOrsta steg i planarbetet ta stillning till om placeringen
over huvud taget medger utbyggnaden.

Ordforandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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