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INBJUDAN ALTAKILEN

En anbudstavling fér radhus i Alta
— ett kollektivtrafik- och servicenara lage

som bidrar till utvecklingen av framtidens Alta

Tavlingsomradet
Utvardering sker pa hogsta pris (kr/ljus BTA)

8-10 radhus, 1 200-1 800 kvm ljus BTA NACKA

Kommunal mark, ca 4 000 kvm KOMMUN
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INBJUDAN ALTAKILEN

VALKOMMEN

Alta genomgar en stor omvandling med ett nytt,
levande centrum och nya bostader — i nira kontake
med bade natur, sj6 och stad. Nya Alta centrum far
butiker, caféer och service i gatuplan, vilket skapar

en trygg och trivsam atmosfar. Skolor och férskolor
utvecklas for framtida behov, och gronstrukturen be-
varas och utvecklas. Alta har stark lokal identitet och
hir vixer en plats fram for livskvalitet, hillbarhet och
gemenskap.

Nu vilkomnar Nacka kommun till en anbudstéivling
for radhus pa en tomt nira Alta IP, som kallas for
Altakilen. Syftet med stadsbyggnadsprojektet ir att
utveckla marken med bostider i ett kollektivtrafik-
och servicenira lige.

ANBUDSOMRADET

Altakilen ir beliget strax norr om Alta centrum i
sydvistra Nacka. Omradet 4r omgivet av villorna

vid Alta gird, med nirhet till skolor, frskolor, Alta
idrotesplats och Altabadet. Altakilen ligger inom
gangavstind till kommersiell och offentlig service

i Alta centrum och har goda bussférbindelser mot
Gullmarsplan, Slussen, Tyres6, Haninge och 6vriga
delar av Nacka. Omrédet har tidigare nyttjats som en
drivsmedelsstation men avvecklades 2023. Idag nytt-
jas omradet som etableringsyta och parkering.

Markanvisningsomradet avgrinsas av Altavigen och
Alta idrottsvig. Norr och sdder om markanvisnings-
omradet ir bebyggelsen smaskalig, och utgors av fri-
liggande villor och i vist ligger Alta idrotesplats. Den
atervinningsstation som finns p platsen kommer
avvecklas eller flyttas som en del i genomf6randet av
den kommande detaljplanen.

OMRADET IDAG

Markanvisningsomridet bestar av fastigheten Alta
9:27 samt mindre delar av Alta 10:1, sammanlagt
cirka 4 000 kvadratmeter. Bida fastigheterna igs av
Nacka kommun och markanvisningsomradet kommer
att overlatas till den exploator som vinner anbudstiv-
lingen efter att detaljplanen vinner laga kraft. Den del
av Altavigen som ansluter till Alta idrottsvig ska ligga
kvar i sitt nuvarande lige.

Omgivningen bestar av villabebyggelse av varierande
karakeir. Tradgirdarna ir stora med uppvuxna trad
och husen ir placerade indragna fran gatan. Vister
om markanvisningsomradet ligger Alta idrotesplats
med goda méjligheter till trining, motion och bad.

Markanvisningsomréadet for Altakilen markeras med réd linje.



ANBUDSTAVLING NACKA KOMMUN

Wallenstams visionsbild fr Alta centrum med omgivningar. Bilden ar framtagen av Soul.
Markanvisningsomradet syns inte i bilden. (Wallenstam/Soul)

UTVECKLING | ALTA

Flera stadsbyggnadsprojekt pagir i Alta som tillsam-
mans kommer att ge cirka 2 000 nya bostider. Wallen-
stam utvecklar sex av dtta kvarter inom planomradet
for Alta centrum, varav tva redan ir firdiga eller i full
produktion. En anbudstivling for ett stadskvarter

i Alta centrum ir nyligen genomf6rd och kvarteret
kommer att byggas av Sveafastigheter. Stadsbyggnads-
projektet Sydvistra Stenso r nira antagande av de-
taljplan, samtidigt som de sista smahusen vixer fram i

Altadalen.
I Altaberg har en ny detaljplan vunnit laga kraft,

vilket mojliggor utveckling av verksamhetsomradet
som stirker lokalt foretagande. Dessutom finns flera Alta torg — med plats fr méten, kultur och service.
kommande stadsbyggnadsprojekt som dnnu inte har

paborjat detaljplaneliggning.
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ANBUDSTAVLING

NACKA KOMMUN

— FORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

I december 2025 antog Nacka kommun den nya 6ver-
siktsplanen, Oversiktsplan 2050. I den beskrivs att
Alta ska stirkas som ett karakeirsfullt lokalsamhille
dir ortens olika delar binds samman genom smaskalig
bebyggelse med god tillgang till vardagsservice, idrott,
kultur och rekreation. En central idé ar ett vardags-
nira liv, med ambitionen att bostider, service och
fritidsaktiviteter finns inom bekvimt ging- och cykel-
avstind. Bebyggelseutvecklingen fokuseras frimst till
centrum, med mojlighet till kompletteringar lings
huvudgatan Altavigen. Samtidigt utvecklas de grona
miljderna genom parksatsningar som frimjar bade
rekreation och klimatanpassning. Kopplingarna till
Vistra Sicklaon stirks, samtidigt som forbindelserna
till grannkommunerna forbittras genom utbyggd kol-
lektivtrafik och forstirkta ging- och cykelvigar.

FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Efter att kommunen har beslutat om markanvisning
kan detaljplancarbetet starta. Projektets frimsta mal
ar att tillfora nya bostider till Alta i ett attrakeivt, sj6-
nira lige med natur- och idrottmajligheter i en god
gestaltad miljo.

Budget detaljplanearbete

Budgeten for planarbetet uppskattas till 3,4 miljoner

kronor varav 1 miljoner kronor i utredningskostnader
och 2,4 miljoner f6r kommunens uppskattade arbets-
tidskostnader och 6vrigt nédvindigt underlag.

Kommunen skriver avtal med den som vinner
anbudstavlingen och debiterar sedan f6r kommunens
arbete med detaljplanen, inbegripet kommunika-
tionsaktiviteter i samband med samrad och gransk-
ning. Debiteringen sker mot redovisade timlistor och
enligt vid varje tidpunkt gillande taxa for planering,
byggande, kartor och mittjinster. Dessutom tillkom-
mer kommunens faktiska och verifierade kostnader
for konsultutredningar, kartor, fastighetsférteckning
och andra administrativa kostnader.

Preliminar tidplan for detaljplanearbete
e Planstart, kvartal 3, 2026

e Samrad, kvartal 3, 2027
e Granskning, kvartal 2,2028
e Antagande, kvartal 4, 2028

GESTALTNING OCH UTFORMNING

Ert anbud ska innehilla Atta till tio smahusenheter i
radhusform om cirka 1 200-1 800 kvadratmeter ljus
BTA, se bilaga 2 tor definition av ljus BTA. Husen
bor vara tva viningar hoga men kan utformas med en
tredje inredd vindsvaning med takkupor. Slutgiltig
byggritt avgors forst nir detaljplanen vinner laga

kraft.

Anbudet ska besta av radhus som i skala och placering
anpassas och bidrar till den befintliga bebyggelse-
miljon. Forslaget ska redovisa en arkitektonisk idé
samt ha en god arkitektonisk kvalitet i volymhante-
ring, komposition och proportionering. Radhusen
ska utformas med en variation i till exempel kulor,
fasadkomposition, forskjutningar i fasadliv eller vari-
ation i hojd. Milet ar att de ska upplevs som enskilda
enheter for att bittre passa den nu varierande villa-

bebyggelsen.

Bebyggelsen ska utformas s att bostiderna far en
skyddad sida mot Alta idrottsvig, dir bullernivierna
ar lagre an mot Altaviigen.
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NACKA KOMMUN

Markanvisningsomradet skymtas bakom fotbollsplanen i en populir del av Alta, nira bade fritidsaktiviteter och service.

KOMMUNENS KLIMAT-

OCH MILJOPROGRAM

Nacka kommun har tagit fram ett klimat- och miljo-
program, se bilaga 11. Programmet syftar till att
gora Nacka till en forebild inom klimatansvar och
gron tillvixt. Med hjilp av forskning, ny teknik och
smarta [osningar ska kommunen underlatta for in-
vanare, foretag och organisationer att leva och verka
klimatsmart. Det finns en férvintan att alla ska bidra
till kommunens klimat- och miljoprogram. Detta for
att bidra till ett héillbart Nacka — f6r bade dagens och

framtidens generationer.

TRAFIK OCH PARKERING

Husen behéver placeras med ett minsta avstand mot
Altaviigen om 10 meter, mellan kérbanekant och fa-
sad. Skyddsavstandet ar ett krav fran Trafikverket som
ansvarar for vigen. Ytan nirmast Altavigen kommer
att behova prickmarkeras i detaljplanen. Det innebir
att huvud- eller komplementbyggnader inte kommer
kunna tillitas inom 10 meter frin Altavigen.

Den del av Altavigen som leder mot Alta idrotesplats
behover ligga kvar i befintligt lige men mindre at-
garder kan goras for gatan, sdsom en viss avsmalning
eller infart till markanvisningsomradet. I'slutet av
Alta idrottsvig finns idag en mindre vindplan for
avfallsfordon. Dessa kommer iven i framtiden behdva
kunna vinda pé platsen och detta behover sikerstillas
i detaljplanearbetet.

Parkering kommer att anpassas till kommunens
gillande parkeringspolicy under planarbetet. For
anbudet ska en och en halv parkeringsplatser per
bostad antas. Parkering kan anordnas antingen i

direkt anslutning till husen eller pa en gemensam yta.
Den del av Alta 10:1 som redan idag rymmer parke-
ringsplatser ingar i markanvisningsomradet och far
nyttjas for parkering.

VA, DAGVATTEN OCH AVFALL

Omradet ligger inom verksamhetsomride for vatten,
spillvattenavlopp och dagvatten. Anliggningsavgifter
erliggs av den som enligt lagen om allminna vatten-
tjanster jamstills med fastighetsigare.

Dagvattenfordréjande atgirder ska utforas inom
kvartersmark innan anslutning sker till allmént dag-
vattennit. Lokalt omhindertagande av dagvatten ska
tillimpas. Fordrojningsbehovet ska riknas utifran
kommunen riktlinjer och enligt Svenske vatten P110.
Kommunens riktlinjer for dagvatten ska foljas i sam-
band med framtagande av detaljplan, se bilaga 3 -
Dagvattenstrategi.

Samtliga bostider ska ha mojlighet till avfallsinsam-
ling i enlighet med Nacka vatten och avfalls tekniska
handbok for avfall, se bilaga 4 — Teknisk handbok

for avfallshantering, Nacka kommuns avfallsplan, se
bilaga S — Avfallsplan. Fran och med 1 januari 2027
ska kommunen samla in férpackningsavfall fastighets-
nira. Detta innebar att det behover finnas ytor for
insamling av forpackningsavfall i fraktionerna; pap-
per, plast, metall, firgat och ofirgat glas. Plats behover
aven finnas for insamling av restavfall och matavfall,
samt garna returpapper.
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Den vinstra bilden visar markanvisningsomradet med vy mot sydost, den hégra bilden dr vy mot nordost.

GEOTEKNIK OCH MARKFORHALLANDEN
En enklare geoteknisk och miljéteknisk utredning
har gjorts och marken bedéms vara limplig for explo-
atering. Marknivén varierar mellan +27,3 och +28,6
meter 6ver nollplanet. Marken bedéms ha en fastjord-
profil med ytnira berg. Utredningen visar pa grunda
jorddjup pa mellan 1,2 och 2,5 meter. Inslag av sandig
grusig fyllning forekommer, vars maktighet varierar
mellan 1 till 2 m. Fyllnadsmaterialet underlagras av
lera och silt. En detaljerad geoteknisk undersokning
behéver genomforas under detaljplanearbetet nir
byggnadernas placeringar ar utredda.

Milj6tekniska undersokningar visar att det férekom-
mer fororeningar sporadiske i det ytliga jordlagret
avseende frimst PAH:er som 6verskrider Naturvirds-
verkets rikevirden for kinslig markanvindning (KM).
I en punke 6verskrids rikevirdet for mindre kinslig
markanvindning (MKM). P4 de delar av fastigheten
dir drivmedelsstationen tidigare varit verksam har
efterbehandlingsatgirder genomforts f6r massor med
fororeningshalter som Gverstiger gransvirdet for

MKM.

Provtagning av grundvatten i grundvattenrér har
gningav g g
pavisat mycket laga halter avseende metaller, olje-

kolviten, PAH:er och BTEX.

Exploatoren ansvarar for hantering av massor upp till
MKM, medan kommunen stir for merkostnader vid
halter 6ver MKM.

Resultaten redovisas i bilaga 6 — PM Geoteknik, bilaga
7 — MUR Geo- och miljoteknisk undersokning och
bilaga 8 — Slutrapport efterbehandling Preem.

BULLER

D4 Altakilen berérs av buller frin Altavigen behover
bostider anpassas sa att forslaget foljer gillande
bullerlagstiftning. Bullernivaerna pé platsen 6verskri-
der 60 dBA ckvivalent ljudnivé pé stora delar av mar-
kanvisningsomrédet. Se bilaga 9 — Bullerkarta.

PROAKTIV BYGGLOVSPROCESS

Kommunen arbetar med en proaktiv bygglovsprocess
vilket innebir att anbudsvinnaren kommer, innan
formell bygglovsansokan, samrida med kommunen
om att bebyggelseforslaget dr forenligt med relevanta
kriterier kopplade till exempel gestaltning, gron-
ytefaktor och anslutning mot allmin plats. Vinnande
tavlingsdeltagare dtar sig att f6lja denna process.
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EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR

Bostiderna inom markanvisningsomradet foreslas ha
fri upplételseform och marken ska 6verlatas till den
vinnande tivlingsdeltagaren, exploatoren, efter lag-
akraftvunnen detaljplan.

Fastighetsbildning bekostas av kommunen.

Exploatéren star for kostnaderna for framtagande av
detaljplanen, inklusive utredningar och 6vriga kostna-
der som hor till exploateringen.

Anbudet ska regleras enligt prisforindringar fram till
tilltridesdagen enligt nedanstiende formel:

A=B+30%"(C-D)
A = pris pa tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA
B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste méinatliga genomsnittspris pa bostadsrit-
ter uttrycke i kr/kvm ligenhetsarea inom Nacka som

pa tilltridesdagen kan avlasas ur prisuppgifter frin
Miklarstatistik.

D = maénatligt genomsnittspris pa bostadsritter inom
Nacka enligt Miklarstatistik uttrycke i kr/kvm ligen-
hetsarea vid virdetidpunkten.

Anbud ska anges i virdetidpunkt mars 2026. Med
mfmatligt gENOomsnNittspris ovan avses tre manaders

glidande medelvirde.

Tiavlingsdeltagaren, tillika exploatoren, ansvarar
lopande for sin del av samtliga projekterings- och ut-
redningskostnader som krévs for att ett markgenom-
forandeavtal ska kunna triffas mellan exploatoren och
kommunen. Ingen ersittning utbetalas for inlimnade

tavlingsbidrag.

Grundkrav pa ekonomisk genomforbarhet
Tavlingsdeltagaren ska redovisa att de har erfarenhet
av liknande projekt.

Innan avtal tecknas kommer kommunen att gora en
ekonomisk provning av avtalsparten. Detta kan bland
annat omfatta kontroll av F-skattsedel, kreditbedom-
ning och granskning av revisor. Kommunen kan dven
komma att begira utdrag ur belastningsregister for
bolagets ledande foretradare.

NACKA KOMMUN

TIDPLAN
Utskick inbjudan: 17 februari 2026

Sista inlimningsdag: 31 mars 2026 klockan 23.59

Fragor besvaras under period:
17 februari till 20 mars 2026

Markanvisningsavtal:
Undertecknas av exploator senast 4 maj 2026

Beslut om vinnare: Kommunstyrelsen 1 juni 2026
Start planarbete: Augusti 2026

Genom att limna ett undertecknat tavlingsbidrag
accepterar tavlingsdeltagaren samtliga angivna forut-
sittningar. Forutsittningarna beskrivs i den hér inbju-

dan med bilagor.

Angivna tider kan komma att férandras.

BEDOMNING

Bedémning av inlimnade anbud gors enligt féljande
modell och bedémningskriterier:

e Den exploatoér med hogst pris per ljus BTA for
bostider som anses uppfylla grundkraven under
rubriken 7T4vlingsbidrag nedan. Om kommunen
bedomer att exploatorens anbud inte dr uppnar
grundkraven kommer anbudet att forkastas.

Kommunen férbehaller sig fri provningsritt av
limnade anbud och ritt att forkasta samtliga tavlings-
forslag utan ersittningsskyldighet till ndgon anbuds-
givare/forslagsstillare.
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TILLDELNING OCH
MARKANYVISNINGSAVTAL

Infor politiskt beslut om tilldelning kommer kommu-
nen att kontakta vinnande anbudslimnare och firdig-
stalla markanvisningsavtal, se bi/aga 10. Tilldelning
sker genom att markanvisningsavtal tecknas mellan
parterna. Markanvisningsavtalet ir ett bindande avtal
som reglerar exploatorens ritt att ensamt férhandla
med kommunen om kép av mark. Markanvisnings-
avtalet reglerar dven forutsittningar for framtagande
av detaljplan baserat p anbudsforlag samt principer
for ansvar och genomférande av detaljplanen. Nir
politiske beslut om tilldelning samt avtal 4r fattat
kommer resultatet av tavlingen att redovisas, dels i en
tjansteskrivelse, dels pa tavlingens webbplats.

TAVLINGSBIDRAG

Tiavlingen utvirderas baserat pa utvirderingskriteriet
under férutsittningen att anbudslimnaren redovisar
hur grundkraven ar uppfyllda och har tagit del av 6v-

rig information enligt nedan.

Utvardering

e Utvirdering sker pa hogsta pris per kvadratmeter
ljus BTA.

Grundkrav

e Forslaget ska innehalla 8-10 sméhusenheter i
radhusform om cirka 1 200—-1 800 kvadratmeter
ljus BTA, bruttototalarea. Bostiaderna ska som ut-
gangpunkt vara i tvi vaningar men en tredje vaning
i form av inredd vind tillats. Ljus BTA definieras i
bilaga 2.

o Marken som anvisas ska nyttjas effektivt och
exploateringsgraden ska vara limplig for platsen och
fastigheten.

o Husens placering ska anpassas och bidra till
befintlig bebyggelsemiljo.

o Forslaget ska redovisa en arkitektonisk idé samt
ha en god arkitektonisk kvalitet i volymhantering,
komposition och proportionering.

o Forslaget ska ha en variation genom livforskjut-
ningar i fasad for att byggnaderna ska upplevas som
enskilda enheter.

o Forslaget ska ha variation i form av exempelvis olika
byggnadshojder, kulorer pa fasader eller enskilda
byggnadsdelar.

o Forslaget ska ha en bullerskyddad gardssida och
bostider som bedéms kunna klara gillande buller-

lagstiftning.

NACKA KOMMUN

o Husen ska placeras med ett skyddsavstind om 10
meter fran Altavigens kérbana till fasad. Yean mot
Altavigen kommer att behéva prickmarkeras i de-
taljplanen vilket inte mojliggér komplementbygg-
nader mot Altavigen.

o Forslaget ska redovisa 1,5 parkeringsplatser per
smahusenhet.

évrig information

e Nacka kommuns styrdokument och riktlinjer ska
foljas vid framtagande av detaljplan. Dessa ar bland
annat kommunens klimat- och miljéprogram,
bilaga 11, strategi for klimatambitioner, bilaga 12,
kommunens program f6r markanvindning,
bilaga 13, dagvattenstrategi, bilaga 3 och
avfallsplan, bilaga S.

o Markanvisningsavtal ingés enligt bilaga 10.

e Planavtal ingds som reglerar att exploatéren ersitter
detaljplanckostnader.

Leverans

e Volymskiss, en situationsplan samt principplan som
tillsammans redovisar placering av de olika funktio-
nerna, tinkta entréer, trafikangoring, avfallshante-
ring och in-/utfarter.

e En kort beskrivning av anbudsférslaget, foreslagen
volymuppdelning samt redovisning av antal parke-
ringsplatser.

o En kortfattad beskrivning av exploatérens verk-
samhetsmodell, hillbarhetsarbete och lingsiktiga
vision.

o Registreringsbevis for det bolag som deltar i tavlingen
samt redovisning av hela dgarkedjan/ koncernen
upp till slutlig dgare (¢j dldre 4n tre manader). Det
bolag som deltar i tavlingen dr det bolag med vilket
kommunen kommer att teckna ett markanvisnings-
avtal med.

e En kortfattad sammanstillning av senaste irsredo-
visning samt ekonomisk prognos for innevarande
ar.
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Primirkarta DWG

Definition ljus BTA

Dagvattenstrategi

Teknisk handbok for avfallshantering
Avfallsplan

PM Geoteknik

MUR Geo- och miljéteknisk undersokning
Slutrapport efterbehandling Preem
Bullerkarta

. Markanvisningsavtal
. Klimat- och miljéprogram
. Strategi for klimatambitioner

. Program f6r markanvindning
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OVRIG INFORMATION OCH KONTAKT
Vilkommen att stilla fragor rérande anbudstévlingen till:
altakilen@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor under
perioden 17 februari till och med 20 mars 2026.

Fragor och svar samt eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa tavlingens webbsida. Respektive
anbudsgivare ar ansvarig for att ta del av information.

Inbjudan och samtliga bilagor till anbudstavlingen finns
samlade pa tavlingens webbplats:
nacka.se/anbudstavling-altakilen

Stadsbyggnadsprojektets webbplats dar nacka.se/altakilen

Anbudet skickas via Nacka kommuns e-tjanst,
https://digitalatjanster.nacka.se/altakilen

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN:
nacka.se/anbudstavling-altakilen

NACKA

KOMMUN
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