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l. Parter

Nacka kommun (organisationsnummer 212000-0167) "Kommunen”, dgare till
fastigheterna Alta 9:27 och Alta 10:1

Och
X (organisationsnummer X XXXXX-XXXX) "Exploatoren”

Kommunen och Exploatéren benimns gemensamt for “Parterna”

2. Markanvisning

Kommunstyrelsen har vid sammantride 2026-06-01 beslutat att till Exploatoren
anvisa det pa bilagda karta, bilaga 1, angivna markomradet "Markomradet”.
Markomridet utgor fastigheten Alta 9:27 och del av fastigheten Alta 10:1

Markanvisningen innebir att Exploatéren, under en tid om tre ar frain och med
ovan angivna datum, har en option att ensam férhandla med Kommunen om
markgenomforandeavtal inklusive Gverlatelseavtal f6r Markomradet.

Detta markanvisningsavtal bendmns i det féljande "Markanvisningsavtalet”.

3. Detaljplan

For Markomradet avses dndrad markanvindning provas genom framtagande av
ny detaljplan, "Detaljplanen”. Exploatoren ar inférstidd med att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden har att f6lja Kommunens vid var tid gillande
styrdokument f6r utvecklingen av Markomradet.

4. Genomforande av exploatering

4.1. Samordning och tidplan

Exploatoren ir inforstadd med att en samordning med andra projekt kan behéva
ske.

4.1.1. Kommunikation

Parterna dr Overens om att samverka kring den information till allménheten,
niringsidkare med flera som kan komma att beh6vas i samband med framtagande
av Detaljplanen.

Exploatoren ska delge Kommunen erforderlig information som Kommunen
behéver f6r kommunikation avseende Markomradet och nirliggande
utbyggnadsomriden.
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Med kommunikationsinsatser enligt denna paragraf avses
kommunikationsinsatser utéver de som ryms inom planprocessen och miljé- och
stadsbyggnadsnimndens myndighetsutévning.

Kommunikationen kan bland annat innebara foljande aktiviteter:

e nyhetsbrev
e webbartikel

e en kort informationsfilm

4.2. Utbyggnad av allmanna anlaggningar

Inga atgirder planeras att vidtas inom allman plats. Om atgirder skulle krivas
bekostar Kommunen projektering samt utbyggnad av kommunala anliggningar
inom allmén platsmark.

4.3. Kvartersmark

Exploatoren och Kommunen avser att genom detaljplaneliggning for
Markomradet préva ny bebyggelse 1 form av radhus, omfattande cirka XX
enheter eller XX kvadratmeter ljus BTA bostad. Definition av ljus BTA édterfinns
1 bilaga 2.

Exploatoren dr medveten om att ny bebyggelse prévas i detaljplaneprocessen och
kan avvika fran angivna BT A-uppgifter.

Exploatoren bekostar alla utrednings-, projekterings- och utbyggnadsarbeten
inom kvartersmark.

4.3.1. Projektspecifika villkor
Projektspecifika villkor kopplade till krav i anbudstivling och vinnande tavlingsbidrag
specificeras efter tilldelning.

4.3.2. Servitut inom Markomradet

Exploatoren ska, till Kommunen eller den Kommunen satter 1 sitt stille, utan
ersattning upplata nédvindiga servitut, ledningsritter eller annan réttighet for
allminna dndamal.

4.3.3. Passivhus

Exploatoren uppmuntras utreda méjligheten att uppféra passivhus inom
Markomradet.

4.3.4. Teknisk forsorjning

Samrad om val av system for avfallshantering ska ske med Kommunens
renhallningsbolag Nacka vatten och avfall AB.
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4.3.5. Parkering

Exploatoren ska anordna erforderlig parkering inom kvartersmark enligt
Kommunens vid var tid géillande styrdokument f6r parkering.

4.3.6. Mobilitetsatgirder

Exploatoren ska utreda méjliga mobilitetsatgirder, exempelvis bilpoolsplatser.

4.4. Miljo- och klimatmal

Parterna ska i det kommande arbetet komma Gverens om milj6- och klimatmal
tor den planerade exploateringen. Parterna ska bland annat beakta Strategi for
milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i Nacka, antagen av
kommunfullmiktige den 17 juni 2019, §252, och Klimat- och miljéprogram 2025-
2040, antaget av kommunfullmiktige den 17 mars 2025, §40.

4.4.1. Gronytefaktor

Exploatoren atar sig att arbeta med Kommunens planeringsverktyg for
ckosystemtjinster (gronytefaktor) f6r den planerade utvecklingen av
Markomradet. En balanserad gronytefaktor om minst 0,6 ska uppnas inom
kvartersmarken.

4.4.2. Bevarande av grona varden
Parterna har som ambition att, i den man det dr mojligt, skydda och bevara trid

och annan vegetation vid utveckling av Markomradet.

Parterna dr 6verens om att vid exploatering av naturmark ska
kompensationsatgirder till f6ljd av nedtagna trad och annan vegetation som
utgangspunkt ske inom Markomradet.

4.5. Gestaltning

Exploatoren ir inforstadd med att Kommunen kan komma att stalla krav pa hog
kvalitet avseende saval arkitektonisk utformning som material. Parterna ska
saledes komma 6verens om for bebyggelsen viktiga gestaltningsprinciper och
projektspecifika mal med beaktande av exempelvis styrdokumenten Strategi for
milj6- och klimatambitioner, antagna den 2 mars 2015, § 68, av
kommunstyrelsen, respektive den 17 juni 2019, § 252, av kommunfullmaktige.

Projektspecifik beskrivning av gestaltning kopplat till grundkray i anbudstivling och vinnande
tavlingsbidrag specificeras efter tilldelning.

4.6. Konsten att skapa stad

Exploatoren ir inférstidd med Kommunens arbete med ”Konsten att skapa
stad”.

Exploatoren atar sig att anamma Kommunens ambition att levandegtra
Kommunen pi ett nyskapande sitt, och driva en utvecklingsprocess som
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inkluderar medborgare, konst, kultur och konstnarlig kompetens frin borjan av
utvecklingen av Markomradet. Detta kan ske antingen tillsammans med

Kommunen eller pa egen hand.

Om det bestims att Exploatoren inte ska genomféra aktiviteter pa egen hand ska
Parterna 6verenskomma om i vilken utstrickning Exploatéren ska medfinansiera

Kommunens arbete med ”"Konsten att skapa stad”.

5. Ekonomiska fragor

5.1. Kopeskilling

Kopeskillingen f6r Markomradet ska berdknas pa det antal kvadratmeter ljus
BTA bostad som Detaljplanen beddms medge och ska erliggas pa tilltridesdagen.

Parterna ar 6verens om att Exploatoren for overlatelsen ska erligga XX kronor
per kvadratmeter ljus BTA f6r bostider.

Angivet belopp for bostider dr bestimt i prislige 31 mars 2026,
”Virdetidpunkten”, och ska indexeras fram till tilltridesdagen enligt punkt
5.1.1. Indexering av kipeskilling.

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA bostad dn vad
kopeskillingen 4r beriknad utifran, ska tilliggskopeskilling erliggas.
Tilliggskopeskillingen ska utga med X kronor per kvadratmeter ljus BTA for
bostider f6r de antal kvadratmeter ljus BTA bostad som 6verskrider det antal
kvadratmeter ljus BTA bostad som képeskillingen ér berdknad utifran.
Tilliggskopeskillingen ska indexeras enligt punkt 5.7.7. Indexering av kipeskilling
och erliggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit
laga kraft eller, om kopeskilling dnnu inte erlagts, det senare datum som
kopeskilling enligt ovan erlaggs.

Om Detaljplanen innehaller dubbla planbestimmelser, exempelvis att en byggnad
eller viss yta inom byggnaden, bade far anvindas f6r bostadsindamal och annat
indamal, saisom lokaler, ska kopeskillingen beriknas utifran det dandamal som
resulterar 1 hogst képeskilling.

Formerna f6r kopeskillingens erliggande ska slutligen regleras i det avtal som
Parterna enligt avsnitt 6. Markgenomforandeavtal nedan ska triffa.

5.1.1. Indexering av kopeskilling

Om indexering enligt nedanstiaende inte kan ske pa tilltraidesdagen pa grund av
forindrade statistikredovisningsmetoder eller killor, ska indexering ske enligt
likvirdig statistik eller index. Kopeskillingen ska dock indexeras enligt nedan fram
till den tidpunkt da statistiken upphor eller férindras.
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5.1.1.1. Indexering bostadsindamal
Kopeskillingen per antal kvadratmeter ljus BT'A bostad ska indexeras i relation till
torindringar 1 priser pa forsiljningar av bostadsritter pa den 6ppna marknaden.

A =B+ 30%* (C-D)

A = pris pa tilltridesdagen, kronor/kvadratmeter ljus BTA

B = pris vid Virdetidpunkten, kronor/kvadratmeter ljus BTA

C = senast manatligt genomsnittspris pa bostadsritter uttryckt i
kronor/kvadratmeter ligenhetsarea i Nacka som pa tilltridesdagen kan avldsas ur
prisuppgifter fran Miklarstatistik

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsritter i Nacka enligt Miklarstatistik
uttryckt i kronor/kvadratmeter ligenhetsarea vid Virdetidpunkten

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

5.2. Kostnader for detaljplanearbetet

Exploatoren ska svara for kostnaderna for detaljplanearbetet, vilket innefattar
Kommunens kostnader f6r detaljplanearbetet, samt kostnaderna for att Parterna
ska kunna triffa markgenomférandeavtal.

Exploatoren ska traffa ett detaljplaneavtal med miljé- och
stadsbyggnadsnimnden 1 Nacka kommun.

5.3. Kostnader for utbyggnad inom kvartersmark

5.3.1. Bygg- och anldggningskostnader
Exploatoren bekostar samtliga bygg- och anliggningsatgirder inom den blivande
kvartersmarken. I detta ingar eventuella rivningar.

Exploatoren bekostar samtliga ndédvindiga anslutningar av till exempel el och
vatten och avlopp et cetera till Markomradet.

Exploatoren bekostar samtliga avgifter och kostnader till myndigheter som kréivs
for att bebygga Markomradet i enlighet med Exploatorens forslag, till exempel
bygglovsavgifter, lagfartskostnader och forrittningskostnader. Kommunen
bekostar fastighetsbildningen av Markomradet.

5.3.2. Kostnader for saneringsatgirder

I det fall Kommunen bedémer att det inom Markomradet kan antas férekomma
féroreningar som kan medfora skada f6r minniskors hilsa eller miljon bestiller
och bekostar Kommunen provtagningar och utredningar for att klarldgga och
bedéma behovet av efterbehandlingsatgirder inom Markomradet och vid behov
tar fram och bekostar en plan for erforderliga efterbehandlingsatgirder.

Exploatoren svarar for alla kostnader forknippade med hantering och avsittning
av massor som har sadan kvalitet att de kan anvandas utan att medfora skada for
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minniskors halsa eller miljon. Exploatoren bekostar all hantering av massor med
tororeningshalter upp till och med Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre
kanslig markanvindning (MKM).

Kommunen svarar for merkostnader for transport och deponi f6r massor med
tororeningshalter 6ver MKM som det inte finns nagon avsittning for.
Kommunen svarar dven for merkostnad for schakt av dessa massor och eventuell
aterfyllnad, savida det inte handlar om kostnader kopplat till planerad
anlidggningsschakt som dnda ska ske oaktat féroreningsgrad.

I 6vrigt ersitter Kommunen inte Exploatoren for direkta eller indirekta kostnader
1 samband med eventuell efterbehandlingsatgird, sisom eventuella
stillestindskostnadet.

5.4. Kostnader for utbyggnad av allman plats

Kommunen bekostar projektering samt utbyggnad av kommunala anlidggningar
inom allmin platsmark.

5.5. Ovrig ersittning

5.5.1. Kostnader for kommunikation

Exploatoren ska bekosta del av Kommunens kommunikation med maximalt
50 000 kronor. Budget f6r och kostnadsférdelning av kommunikationen ska
delges Exploatoren.

6. Markgenomforandeavtal

Innan Detaljplanen antas ska Parterna inga markgenomférandeavtal.
Markgenomforandeavtalet ska fullfélja och ersitta detta markanvisningsavtal
samt reglera genomforandet av Detaljplanen.

7. Ovriga overenskommelser

Exploatoren ansvarar for att triffa erforderliga 6verenskommelser med andra
aktorer, exempelvis avseende vatten och avlopp, fjirrvirme, el, tele eller
motsvarande som kravs for genomférandet av Detaljplanen.

8. Overlatelse av Markanvisningsavtalet

Markanvisningsavtalet far inte 6verlatas av Exploatoren.

Exploatoren har dock ritt att efter Kommunens skriftliga godkdnnande 6verlata
Markanvisningsavtalet till annan juridisk person inom den koncern som
Exploatoren ingir i under forutsittning att Exploatéren fortsitter att ansvara
solidariskt f6r Markanvisningsavtalets fullgbrande. Kommunens skriftliga
godkidnnande ska formaliseras genom ett tilliggsavtal till Markanvisningsavtalet.
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9. Giltighet och avtalets eventuella
upphorande

Markanvisningsavtalet ska upphora att gilla utan ratt till ersittning f6r nagondera
parten om

e Forutsittningar saknas for att Detaljplanen ska antas eller vinna laga kraft,

e Kommunens beslut att till Exploatéren anvisa Markomradet inte vinner
laga kraft eller avtal enligt avsnitt 6. Markgenomforandeavtal inte traffats
mellan Kommunen och Exploatoren senast tre ar efter Kommunens
beslut att till Exploatoren anvisa Markomradet.

Om det dr uppenbart att Exploatéren inte avser eller f6rmar genomfora planerad
utveckling av Markomradet pa sadant sitt som avsags eller uttalades nar
Markanvisningsavtalet tecknades, dger Kommunen, utan ritt till ersattning for
Exploatoren, ritt att aterta optionen enligt avsnitt 2. Markanvisning innebirande
att Markanvisningsavtalet upphor att gilla. Atertagande av optionen ska meddelas
Exploatoren skriftligen.

Att Exploatoren har ekonomisk genomférandeférmaga enligt foregaende stycke
tor den planerade utvecklingen av Markomradet kommer att kontrolleras av

Kommunen infor tecknande av markgenomférandeavtal.

I det fall Exploatéren enligt Markgenomférandeavtalet ska bygga ut allmin
anliggning kommer Kommunen kriva sikerhet for Exploatorens atagande. Detta
kan 1 normalfallet ske genom koncernmoderbolagsborgen eller bankgaranti.

Exploatoren dr medveten om att beslut om detaljplan meddelas av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige och kan komma att Gverklagas
av sakagare. Markanvisningsavtalet dr inte bindande f6r milj6- och
stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige vid beslut om detaljplan.

Exploatoren dr inte berdttigad till en ny markanvisning om Markanvisningsavtalet
upphor eller om detaljplanearbetet resulterar i en byggritt av mindre omfattning
in vad som anges i punkt 4.3. Kvartersmark.

Om Markanvisningsavtalet upphort att gilla medger Exploatéren Kommunen
ritt att anvinda utredningar, bebyggelseidéer, projektering och annat framtaget
material pd sitt som Kommunen finner limpligt i den fortsatta planliggningen av
Markomradet, utan ersittning till Exploatoren eller av Exploatdren anlitade
konsulter och entreprenérer. Kommunens nyttjanderitt ska inte omfatta arkitekt-
och byggnadstekniska ritningar eller underlag. Exploatéren ska gentemot anlitad
konsult/arbetstagare skriftligen gora forbehall f6r Kommunens nyttjanderitt till
framtaget material. Kommunens nyttjanderitt till framtaget material inskranker
inte den upphovsritt som Exploatoren eller annan kan ha.
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10. Andringar och tillagg

Andringar i och tilligg till Markanvisningsavtalet ska upprittas skriftligen och
undertecknas av bada parter.

1. Tvist

Tvist angaende tolkning och tillimpning av Markanvisningsavtalet ska avgoras av
allman domstol enligt svensk ritt och pa Kommunens hemort.

* % % x ok

Markanvisningsavtalet har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka Parterna
tagit var sitt.

Nacka den

For Nacka kommun For [Bolagsnamnet]

genom kommunstyrelsen

Mats Gerdau ( )
Kommunstyrelsens ordférande

Johan Bergendal Berggren ( )
Enhetschef exploateringsenheten

Bilagor

e Bilaga 1 Kartbilaga Markomridet
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Bilaga 2 Definition ljus BTA
Bilaga 3 Tavlingsforslag
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