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§  41 MSN-2024-00220 

Riktlinjer för planbesked 

Beslut 
Miljö- och stadsbyggnadsnämnden antar riktlinjerna med följande ändring: stycket 
”småhusfastigheter” i Bilaga 1 – Riktlinjer för bedömning av planbesked ändras till: 

Småhusfastigheter (en- och tvåbostadshus, radhus och kedjehus) 
 
Begäran om planbesked för en småhusfastighet bedöms utifrån fastighetens individuella förhållanden. 
Överensstämmelse med översiktsplanen, åtgärdens omfattning, fastighetens läge och eventuella kulturvärden 
samt markförhållanden är några bedömningsgrunder som avgör åtgärdens lämplighet. Av betydelse är 
också åtgärdens påverkan på övriga fastigheter i närområdet eller inom samma detaljplan. 
 
Begäran om planbesked som avser avstyckning i syfte att bebygga den avstyckade delen är i normalfallet 
inte en lämplig åtgärd för enstaka fastigheter. Det är ett allmänt intresse att inte förändra ett områdes 
karaktär genom spridda förtätningar och förändringar. Sådana förändringar bör ske för större 
sammanhållna områden i ett nytt detaljplanearbete. 
 
För de småhusfastigheter som nekas en planläggning sker en systematisk kartläggning av planenheten. 
Syftet är att kunna identifiera sådana områden där det finns önskemål om ändrade förutsättningar för ett 
flertal fastigheter, för att senare planlägga i ett sammanhang. 

Sammanfattning av ärendet 
Gällande riktlinjer för bedömning av planbesked är från 2015. Behov finns av att uppdatera 
riktlinjerna och planenheten har nu tagit fram förslag till justerade riktlinjer. De 
uppdaterade riktlinjerna för bedömning av planbesked överensstämmer i huvudsak med 
riktlinjerna från 2015 avseende vad som anses lämpligt och inte lämpligt att planlägga, med 
undantag för bedömningen av småhusfastigheter samt tillägg i den allmänna 
lämplighetsbedömningen.  

Enligt uppdaterade riktlinjer är kommunen fortsatt positiv till planläggning som 
överensstämmer med inriktningen enligt tidigare kommunala beslut om utveckling av 
territoriet i översiktsplan, detaljplaneprogram, områdesplan eller annat underlag, samt vid 
behov av välfärdsfastigheter eller utveckling av samhällsnyttiga verksamheter. Vidare är 
kommunen positiv till att åtgärda planstridigheter och felaktigheter som uppkommit men 
inte orsakats av nuvarande eller tidigare fastighetsägare. En förutsättning för att kommunen 
ska ställa sig positiv till planläggning är att marken är lämplig för ändamålet enligt de 
kriterier som finns uppställda i plan- och bygglagen samt att skalan och nivån av 
exploatering anses lämplig.    
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Planenheten bedömer att skrivningarna i riktlinjerna från 2015 är svårtolkade och att en 
otydlighet råder kring kriterierna för bedömning av planbesked för småhusfastigheter. 
Planenheten bedömer vidare att planläggning av enstaka småhusfastigheter inte är lämpligt 
med hänsyn till regler i plan- och bygglagen, samt att det inte är förenligt med en långsiktigt 
hållbar planering. Skrivningarna i de nya riktlinjerna har därmed justerats något för att 
tydliggöra att planläggning av enstaka småhusfastigheter inte är lämpligt, för det fall det inte 
handlar om en enstaka planstridighet. Med stöd av de justerade riktlinjerna kan kommunen 
få en medveten prioritering av planärenden som berör större sammanhängande områden i 
stället för planläggning av enstaka småhusfastigheter och därmed skapa långsiktigt hållbara 
detaljplaner. Genom en kontinuerlig kartläggning av småhusfastigheter som nekats 
förtätning kan områden identifieras för en eventuell framtida planläggning och utveckling i 
ett sammanhang. Vidare arbetar miljö- och stadsbyggnadsnämnden löpande med att 
åtgärda omoderna detaljplaner vilket ger fastighetsägare inom småhusområden bättre 
förutsättningar att kunna utnyttja befintliga byggrätter. Kommunen kan med de justerade 
riktlinjerna även ge tydligare information om kommunens kriterier vid bedömning, ökad 
förutsägbarhet för fastighetsägare och andra intressenter samt bättre förutsättningar för att 
liknande ärenden kan behandlas på ett enhetligt sätt. 

Planenheten föreslog miljö- och stadsbyggnadsnämnden att anta nya riktlinjerna den 4 
december 2024 (MSN 2024–00220, §240). Miljö- och stadsbyggnadsnämnden 
återremitterade ärendet med önskemål om kompletteringar avseende konsekvenser i vissa 
avseenden. Riktlinjerna har kompletterats under avsnittet om planstridigheter och 
tjänsteskrivelsen besvarar frågorna som ställts i återremissen. Riktlinjerna föreslås antas. 

Handlingar i ärendet 
Tjänsteskrivelse daterad den 13 januari 2025 

Bilaga 1 – Riktlinjer för bedömning av planbesked  

Bilaga 2 – Riktlinjer för bedömning av planbesked, antagna 16 september 2015, § 177  

Yrkanden 
Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsända förslaget med följande ändring: 
 
Att stycket ”småhusfastigheter” ändras till följande: 
 
Småhusfastigheter (en- och tvåbostadshus, radhus och kedjehus) 
 
Begäran om planbesked för en småhusfastighet bedöms utifrån fastighetens individuella förhållanden. 
Överensstämmelse med översiktsplanen, åtgärdens omfattning, fastighetens läge och eventuella kulturvärden 
samt markförhållanden är några bedömningsgrunder som avgör åtgärdens lämplighet. Av betydelse är 
också åtgärdens påverkan på övriga fastigheter i närområdet eller inom samma detaljplan. 
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Begäran om planbesked som avser avstyckning i syfte att bebygga den avstyckade delen är i normalfallet 
inte en lämplig åtgärd för enstaka fastigheter. Det är ett allmänt intresse att inte förändra ett områdes 
karaktär genom spridda förtätningar och förändringar. Sådana förändringar bör ske för större 
sammanhållna områden i ett nytt detaljplanearbete.   
 
För de småhusfastigheter som nekas en planläggning sker en systematisk kartläggning av planenheten. 
Syftet är att kunna identifiera sådana områden där det finns önskemål om ändrade förutsättningar för ett 
flertal fastigheter, för att senare planlägga i ett sammanhang 
 
I yrkandet instämmer Agnes Palinski (M), Tim Sundberg (M), Birgitta Berggren Hedin (L), 
Anders Tiger (KD), Rolf Wasteson (V) samt Sidney Holm (MP). 
 

Beslutsgång 
Ordföranden konstaterar att det finns ett förslag till beslut och finner att miljö- och 
stadsbyggnadsnämnden beslutat i enlighet med det utsända förslaget samt med Johan 
Kroghs (C) ändringsyrkande. 

- - - - - 
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