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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 41 MSN-2024-00220

Riktlinjer for planbesked

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar riktlinjerna med foljande dndring: stycket
”smahusfastigheter” 1 Bilaga 1 — Riktlinjer f6r bedomning av planbesked dndras till:

Smabusfastigheter (en- och tvabostadshus, radbus och kedjebus)

Begéiran om planbesked for en smabusfastighet bedims utifran fastighetens individuella forhallanden.
Overensstimmelse med dversiktsplanen, dtgirdens omfattning, fastighetens lige och eventuella knlturviirden
samt markforhallanden dr nagra bedomningsgrunder som aygor atgirdens lamplighet. Av betydelse dr
ocksd atgardens paverkan pd ovriga fastigheter i ndromrddet eller inom samma detaljplan.

Begdiran om planbesked som avser avstyckning i syfte att bebygga den avstyckade delen dr i normalfallet
inte en lamplig dtgdrd for enstaka fastigheter. Det dr ett allmant intresse att inte fordandra ett omrides
karaktdr genom spridda fortétningar och forandringar. Sddana forandringar bir ske for storre
sammanhallna omraden i ett nytt detaljplanearbete.

For de smabusfastigheter som nekas en planliggning sker en systematisk kartliggning av planenbeten.
Syftet dr att kunna identifiera sadana omrdden dar det finns onskemal om dndrade forutsatiningar for ett

[lertal fastigheter, for att senare planidigga i ett sammanhang.

Sammanfattning av arendet

Gallande riktlinjer f6r bedémning av planbesked ar fran 2015. Behov finns av att uppdatera
riktlinjerna och planenheten har nu tagit fram forslag till justerade riktlinjer. De
uppdaterade riktlinjerna f6r bedomning av planbesked 6verensstimmer 1 huvudsak med
riktlinjerna fran 2015 avseende vad som anses limpligt och inte limpligt att planldgga, med
undantag f6r bedomningen av smahusfastigheter samt tilligg i den allminna
limplighetsbed6mningen.

Enligt uppdaterade riktlinjer 4r kommunen fortsatt positiv till planliggning som
overensstaimmer med inriktningen enligt tidigare kommunala beslut om utveckling av
territoriet 1 6versiktsplan, detaljplaneprogram, omradesplan eller annat underlag, samt vid
behov av vilfirdsfastigheter eller utveckling av samhallsnyttiga verksamheter. Vidare dr
kommunen positiv till att atgirda planstridigheter och felaktigheter som uppkommit men
inte orsakats av nuvarande eller tidigare fastighetsidgare. En forutsattning for att kommunen
ska stilla sig positiv till planldggning r att marken ar lamplig f6r andamalet enligt de
kriterier som finns uppstillda 1 plan- och bygglagen samt att skalan och nivan av

exploatering anses lamplig.
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Planenheten bedémer att skrivningarna i riktlinjerna fran 2015 ar svartolkade och att en
otydlighet rader kring kriterierna f6r bedomning av planbesked f6r smahusfastigheter.
Planenheten bedémer vidare att planldggning av enstaka sméahusfastigheter inte 4r lampligt
med hinsyn till regler 1 plan- och bygglagen, samt att det inte dr férenligt med en langsiktigt
hallbar planering. Skrivningarna i de nya riktlinjerna har dirmed justerats nagot for att
tydliggora att planliggning av enstaka smahusfastigheter inte dr lampligt, for det fall det inte
handlar om en enstaka planstridighet. Med stod av de justerade riktlinjerna kan kommunen
fa en medveten prioritering av planirenden som berér storre sammanhingande omraden 1
stallet f6r planlaggning av enstaka smahusfastigheter och dirmed skapa langsiktigt hallbara
detaljplaner. Genom en kontinuerlig kartliggning av smahusfastigheter som nekats
fortatning kan omraden identifieras for en eventuell framtida planlaggning och utveckling i
ett sammanhang. Vidare arbetar milj6- och stadsbyggnadsnimnden 16pande med att
atgirda omoderna detaljplaner vilket ger fastighetsdgare inom sméahusomraden battre
forutsittningar att kunna utnyttja befintliga byggritter. Kommunen kan med de justerade
riktlinjerna dven ge tydligare information om kommunens kriterier vid bedémning, 6kad
torutsigbarhet for fastighetsigare och andra intressenter samt bittre forutsattningar for att
liknande drenden kan behandlas pa ett enhetligt sitt.

Planenheten féreslog milj6- och stadsbyggnadsnimnden att anta nya riktlinjerna den 4
december 2024 (MSN 2024-00220, §240). Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
aterremitterade drendet med 6nskemal om kompletteringar avseende konsekvenser i vissa
avseenden. Riktlinjerna har kompletterats under avsnittet om planstridigheter och
tjansteskrivelsen besvarar fraigorna som stillts i aterremissen. Riktlinjerna foreslas antas.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 13 januari 2025

Bilaga 1 — Riktlinjer f6r bedomning av planbesked
Bilaga 2 — Riktlinjer f6r bedémning av planbesked, antagna 16 september 2015, § 177

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsinda férslaget med foljande dndring:

Att stycket smahusfastigheter” dndras till f6ljande:

Smabusfastigheter (en- och tvabostadshus, radbus och kedjebus)

Begdiran om planbesked for en smdbusfastighet bedims utifrin fastighetens individuella forballanden.
Overensstimmelse med dversikisplanen, dtgirdens omfattning, fastighetens lige och eventuella fulturvirden

samt markforhallanden dr nagra bedomningsgrunder som aygor atgirdens lamplighet. Av betydelse dr
ocksd atgardens paverkan pa ovriga fastigheter i ndromrddet eller inom samma detaljplan.
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Begdiran om planbesked som avser avstyckning i syfte att bebygga den avstyckade delen dr i normalfallet
inte en lamplig dtgdrd for enstaka fastigheter. Det dr ett allmant intresse att inte fordandra ett omrides
karaktdr genom spridda fortitningar och forandringar. Sddana forandringar bir ske for storre
sammanhallna omraden i ett nytt detaljplanearbete.

For de smabusfastigheter som nekas en planliggning sker en systematisk kartliggning av planenbeten.
Syftet dr att kunna identifiera sadana omrdden dir det finns onskemal om dndrade forutsatiningar for ett
[flertal fastigheter, for att senare planligga i ett sammanhang

I yrkandet instimmer Agnes Palinski (M), Tim Sundberg (M), Birgitta Berggren Hedin (L),
Anders Tiger (KD), Rolf Wasteson (V) samt Sidney Holm (MP).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutat i enlighet med det utsinda férslaget samt med Johan
Kroghs (C) dndringsyrkande.
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