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§ 56 MSN-2023-00198

Detaljplan for Sydvastra Plania fastigheten Sicklaon
268:4 m.fl. pa Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker detaljplanen i enlighet med det utsinda
forslaget men med dndringen att bestimmelsen {3 dndras till:

Bebyggelsen ska utformas med varierade gatufasader sa att varje kvarterssida upplevs besta
av flera olika hus. Respektive hus ska ha ett eget gestaltningsuttryck. Fargsittningen ska
vara i varma och dimpade kul6rer och ska varieras mellan husen.

Sidney Holm (MP) meddelar att han inte deltar i beslutet.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Plania, fastigheten Sickladn 268:4 m.fl. pa Sickladn har
tardigstallts infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneférslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggdra ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r
centrumindamal, nya gator och offentliga platser samt ytor f6r idrott. Vidare syftar
detaljplanen till att skydda viktiga natur- och kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig
skolverksamhet och méjliggbra viss utokning av befintligt skolomrade. Bebyggelsen ska
bidra till bostadsforsorjningen och 6kade stadskvaliteter genom en god arkitektonisk
gestaltning med variation i fasadutformning, volym och takutformning. Detaljplanen
m6jligedr cirka 200 bostader, tva 7-spelarplaner f6r fotboll, en ny lokalgata, ett torg samt
yta for transformatorstation. Detta innebir att mer yta for idrott mojliggors jamfort med

vad som finns pa platsen idag.

Planférslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller delvis de mal som fastslagits 1
start-PM, avvikelsen jamfort med malen i start-PM beror pa att en ny planeringsinriktning
beslutades av kommunstyrelsen den 21 december 2020. Detaljplanen uppfyller malen enligt
den nya planeringsinriktningen och bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostadsmal och
arbetsplatsmal. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2025 att
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljépéaverkan avseende
fororeningar och naturvirden. En miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram.

Ny bostadsbebyggelse har en hégre, mer stadsmassig, skala mot Jarlaleden och Planiavagen
dir sju vaningar samt en niovaningsbyggnad 1 hérnliaget mot cirkulationsplatsen medges
och en ldgre skala mot soder, dir fem vaningar medges. Utformningen av den foreslagna
nya bebyggelsen regleras genom bestimmelser om nockhéjd, placering och gestaltning sa
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att bebyggelsen bland annat ska utformas med varierade gatufasader med mirkbara
gestaltningsmassiga skillnader s att varje kvarterssida upplevs besta av flera olika hus.

Detaljplanen innebir ocksa att tva skolbyggnader fran 1950-talet med héga kulturhistoriska
virden ges varsamhets- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud. Flertal trid, bade
inom kvartersmark och allmin plats, skyddas genom bestimmelse om fallningstérbud. En
lindallé och ett sirskilt skyddsvirt trid kommer behéva tas ned vid planens genomférande,
vilket 4r negativt f6r naturvirden och spridningssamband. Markféroreningar kommer att

saneras.

Under granskningen, som pagick under september-november 2025, inkom 14 yttranden
fran remissinstanser, 10 yttranden frin lokala féreningar samt 314 yttranden fran
privatpersoner. Linsstyrelsen framférde synpunkter pa miljokvalitetsnormer for vatten
samt hilsa avseende buller. Ovriga remissinstanser framférde synpunkter kring dagvatten,
brandsakerhetsfragor, klimatfragor, natur, balkonger, parkering och trafiksdkerhet samt
yttranden av mer informativ karaktir. Yttrandena fran privatpersoner och féreningar
inneholl framfor allt synpunkter pa att planforslaget starkt forsvarar for fortsatt
fotbollsverksamhet i omradet vilket riskerar att utarma foreningslivet pa platsen.

Efter granskningen har kompletteringar skett avseende verksamhetsbuller, idrottsbuller,
miljokvalitetsnormer, risker vid klimatférindringar och uppfoljning av markmiljo- och
naturfragor. Bebyggelsens gestaltning har bearbetats for att fa mer variation. M6jlighet att
uppfora byggnader som utgor komplement till idrottsverksamheten har inforts pa del av
sidoytan vid den nordvistra fotbollsplanen.

Under samrad 2, som genomfoérdes under februari-mars 2024 inkom 254 yttranden, varav
218 fran privatpersoner. Linsstyrelsen framforde att betydande miljopaverkan, orsakat av
planens genomforande, inte gick att utesluta. Frin remissinstanserna framférdes dven
synpunkter pa bland annat miljokvalitetsnormer for vatten, buller, luftkvalitet, f6rorenade
omraden, geotekniska risker, risk f6r 6versvimning, dagvatten och naturmiljo. Yttrandena
fran privatpersoner och féreningar inneholl framfér allt synpunkter om avsaknad av en 11-
spelarplan.

Efter samrad 2 togs en miljokonsekvensbeskrivning fram och detaljplanen bytte till utokat
torfarande. Den tillkommande bebyggelsen bearbetades avseende bland annat héjder och
gestaltning. Plankartan kompletterades med bestimmelser avseende bland annat buller,
gestaltning, skydd av trid och utformning av belysning.

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 24,3 miljoner. Cirka 10 miljoner kronor ar
forgaveskostnader som avser nedlagt arbete under 2014-2020. Resterande 14,3 miljoner
kronor ska till storsta delen tickas av intikter fran exploatéren men en mindre del bekostas
av fastighetsenheten.
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Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Sydvistra Plania, fastigheten Sicklaon 268:4 m.fl. pa Sickladn har
tardigstallts inf6r antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneférslaget ingar i
stadsbyggnadsprojektet Sydvistra Plania och omfattar kommunaldgd mark.
Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Sydviistra Plania den 13 september 2016, § 147. I start-PM angavs projektets mal till att
mojliggdra for markanvisning av cirka 380 bostider fordelat pa fyra nya kvarter samt
mojliggdra for byggnation av ny skola, gymnastikhall och fotbollsplan samt ombyggnad av
befintliga skolbyggnader till férskola. Ett planférslag med utgangspunkt i start-PM:et var
utsant pa samrad varen 2017. En ny planeringsinriktning beslutades av kommunstyrelsen
den 21 december 2020, § 368. Beslutet innebar att planomradet skulle innehalla bland annat
tva 7-spelarplaner f6r fotboll, upprustning av Sickla skola, nya lokaler f6r férskolan
Vixthuset, bibehillen idrottshall samt nya bostader. Vidare beslutade kommunstyrelsen
den 3 oktober 2022, § 247, att inga markanvisningsavtal med bostadsutvecklaren Bonava
avseende ett bostadskvarter 1 norddstra delen av planomradet. Med anledning av de
forindringar som den nya inriktningen innebar genomfordes ett samrad 2 under februari-
mars 2024. Detaljplaneforslaget uppfyller mélen 1 den nya planeringsinriktningen.

Detaljplanens syfte och planomradets lage

Planomradet ligger strax sdder om Sickla képkvarter och avgrinsas av Jarlaleden i norr,
Gillevigen 1 soder, Planiavigen i 6ster och skogspartiet mot bostadsomradet Tallbacken 1
vister. Inom planomrédet ligger idag Sickla skola och idrottsanliggningar, men inga
bostider. Samtliga fastigheter inom planomradet 4gs av Nacka kommun. Syftet med
detaljplanen ir att mojliggora ny bostadsbebyggelse, lokaler f6r centrumandamal, nya gator
och offentliga platser samt ytor for idrott. Vidare syftar detaljplanen till att skydda viktiga
natur- och kulturmiljévirden samt bekrifta befintlig skolverksamhet och méjliggéra viss
utokning av befintligt skolomrade. Strukturen av bebyggelse, gator, métesplatser och idrott
ska bidra till att koppla samman omradet med sin omgivning i syfte att géra omradet till en
tydligt ssmmanhingande del av Sickla. Bebyggelsen ska bidra till bostadsférsorjningen och
Okade stadskvaliteter genom en god arkitektonisk gestaltning med variation i
fasadutformning, volym och takutformning.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 12 februari 2025, § 30, att detaljplanens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan avseende féroreningar och
naturvarden. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning. En miljébedémning har
darfor gjorts och en miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram. De atgirder som
redovisas i planbeskrivningen och MKB:n avseende naturmiljé och markmiljé kommer att
foljas upp 1 samband med genomforandet.
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Figur 1. Illustrationsplan 6ver planomradet. I sydvistra delen av planomradet ligger Sickla skola. Ett
nytt bostadskvarter och en ny lokalgata méjliggérs i planomradets nordostra del. I nordvist och
sydost méjliggors for tva 7-spelarplaner. I mitten av planomradet ligger befintlig idrottshall samt ett
nytt torg. (Tyréns 2025)

Planforslaget

Detaljplanen féreslar cirka 200 bostader, tva 7-spelarplaner, en ny lokalgata som kopplar
samman Planiavigen och Jirlaleden samt ett nytt torg. Befintligt skolomrade och idrottshall
bekriftas i detaljplanen och vardefulla natur- och kulturmiljévirden skyddas med
planbestimmelser.

Nytt bostadskvarter

Planforslaget foreslar byggnation om cirka 200 nya bostéider 1 ett samlat kvarter 1 omradets
nordostra del. Det nya kvarteret har hogre, stadsmissigare, delar ut mot omgivande gator 1
norr och 6ster och ligre delar mot smahus och gronska i séder. I entrévaningen planeras
for lokaler, bade f6r centruméindamal och bostadskomplement samt bostider. Viss
forgardsmark finns mot gatorna for att bidra till bland annat stadsgronska och
dagvattenhantering. Sadeltak med inslag av takkupor varieras med plana tak, pulpettak och
valmat tak fOr att skapa variation i bebyggelsen. Parkering till bostiderna anordnas i garage
under den upphdojda innergarden. I kvarterets sydvistra horn foreslas ett slapp i
kvartersstrukturen. Nedanfor slippet pa gatuniva foreslds ett mindre torg pa kvartersmark
med grona inslag som méter torget pa andra sidan lokalgatan.
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For att skapa en variation 1 bostadskvarteret ska bebyggelsen utformas med varierade
gatufasader med markbara gestaltningsmissiga skillnader sa att varje kvarterssida upplevs
besta av flera olika hus, exempelvis genom att varje trapphusenhet gestaltas som ett hus.
Respektive hus ska ha ett eget gestaltningsuttryck, vilket innebir att fasaderna ska utforas
med variation bade inom respektive hus och mellan de olika husen. Variationen kan
exempelvis astadkommas genom att komposition, fasadbearbetning, livfrskjutningar,
fonstersittning och balkongplacering foljer olika principer bade inom respektive hus och
mellan de olika husen. Firgsittningen ska vara i dimpade kul6rer och varieras mellan
husen for att forstirka variationen i bebyggelsen.

Detaljplanen reglerar bestimmelser om bland annat:
e Hogsta antal vaningar och hogsta nockhdjd.
e Variation i gatufasader, takutformning, firgsittning och balkonger.

e Sirskild omsorg f6r entrévining mot allmin plats.

e Attlokaler ska finnas 1 strategiska ligen i entrévaning.

Figur 2. Vy fran s6der mot nytt bostadskvarter med blivande torg i bildens forgrund. Bilden visar en
mojlig utformning av bebyggelse och allmin plats. (Nyréns Arkitektkontor/Bonava, 2026)
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Figur 3. Vy fran cirkulationsplatsen med nytt bostadskvarter till vinster och Sickla kdpkvarter till
hoger i bilden. Illustration 6ver mojlig utformning av ny bebyggelse. (Nyréns
Arkitektkontor/Bonava, 2026)

Detaljplanens utformning forutsitter att nya ledningar for dagvatten, spillvatten och
dricksvatten kan férliggas inom Trafikverkets vigomrade i Planiavigen. For att kunna
ansluta bostadskvarteret till spillvattennitet krivs utbyggnad av spillvattennitet med en ny
spillvattenpumpstation vid Jirlasjén. Aven omliggning av en fjirrvirmeledning krivs.

Det nya bostadskvarteret ir utsatt for vigtrafikbuller frain bade Planiavigen och Jirlaleden.
Genom en utformning med mindre ligenheter samt storre ligenheter med tillgang till tyst
sida uppfylls Trafikbullerférordningens riktvirden. Bostiderna riskerar aven paverkas av
buller fran de planerade fotbollsplanerna. Planbestimmelser reglerar skyddsatgirder i form
av genomgiende ligenheter och bullerskyddande balkonger/uteplatser samt bestimmelser
om utformning av ljusanordningar for att minimera storningar frin idrottsverksamheten.
Bostadskvarteret ar aven utsatt for 6verskridande riktvarden for verksamhetsbuller, fran
teknisk utrustning f6r ventilation och kyla pa Magasinet, som ligger mitt emot kvarteret pa
norra sidan av Jarlaleden. Bullernivaerna idag 6verskrider gillande riktvirden. Detaljplanen
reglerar att startbesked inte far ges for bostider forran atgarder har vidtagits for att klara
riktvirdena. Att atgirder ska vidtas kommer att regleras i avtal mellan Nacka kommun och
dgaren till Magasinet. Inom planomradet kommer dven marksanering att ske for att
sakerstilla manniskors hilsa och milj6.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



7 (16)
2026-03-18

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Idrottsomrade och torg

I omradet finns idag en 7-spelarplan och en idrottshall som utnyttjas saval dagtid som
kvillstid av bade nirliggande skolor och idrottsféreningar. Den befintliga fotbollsplanen
behover tas bort nir bostadskvarteret uppfors. I stillet kommer tvd 7-spelarplaner anliggas,
en 1 nordvistra delen av planomradet, norr om Sickla skola samt en i sydostra delen av
planomradet, séder om det nya bostadskvarteret. Vid nordvistra fotbollsplanen planeras
dven en sidoyta som kan anvindas for exempelvis spontanidrott och uppvirmning. Inom
del av sidoytan méjliggbrs dven for uppforande av byggnader som utgér komplement till
idrottsverksamheten. Bada fotbollsplanerna kommer att utforas i konstgris med matt
anpassade for spel 7 mot 7, f6r spelare upp till 12 ar.

Ett torg foreslas mellan skolan och den nya fotbollsplanen 1 sydést. En medborgardialog
riktad mot barn och unga har genomforts med syfte att fa in frimst barns synpunkter pa
hur torget och ytorna kring den sydostra fotbollsplanen bor utformas. Medborgardialogen
visade att barnen 6nskar en plats att vara pa dir de kinner sig vilkomna. Vidare 6nskar
barnen en plats som utformas med nyckelorden magiskt, gront/lummigt samt konst.

Skolomradet och skyddsvirda triad

Detaljplanen syftar till att i stort bekrifta pagaende anvandning for Sickla skolas
verksamhet. Detaljplanen medfor att mindre ytor i1 vaster som idag ér planlagda som allmin
plats park planldggs f6r anvandningen skola, vilket innebir att skolomradet kan utokas
nagot. Befintliga byggnader ges st6d i detaljplanen och regleras med bestimmelser
avseende hogsta nockh6jd 1 meter 6ver angivet nollplan. De tva skolbyggnaderna fran
1950-talet som har hoga kulturhistoriska virden skyddas genom rivningsférbud,
skyddsbestimmelser och varsamhetsbestimmelser samt genom en bestimmelse om att
skolgirdens karaktir ska bevaras. Inom skolomradet méjliggors inte nigra ytterligare
byggnader utéver komplementbyggnader och befintliga skolbyggnader, for att virna ytor
tor lek och utevistelse samt kulturhistoriska virden. Flertalet virdefulla trdd pa skolgarden
ges bestimmelse om fillningsférbud.

Vidare reglerar detaljplanen ett mindre parkomrade i planomradets sédra del, mot gang-
och cykelvigen lings med Gillevagen och del av Planiavigen dir flertalet virdefulla trad
ges bestimmelse om fillningsférbud. Detaljplanen medfér dock att en lindallé vid
Jarlaleden och ett sdrskilt skyddsvirt trid vid sydostra fotbollsplanen kommer behéva tas
ned vid planens genomférande, vilket dr negativt f6r naturvirden och spridningssamband.

Inkomna synpunkter

Under granskningen, som pagick under september-november 2025, inkom 14 yttranden
fran remissinstanser, 10 yttranden frin lokala foreningar samt 314 yttranden fran
privatpersoner.

Linsstyrelsen framférde synpunkter pa miljokvalitetsnormer fOr vatten samt hilsa avseende

buller. Lantmiterimyndigheten framforde synpunkter pa bestimmelsen om balkonger 6ver
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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allmin plats. Ovriga remissinstanser framfér synpunkter kring

dagvatten, brandsikerhetsfragor, klimatfragor, natur, parkering och trafiksikerhet samt
yttranden av mer informativ karaktir. Yttrandena fran privatpersoner och féreningar
innehdll framfor allt synpunkter pa att planforslaget starkt forsvarar f6r fortsatt
fotbollsverksamhet i omradet vilket riskerar att utarma féreningslivet pa platsen. I en stor
andel av yttranden framférdes darfor att planforslaget i stillet for bostader ska méjliggora
en 11-spelarplan med kringytor. Synpunkter framfordes dven avseende barnkonsekvenser,
fororeningar, naturvirden/rekreation, trafik/patrkering, buller, kostnader och utformningen
av foreslagen bebyggelse.

Efter granskningen har planhandlingar och bullerutredningen kompletterats avseende
verksamhetsbuller och idrottsbuller. Planhandlingarna samt dagvatten- och
skyfallsutredningarna har kompletterats avseende miljokvalitetsnormer.

Bebyggelsens gestaltning har bearbetats for att fa mer variation. Méjlighet att

uppfora byggnader som utgor komplement till idrottsverksamheten, exempelvis forrad, har
inforts pa del av sidoytan vid den nordvistra fotbollsplanen, totalt 75 kvadratmeter tillats.
Miljokonsekvensbeskrivningen och planhandlingar har uppdaterats avseende nollalternativ,
risker vid klimatfoérandringar och uppfoljning. Ett PM gillande barnkonsekvenser har
tillkommit.

Detaljplanen har tidigare varit ute pa tva samrad, ett 2017 och ett 2024. Det férsta samradet
2017 hade ett nagot annorlunda innehall med fyra bostadskvarter och synpunkterna
handlade om bebyggelsens utformning, idrott, buller, f6roreningar och trafik som ledde till
en ny planeringsinriktning for projektet.

Samrad 2 genomférdes under februari-mars 2024 och hade da ett annat innehall enligt det
térnyade inriktningsbeslutet i december 2020. Under samrad 2 inkom 24 yttranden fran
remissinstanser, 11 yttranden fran lokala f6éreningar samt yttranden fran 218 privatpersoner
och ett yttrande frain kommunens fastighetsenhet i egenskap av dgare till fastigheter inom
planomradet. Lansstyrelsen framférde synpunkter pa att detaljplanen kunde medféra
betydande milj6paverkan. Remissinstanser framférde synpunkter pa miljokvalitetsnormer
tor vatten, buller, luftkvalitet, férorenade omraden, geotekniska risker, risk for
oversvimning, dagvatten, naturvirden, skolomréidets friytor, trafik och parkering,
planférfarande, samordning av ledningsarbeten, branduppstillning, behov av en 11-
spelarplan samt stérningsrisker mellan fotbollsverksamhet och intilliggande bostider.
Yttrandena fran privatpersoner och féreningar i planomradets nirhet inneholl framfor allt
synpunkter pa att planforslaget starkt forsvarar eller omojliggor for fortsatt
fotbollsverksamhet i omradet och att planférslaget i stallet f6r bostider ska mojliggéra en
11-spelarplan med kringytor samt synpunkter kring féroreningar, naturvirden, rekreation
och trafik.
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Efter samrad 2 togs en miljokonsekvensbeskrivning fram avseende féroreningar och
naturvirden och detaljplanen bytte forfarande till utékat forfarande. Den tillkommande
bebyggelsen bearbetades avseende bland annat héjder och gestaltning. Plankartan
kompletterades med bestimmelser avseende bland annat buller, gestaltning, skydd av trid
och utformning av belysning.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Detaljplanen ligger inom Vistra Sickladn dir 6versiktsplanen anger karaktiren “Livfulla
stadsmiljéer” och inom ett omrade som pekats ut f6r markanvandningen "Mangfunktionell
bebyggelse”, vilket 4r omraden som har alla funktioner som ir typiska for en blandad stad.
Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen. Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens
intentioner genom att linka samman kringliggande omriaden och genom att bidra med
bostider i ett kollektivtrafiknara lige samt utdkade mojligheter f6r idrott. I kommunens
Gron- och blastrukturprogram (2025) anges att planomradet ligger inom en nationell
virdetrakt for adellovtrad. Detaljplanen medfor att flertalet virdefulla adellévtrad och tallar
ges skyddsbestimmelser men genomférande av detaljplanen bedéms innebéra mattliga
negativa konsekvenser for naturmiljén och den biologiska mangfalden till £f6ljd av att en
lindallé vid Jarlaleden och ett sirskilt skyddsvirt trad vid sydostra fotbollsplanen kommer
behéva tas ned vid planens genomforande. Detaljplanen innebir vidare att
markfororeningar saneras vilket dr positivt f6r manniskors hilsa och miljén och bidrar till
oversiktsplanens ambition om ett hilsosamt Nacka. Vidare innebir detaljplanen att tva
skolbyggnader fran 1950-talet, som 1 6versiktsplanen pekas ut som lokalt intresse for
kulturmiljévarden och 1 en antikvarisk férundersékning har bedémts som kulturhistoriskt
sarskilt vardefulla, ges varsamhets- och skyddsbestimmelser samt rivningsférbud.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av kommunens bostadsmal genom att den mojliggor
tor uppfoérandet av cirka 200 bostider. Ett av malen 1 Program for markanvéindning ir att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt. Malet
galler for kommunen som helhet. Planomradets bostider har markanvisats med fri
upplatelseform och forvintas inte bidra till kommunens hyresrattsmal.

Detaljplanen bidrar i mindre omfattning till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt
utbyggt beriknas planomradet ha cirka 5 tillkommande arbetsplatser i form av
centrumlokaler, utéver det finns inom omradet dven flertalet arbetsplatser i befintlig

forskola/skola.

Vilfardsfastigheter

I ursprungligt start-PM angavs att en ny skola skulle uppforas samt att befintlig skola skulle
byggas om till férskola. I den nya planeringsinriktningen, som beslutades i december 2020,
toreslogs skolan 1 stillet fa nédvandiga upprustningar och tillbyggnader for att kunna ta
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emot ett 6kat elevunderlag. Utbyggnaden av skolomradet har genomforts och detaljplanen
bekriftar de byggnader som uppforts.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet dr en del av Sicklas utveckling till en mangfunktionell bebyggelse vilken avser
skapa forutsattningar for liv och rorelse under storre delen av dygnet. Flodet av manniskor
som ror sig till fots eller pa cykel mellan bostider, arbete och fritidsaktiviteter 6kar, medan
mingden morka baksidor och 6dsliga transportstrickor minskar, vilket kan bidra till
trygghet. Nirheten bor 6ver tid ocksa bidra till minskad biltrafik, vilket 1 sin tur leder till
Okad sikerhet, inte minst for barn. Det skapas ocksa nya vagar att rora sig genom omriadet
som dr viktigt ur ett trygghetsperspektiv.

Planomradet kan idag upplevas otryggt nir fotbolls- och skolverksamheten inte

pagar. Den 6stra delen av planomradet bestar av en instingslad grusad yta samt
parkeringsplats vilket bidrar till otrygghet. Genom att tillféra ny bebyggelse, offentliga
platser och yta for idrott kan 6kad trygghet uppnads genom att omradet befolkas storre del
av dygnet dn innan.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Planomradet ér ett centralt beldget omrade dir manga olika intressen konkurrerar om
tillgdngliga ytor. Avvigningar har dirfor skett mellan motstaende intressen. Tillskapandet
av tva 7-spelarplaner, ytor for skolgard och bevarande av virdefulla trid har vigts tyngre dn
tillskapandet av parkeringsplatser for skola och idrott. Bevarande av triad har vigts tyngre
in storleken pa torget. Fotbollsplanerna ar beldgna nira bade befintliga och tillkommande
bostader, atgarder avseende bland annat ljud och ljus regleras i detaljplanen for att
minimera risken for storningar. Sammantaget ar kommunens bedomning att detaljplanens
utformning och placering av fotbollsplanerna ger férutsittningar for att
fotbollsverksamheten kan bedrivas utan att betydande oldgenhet uppstar f6r nya och
befintliga boende kring fotbollsplanerna.

Tidplan

I den nya planeringsinriktningen fran december 2020 angavs att detaljplanen skulle kunna
tas upp for antagande ar 2022. Tidplanen idr forskjuten cirka 4 ar till f6ljd av beslut att lata
detaljplanearbetet foregas av en markanvisningstavling, utékat utredningsarbete under
planprocessen samt att detaljplanearbetet behévt samordnas med projektet for

Planiavigen/Jirlaleden.

Antagande detaljplan april 2026
Laga kraft* maj 2026
*Forutsatt att detaljplanen inte dverklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 24,3 miljoner kronor. Cirka 10 miljoner
kronor ir forgiveskostnader som avser nedlagt arbete under 2014-2020. Resterande 14,3
miljoner kronor ska till storsta delen tickas av intakter fran exploatéren men cirka 2,1
miljoner kronor bekostas av fastighetsenheten avseende planldggningen av Sickla skola.
Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Detaljplanen férvintas generera en markintakt pa cirka 400 miljoner kronor. Kommunen
kommer att ha kostnader pa cirka 182 miljoner kronor for utbyggnad av allméinna
anlageningar och fotbollsplaner, ledningsflytt och sanering. Utéver dessa belopp finns dven
Ovriga intikter och utgifter. Stadsbyggnadsprojektet forvintas totalt sett generera ett
overskott pa cirka 192 miljoner kronor. Projektets intikter bidrar till finansiering av
planerad infrastruktur i Sickla. Detaljplanens genomférande innebir 6kade driftkostnader
som bedéms uppga till cirka 0,5 miljoner kronor per ar. Driftkostnaderna bestar av skotsel
och underhall av tvé fotbollsplaner, torgyta samt lokalgata. For dessa anldggningar
tillkommer dven avskrivningskostnader om cirka 5,1 miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Planomradet har nirhet till kollektivtrafik, arbetsplatser, lekparker, gronska och
fritidsaktiviteter, liksom offentlig och kommersiell service, vilket dr positivt for barn.
Allminna platser utformas med ambitionen att vara trygga, vilkomnande och attraktiva for
alla.

Projektet innebdr att barnen far tillgang till ett torg i direkt anslutning till skolomradet. En
medborgardialog har genomférts med syfte att fa in framst barns synpunkter pa hur torget
och ytorna kring den sydéstra fotbollsplanen bor utformas. Genom att barn inkluderats i
processen kan de allminna ytorna utformas pa ett sitt som de flesta 6nskar och didrmed bli
trygg, siker och tillginglig.

Den befintliga 7-spelarplanen kommer att ersittas av en 7-spelarplan i omradets sydostra
del och en 7-spelarplan i omradets nordvistra del. Detaljplanens utékade mojligheter f6r
fotbollsspel kommer gynna féreningslivet och vidare ungas halsa.

Genomférandet av detaljplanen kommer att orsaka oldgenheter under byggtiden som
paverkar barns nér- och skolmilj6. Stor vikt maste darfor liggas pa val genomford
planering, goda temporira 16sningar och tydlig information kring utvecklingen av skol- och
idrottsmiljo.

Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatberikning av detaljplanen har genomfoérts. Projektets klimatpaverkan ar cirka
14 000 ton COze netto. Projektets stora utslippsposter ar uppférande och drift av
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byggnader. Andra utslippsposter dr de som uppférande och drift av idrottsanlidggningar
star for, samt utslapp kopplade till bilk6rningen som detaljplaneomradet kommer generera.

Nedtagandet av lindallé och sarskilt skyddsvirt trid som sker i samband med detaljplanens
genomférande dr negativt for spridningssamband samt biologisk mangfald. For att delvis
kompensera for nedtagandet av lindallén méjliggor detaljplanen att nya trad planteras pa
allman plats. Nyplantering planeras pa den nya torgytan samt norr om den sydostra
fotbollsplanen 1 anslutning till den nya lokalgatan. Detaljplanen medfér dven att flertalet
befintliga skyddsvirda och virdefulla trad far utokat skydd genom planbestimmelse om
tradfillningsférbud, bade inom skolomradet och inom ytor lings med Gillevigen och en
bit upp lings Planiavigen, vilket dr positivt.

Den nya lokalgatan och Jirlaleden/Planiavigen i direkt anslutning till planomridet kommer
att bygegas om och hojdsittas for att hantera framtida skyfall. Den sydostra fotbollsplanen
har héjdsatts for att kunna utgéra Gversvimningsyta vid skyfall.

Omradet kommer saneras fran féroreningar och bostadskvarterets ligenheter har
utformats s att trafikbullerférordningens riktvirden uppfylls, vilket dr positivt for
minniskors hilsa. Verksamhetsbuller fran teknisk utrustning pa narliggande byggnad ska
atgirdas sa att gillande riktvirden uppfylls.

Detaljplanen dr en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att ytterligare
bidra till att minska projektets paverkan pa klimat och milj6. I markgenomférandeavtalet

med byggaktéren kommer gronytefaktor samt miljo- och klimatambitioner att regleras.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 20 februari 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Miljckonsekvensbeskrivning

Bilaga 4. Granskningsutlatande

Bilaga 5. Sekretessbelagt yttrande 1 samradet fran Luftfartsverket

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden

Henrik Unosson (S) yrkar, 1 forsta hand pa aterremiss av drendet i syfte att mojliggora en
11-spelarplan med tillhérande utrymmen inom omradet, och 1 andra hand pa avslag. 1
yrkandet instimmer Rolf Wasteson (V) och Christina Stildal (NL).

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar bifall till utsint férslag och darutover bifall till tilligget att
under 3 pa plankartan ligga till ”varma och” framfér dimpade, sa att £3 1 plankartan blir:

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



13 (16)
2026-03-18

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

”Bebyggelsen ska utformas med varierade gatufasader sa att varje kvarterssida upplevs
besta av flera olika hus. Respektive hus ska ha ett eget gestaltningsuttryck. Fargsittningen
ska vara i varma och dimpade kul6rer och ska varieras mellan husen.”

I yrkandet instimmer Johan Krogh (C) och Magnus Sjoqvist (M)

Beslutsgang
Ordforanden konstaterar att det finns fyra forslag till beslut.

Henrik Unossons med fleras 1 forsta hand aterremissyrkande, och i1 andra hand
avslagsyrkande samt darutover bifallsyrkanden till utsint forslag och ett tilligesyrkande fran
Disa Pahlman Nilsson med flera.

Ordféranden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras

vid dagens sammantrade.
Votering begirs och genomfors.

Votering 1

Féljande voteringsordning godkindes.
Ja for att drendet ska avgoras idag.
Nej for att bifalla aterremissyrkandet.

Med 7 ja-r6ster mot 5 nej-roster (1 avstod) konstaterar ordféranden att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutat att drendet ska avgoras vid dagens sammantride.

Direfter stiller ordféranden utsint forslag mot avslagsyrkandet och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Votering begirs och genomfors.

Votering 2

Féljande voteringsordning godkindes.
Ja for att bifalla det utsinda forslaget.
Nej for att bifalla avslagsyrkandet.

Med 7 ja-r6ster mot 5 nej-roster (1 avstod) konstaterar ordféranden att miljé- och

stadsbyggnadsnamnden beslutat bifalla det utsinda forslaget.

Slutligen stiller ordféranden tilliggsyrkandet mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar att bifalla tilliggsyrkandet.

Voteringsresultat

Voteringsresultat 1

For att drendet ska avgoras idag rostar Disa Pahlman Nilsson (M), Magnus Sjokvist (M),
Tim Sundberg (M), Henning Envall (M), Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger (KD)
och Johan Krogh (C).
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For bifall till aterremissyrkandet réstar Henrik Unosson (S), Helena Westerling (S), Laila
Edholm (8), Christina Staldal (NL)Rolf Wasteson (V).

Sidney Holm (MP) avstod fran att résta.
Voteringsresultat 2

For bifall till det utsinda forslaget rostar Disa Pahlman Nilsson (M), Magnus Sjokvist (M),
Tim Sundberg (M), Henning Envall (M), Birgitta Berggren Hedin (L), Anders Tiger (KD)
och Johan Krogh (C).

For bifall till avslagsyrkandet rostar Henrik Unosson (S), Helena Westerling (S), Laila
Edholm (8), Christina Staldal (NL)Rolf Wasteson (V).

Sidney Holm (MP) avstod fran att résta.

Reservationer

Henrik Unosson reserverar sig mot beslutet f6r Socialdemokraterna.
Christina Staldal reserverar sig mot beslutet f6r Nackalistan.
Rolf Wasteson reserverar sig mot beslutet f6r Vinsterpartiet.

Sidney Holm reserverar sig mot beslutet fo6r Miljopartiet.

Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Politik handlar om att prioritera och hitta avvigningar mellan olika, ofta motstaende
intressen for att skapa en bra helhet. Detta ar ett mycket centralt lage, och f6r oss har det
varit viktigt att mojliggéra bade fler ytor for idrott och rorelse, samtidigt som vi skapar
bostider i ett kollektivtrafiknara lige. Att bygga i centrala ligen finansierar ocksa
investeringar 1 idrott och infrastruktur. Den som siger nej till planen behover svara pa hur
Nacka ska uppfylla sitt bostadsatagande och hur viktiga investeringar ska finansieras. Vi
bedoémer att den plan som nu ligger f6r antagande utgdr en vil avvigd helhet. Antalet
bostader har minskat visentligt samtidigt som antalet fotbollsplaner har utdkats till tva.
Dirtill har ytor for uppvarmning, férvaring av idrottsmateriel samt park- och torgyta
tillkommit. 7-mannaplaner dr sirskilt vil liampade f6r yngre barn och for spontan rérelse,
vilket 4r nagot vi vardesitter hogt 1 Nacka. Planen skapar goda forutsittningar for rorelse —
bade inom skolverksamhet, féreningsliv och f6r spontanidrott. Det dr ocksa positivt att en
11-mannaplan vid Killtorp nu fatt gront ljus, vilket utgor ett viktigt tillskott f6r dldre barn
och ungdomar, bara minuter med buss fran Sickla. Vi vill samtidigt framhalla att det dr av
storsta vikt att genomférandet sker pa ett sidant sitt att all befintlig fotbollsverksamhet kan
fortsitta utan avbrott. Detta innebir att ersittningsytor i form av ny 7-mannaplan eller
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Killtorps nya 11-mannaplan ska finnas tillgéngliga innan nuvarande 7-mannaplan
avvecklas. Det ar ocksa viktigt att papeka att denna plans genomférande innebar att
Jarlasjons vatten Gver tid far en hogre kvalitet efter det att en sanering av marken gors.
Utan denna plan kommer detta inte att ske.

Anders Tiger later anteckna féljande for Kristdemokraterna:
Det som oroar oss med detaljplan sydvistra Plania ar kostnaden for miljésaneringen. Om
den kostnaden utraderar intdkterna sa bor alternativa 16sningar sékas.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Aterremiss och i andra hand avslag for Nackalistan. Aterremissen handlar om att marken
borde utreda méjligheten f6r en 11-spelarplan istallet for tva 7-spelarplaner. P denna plats
har det tidigare funnits en 11-spelarplan fran 1950-talet fram till 2010. Fran 2010 tvdrvinde
kommunen och ville bygea flera hus hir och tva 7-spelarplaner istillet och brydde sig inte
om vad Sickla IF, Nackas nist storsta fotbollsféreningen tyckte och hade f6r behov i
sammanhanget. Det finns dessutom en allt storre mingd barn pa Sicklaén och i takt med
Okad bebyggelse 1 denna trakt gor att behovet av en 11-spelarplan har blir 4nnu storre.
Nackalistan kan ocksé tinka sig att bygga hus hir men i betydligt mindre omfattning sa att
det inte inkraktar pd en tinkt 11-spelarplan. Det skulle ocksa géra att den planerade
fotbollsplanen i Kalltorp inte behover byggas. Att barn och ungdomar fick betydligt
ndrmare och littare att ta sig till fotbollsplanen. Att virdefull naturmark sparades och inte
behovde tas 1 ansprak i skogsmiljon vid Killtorp. Nackalistan stoder Sickla IF:s 6nskan om
att aterta en vilbehovlig fotbollsplan 1 sydvistra Plania sa att klubben kan fa samma goda
forutsittningar som den har haft tidigare att verka och fa alltfler barn att i ndiromradet att
spela fotboll.

Rolf Wasteson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet valde att yrka aterremiss pa detaljplanen da vi inte anser att det dr rimligt att
anta de. sa som den nu ar utformad. Vi har konsekvent gjorde motsvarande
stallningstagande under hela planprocessen. Nacka kommun ér en av linets simsta
kommuner vad giller idrottsytor (frimst da fotbollsplaner) i forhallande till
innevanarantalet. Nir nu centrala Nacka avses bebyggas med ett stort antal nya bostider,
vilket medfér en kraftigt 6kande befolkning, da borde det vara en sjilvklarhet att
utbyggnaden av idrottsytor prioriteras. Inom det aktuella omridet har tidigare legat en 11-
spelarplan som sedan dndrades till en 7-spelarplan. Idrottsrorelsen, men ocksa en kraftig
rorelse bland allminheten, har krivt att fler fotbollsplaner byggs i centrala Nacka och just
omradet Sydvistra Plania har dé legat 1 fokus. Att fortsatta att nonchalera behovet och
idrottsrorelsen genom att inte se till att en ny 11-spelarplan etableras dr provocerande.
Visserligen kommer ytterligare en 7-spelarplan att byggas men genom utbyggnaden av
Sickla skola kommer den planen till stor del redan vara fullbelagd. Vi dr absolut {6r att det
byggs nya bostider i Nacka, regionen har ett stort behov, men samtidigt maste de nya
boende av alla dldrar erbjudas forutsittningar for lek, idrott, park och andra grona omraden
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mm och inte bara kommersiella lokaler. De behoven édsidositts hér. Vart krav med
aterremissen var alltsd att en av 7-spelarplanerna inom planomradet skulle bytas mot en 11-
spelarplan. Utrymmet f6r bostider inom omradet skulle dd minska vilket vi anser vara en
rimlig och acceptabel konsekvens. Mot bakgrund av problemen med stérningar fran savil
organiserad idrott som spontanidrott vid andra anldggningar 1 Nacka, t.ex. Boovallen och
Skuru IP, ar det markligt att forldgga en av detaljplanens bada planer sa nara bostadshusen.
Aven om man i detaljplanen anser att man vidtagit nédvindiga atgirder s ir det upplagt
tor framtida problem.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Milj6partiet ser med oro pa att detaljplanen for Sydvistra Plania drivs framat trots att
avgorande forutsittningar fortfarande dr osikra. Det finns idag alltfér manga 'bollar i
luften' f6r att vi ska kunna ta stillning till projektets slutgiltiga utformning. Den avbrutna
upphojningen av Saltsjobanan riskerar att férvirra en redan anstringd trafikmiljo, och
osikerheten kring Virmdoledens 6verdickning paverkar direkt mojligheterna for
idrottsytor pa Jarlahéjden. Vidare vicker saneringskostnaderna for den fororenade marken
stora fragor, och det dr anmirkningsvirt att kommunen sjilv axlar det ekonomiska ansvaret
tor mark dér vi sjilva inte ska bygga. For Miljopartiet dr det centralt att marken anvinds pa
ett satt som maximerar klimat- och miljonyttan och skapar en god livsmiljé néra den nya
tunnelbanan. Innan de mer 6vergripande fragetecknen ar utritade, ar det for tidigt att lasa
fast sig vid en plan som riskerar att bli bade dyrare och simre 4n vintat.
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