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Programomrade fér Henriksdal (2018) markerad med svartstreckad linje

och stadsutvecklingsprojektet Henriksdalsbacken med rédstreckad linje.

NACKA KOMMUN

Strukturskiss Henriksdalsbacken.

HENRIKSDALSBACKEN | NACKA KOMMUN
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Markanvisningstavling med fokus pa lagt klimatavtryck i produktion, drift och mobilitet

Genom stadsutvecklingen har vi stor mojlighet
att langsiktigt paverka vara livsmiljder, resande
och beteenden. Tillsammans med niringsliv,
akademi och andra berorda intressenter har vi
chansen att tinka nytt och utveckla framtidens
héllbara 16sningar for att skynda pa klimat-
omstillningen.

Nacka kommun har hoga klimat- och miljé-
ambitioner och vixlar nu upp hallbarhetsarbetet
ytterligare genom att ta initiativ och bjuda in

till en markanvisningstivling med fokus pa
innovativa losningar for minimerad klimat-
paverkan under hela livscykeln.

Markanvisningstavlingen avser nya bostider inom
stadsutvecklingsprojektet Henriksdalsbacken.
Syftet med markanvisningen ir att stimulera

till innovation och klimatsmarta l6sningar som
bidrar till att minska klimatpaverkan fran pro-
duktion och drift av den nya bebyggelsen. Den
ska ocksa stimulera minskad klimatpéverkan frin
de boendes resor genom utformningen av den
omradesgemensamma mobilitetsanliggning som
ingdr i markanvisningskvarteret.

Vinnaren ska forutom trovirdiga [6sningar for lig
klimatpaverkan ocksa ha en hég genomférande-
kompetens for att trygga kontinuiteten i plane-
ringen och utvecklingen av omradet. Genomf6r-
andekompetensen blir dven vikeig for att bidra till

en god samordning med 6vriga bostadsutvecklare
inom Henriksdalsbacken.

KORT SUMMERING AV
TAVLINGSUPPLAGG

Den bostadsutvecklare utses till vinnare som,
enligt Nacka kommuns bedémning, visar prov pa
ritt kombination av erfarenhet, kompetens och
ambition att utveckla tavlingskvarteret med ligsta
mojliga klimatpaverkan fran produktion, drift
och mobilitet. Vinnaren ska ocksa, pé ett trovir-
digt sitt, visa prov pd hur ambitionen ska genom-
foras. Utvirderingen sker i tva steg. Klimatpéver-
kan kommer att bedomas for hela livscykeln, med
verifiering av klimatpaverkan fran byggskedet
(A1-A5) redovisat i CO,e/m?2 BTA och energi-
anvindning i kWh/ m? Atemp och ar. Detta
kompletteras med en beskrivning av atgirder for
lag klimatpéverkan frin drift- och slutskede.
Klimatpaverkan frin byggskedet redovisas i
enlighet med Klimatarena Stockholms/ HS30
berikningsanvisningar och redovisas i maximalt
antal kg CO2¢/ m? BTA Energianvindning be-
riknas och redovisas enligt Boverkets byggregler
som kWh/ m2Atemp och ar.

Markanvisningen avser fri upplatelseform for
bostider med ett marknadsmissigt byggritespris
som faststills genom marknadsvirdering senare
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Nacka kommun
vill utveckla sin
mojlighet att
bidra och stimu-
lera branschen

i en mer hallbar
riktning
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i processen. Bostadsutvecklare forbinder sig att
folja angivna forutsittningar, inklusive gestalt-
ningskrav, men utan att redovisa gestaltning som
en del av tavlingen.

PLANENS FRAMTIDA BYGGRATTER
- ETT LAGE MED POTENTIAL
Tavlingskvarteret ar beldget inom Nacka stad som
just nu genomgér en spinnande utveckling med
malet att utveckla en blandad och titare stads-
milj6 med nya bostider, arbetsplatser, service,
infrastrukeur samt nirhet till grénomréiden i takt
med utvecklingen av den nya tunnelbanan som
planeras 6ppna for trafikstart 2030. Stadsbygg-
nadsprojektet Henriksdalsbacken har nirhet till
bade Stockholms innerstad, Sickla och Kvarnhol-
men. Det uppskattade naturomrédet Trolldalen
ir beldget i direket anslutning till tivlingskvarteret.
Kvarteret dr placerat pa en héjd med utsike at flera
viderstreck och en tidig analys visar att cirka half-
ten av bostiderna kommer att ha sjdutsike.

Infrastrukeur i form av gator och kollektivtrafik
finns pa plats i stor utstrickning. Nirmaste buss-
hallplats ligger precis intill tivlingskvarteret

pa Henriksdalsbergets torg dir 4ven olika former
av service finns. Strax utanfor projektomradet
finns Henriksdals trafikplats med flera bussar
och Saltsjobanan. Hirifran tar resan till Slussen
inte mer dn 5 minuter. Utover detta kommer nya
tunnelbanan med narmaste hillplats i Sickla. Den
omridesgemensamma mobilitetsanliggningen,
belagen i tavlingskvarteret, ska ocksa bidra till att
oka hillbart resande genom att frimja omstill-

Tavlingskvarterets lige mellan S6dermalm och Nacka forum.

ningen till elfordon, attraktiva mobilitetstjinster,
samnyttjande av olika funktioner samt minska
klimatpéverkan genom effektivare markanvind-
ning. Mobilitetsanliggningen kommer erbjuda
framtidens mobilitetslosningar 4t Henriksdals-
backens alla nya bostider. Utéver den befintliga
service som finns planeras for ytterligare service
inom tivlingskvarteret och en ny forskola plane-
ras inom ett av stadsbyggnadsprojektets 6vriga
kvarter. Sammantaget finns hir unika boendekva-
liteter och goda kommunikationsméjligheter.

KOMMUNENS UTBYGGNAD AV
ALLMAN PLATS

Kommunen ska inom ramen for stadsbyggnads-
projektet bland annat bredda den befintliga
gatan genom omradet vilket ska samordnas med
genomférandet av de nya kvarteren. Kommunen
ska géra den breddning som behévs for att astad-
komma god framkomlighet under utbyggnads-
aren for kvarter och allmin plats. Aven om- och
nyforliggning av ledningar behdver utforas innan
exploateringen inom kvartersmark kan paborjas.
Kommunens nuvarande bedémning ir att det
efter att detaljplanen vinner laga kraft kommer
att krivas 1-1,5 &r av arbeten med om- och ny-
byggnad av de kommunala anliggningarna inom
projektet innan det dr limpligt att tilltrada tav-
lingskvarteret. Sa lingt det dr mojligt ska spring-
ning minimeras vid utbyggnaden av allminna
anldggningar.

NACKA KOMMUN
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DETALPLANEN

Detaljplanen ir forsta etappen av den stads-
utveckling som foreslogs i programmet for
Henriksdal (antaget 2018). Detaljplanefrslaget
mojliggdr bostadsbebyggelse, i form av cirka

350 ligenheter, verksamheter och en forskola
med fyra till sex avdelningar, pé tidigare obe-
byggd mark lings med Henriksdalsbacken och
kring det befintliga torget. Forslaget innehaller
fem bostadskvarter som skiljs 4t av Henriks-
dalsbacken och nya parkstrak. Antalet vaningar
sett frdn gatan planeras variera mellan fem och
sju for flerbostadshusen. En utgangspunke for
detaljplanen ar att sikerstilla att den foreslagna
bebyggelsen underordnar sig befintlig bebyggelse
pa Henriksdalsberget och anpassar sig till naturen
och landskapsbilden. Detaljplanen syftar 4ven till
att skapa forutsiteningar for ett tryggt och levan-
de gaturum med stirkta kopplingar till det befint-
liga skogsomradet samt till att ta tillvara, koppla
ihop och forstirka de rekreativa virden som finns.

Detaljplanens foéreslagna volymer.

PLANPROCESSEN

Detaljplaneforslaget som har varit ute pa samrad
har arbetats fram tillsammans med SKB (Stock-
holms kooperativa bostadsférening) som ankar-
byggherre. Under samradet har manga samréds-
yttranden inkommit och en del revideringar har
gjorts i planforslaget. Nista steg i planprocessen
ar att fordjupa och utreda planforslaget yteerli-
gare, dar utformningen av byggritterna bevakas
av konsultstod med byggherrekompetens. Frigor
som behdver utredas dr bland annat anpassning av
bebyggelse efter topografi och natur, dagvatten,
buller, risk, geoteknik, markmiljo, trafik och
mobilitet, mikroklimat, avfall, luke, artskydd och

klimatpaverkan.

Granskningsskede bedéms vara under februari
2025. Granskninghandlingar for detta behover
vara klara till december 2024. Tévlingsvinnaren
kommer att ansluta till detaljplancarbetet 3 mi-
nader innan granskningshandlingarna ska vara

klara och behéver dirmed forhalla sig till det da
framarbetade byggritesforslaget.

Samtliga framtagna underlag framgar av
avsnittet “Strategidokument och underlag”
nederst i inbjudan.

NACKA KOMMUN
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MARKANVISNINGSTAVLING
— FORUTSATTNINGAR

Text nedan som utgor krav kommer att regleras i
vinnarens markanvisningsavtal eller plankostnads-
avtal med kommunen.

CERTIFIERING

Byggnaden ska certifieras enligt vedertaget
certifieringssystem.

UPPFOLJNING ENERGI- OCH
KLIMATPAVERKAN

Den klimatpéverkan, maximalt antal kg CO2¢/
m?BTA (A1-A5) samt klimatforbittrande dtgir-
der for byggnadens hela livscykel (frin energian-
vindning, drift och slutskede) som det vinnande
forslaget presenterar kommer att inkluderas i
markanvisningsavtalet och foljas upp i samband
med bygglov samt vid slutbesked f6r husen.
Verifiering av klimatpaverkan for byggskedet
(A1-A5) ska ske i enlighet med berikningsanvis-
ningarna som beslutats inom Klimatarena Stock-
holm och HS30 eller annan éverenskommen
berakningsanvisning.

En verifiering av angiven energiprestanda (kWh/
m?2 Atemp och ar) skrivs in i markanvisnings-
avtalet och foljs upp i samband med bygglov,
slutbesked samt tv3 ir efter att byggnaden tagits
i drift. Energiprestanda beriknas och redovisas i
enlighet med Boverkets byggregler som kWh/

m? Atemp och ar.

Vid forskjuten byggstart senare an &r 2028 kan
klimatpaverkan justeras utifran dialog mellan
Kommunen och anbudsvinnare med syfte att
bibehalla ambitionsnivan. Klimatpaverkanskrav
lases senast vid bygglov och andras direfter inte
dven om ar for byggstart andras.

Om kontrakterad klimatpiverkan for byggskedet
(A1-A5), uttryckt som maximalt antal kg CO2¢/
m?2 BTA 6verskrids for den firdiga byggnaden
utgar vite med 1 miljon kronor for varje 5 kg
CO2e/ m? BTA som klimatpaverkan overskrider
avtalad klimatpaverkan

KVARTERETS BEBYGGELSE

For tavlingen galler bilagorna under rubriken For-
utsattningar till markanvisningstivlingen. I bila-
gorna framgr bostadshusens antagna fotavtryck,
vaningsantal och héjder samt mobilitetsanligg-
ningens utbredning. Volymen antas i tivlingen,

for att fa jimforbara anbud, rymma cirka

8 000 kvm ljus BTA bostider, cirka 1 000 kvm
BTA lokaler i entrévaningen och cirka 5 000 kvm
BTA mobilitetsanlaggning med bostadsgard
ovanpi. Entréviningen ska innehalla minst

300 kvm BTA for kommersiell service. Resterande
lokalutrymme kan innehilla annan service, kontor
eller mobilitetstjanster som bidrar till en levande
entrévaning. Lokalerna i entrévaningen kan inga
i bostadsrittsforeningen eller i mobilitetsanligg-
ningen. Fram tills anbudsvinnaren ansluter till
projektet kommer byggherrekonsult och hus-
arkitekt tillsammans med kommunen bearbeta
konceptet kring lokalerna for att forbittra den
ekonomiska genomférbarheten. For att virna

en framtida flexibilitet ska hela entréviningen
utformas med en bjilklagshéjd som mojliggor
kommersiella lokaler.

Om trastomme tillimpas och viningshéjden dir-
med behéver héjas med bibehallet vaningsantal
kan nockhéjderna for det 6stra huset (hus 7) och
det sydvistra huset (hus 9) héjas (i bilaga 17a Si-
tuationsplan framgar nockhéjd, vaningsantal och
fotavtryck). I det fortsatta planarbetet kommer
volymerna att studeras och bearbetas vidare med
malet att uppna gestaltningsprinciperna och mi-
nimera sprangning. Se dven avsnittet Gestaltning

(sid 8).

MOBILITETSANLAGGNINGEN
Uppligg for d4gande och indelning av den omra-
desgemensamma mobilitetsanliggningen ir ¢j
faststillt annu men hanteras i tivlingen som en
gemensamhetsanliggning (GA). Det finns inga
hinder for andra koncept. Motivet till att hélla
upplagget oppet ar att kommunen vill erbjuda
ett utrymme for anbudsgivarna att utforma ett
attrakeivt uppligg ocksa utifrin ett ekonomiske
perspektiv. Samtliga akedrer nyttjar och bidrar till
finansieringen av anldggningen.

Ytterligare huvudprinciper for mobilitets-
anldggningen:

¢ Mobilitetsanliggningen och dess mobilitetsat-
girder ska motsvara behovet f6r hela projektet
Henriksdalsbacken di enskilda kvarter inte
kommer att ha egna garage.

o Mobilitetsatgirder tillhérande mobilitetsan-
laggningen kan placeras i de icke kommersiella

NACKA KOMMUN
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forutsatt att de bidrar med service till boende
iven utanfor planomridet och bidrar till levan-
de bottenvéningar.

e Som huvudprincip ska samtliga mobilitets-
dtgirder placeras i mobilitetsanliggningen
eller i de lokaler som finns i tivlingskvarteret.
Vissa mobilitetsatgirder kan dock komma att
placeras laimpligare i varje fastighet f6r en mer
omedelbar access frin ligenheterna. Anbuden
ska utgd ifrén att placering av bilpoolsbilar ska
ske pd kvartersmark och inte allman plats eller
gatukvartersmark.

MARKPRIS

Markpriset for tavlingskvarteret kommer att
faststillas senare i planprocessen, senast infor an-
tagande av detaljplan och tecknande av markge-
nomférande- och markoverlatelseavtal, vilket sker
ar 2025. Prissdttningen avser fri upplitelseform av
bostiderna och kommer utg frin tvd oberoende
virderingar.

GESTALTNING

Da omradet syns vida omkring och ligger inom
riksintresse for kulturmiljé ar gestaltningen sir-
skilt vikeig. Tillkommande bebyggelse ska anpas-
sas och underordna sig vissa befintliga virden och
tillfora nya stadskvaliteter. Att naturen och topo-
grafin dr synlig mellan husen ér centralt. Likasa ar
det avgdrande att den tillkommande bebyggelsen
underordnas Henriksdalsbergets borgliknande
karaktir, ockragula fasader och sammanhallna
takfotslinje. Tavlingskvarteret kan med avstamp

i helheten och omridets kulturhistoriska virden
ges en gestaltning som speglar kvarterets klimat-

profil.

Den nya bebyggelsen ska bidra till att omvandla
Henriksdalsbacken fran en vig till ett gaturum
och bidra med stadskvaliteter till torget. Byggna-
dernas entréer vinds mot allmén plats och bidrar
till liv och rorelse. Tavlingskvarteret har en cen-
tral plats intill bdde torget och Henriksdalsback-
en. Har dr det sirskile vikeigt att skapa stadskvali-
teter i entrévaningen genom service och variation.
Mobilitetsanliggningen i de nedersta planen ska
utformas pa ett omsorgsfullt sict for att bidra till
ett levande gaturum. Utrymmet 6 parkering ska
minimeras si att behovet av springning minime-

ras. Arkitektonisk kvalitet med omsorg i detaljer
ar vikeigt och den kuperade topografin kriver
sirskild omsorg i utformningen av byggnadernas
mote med marken.

Se aven bilagan Gestaltningsprinciper
Henriksdalsbacken med férutsittningar
avseende gestaltningen. Gestaltningsprinciperna
och bestimmelserna i detaljplanen kommer att
vidareutvecklas i det fortsatta planarbetet.

PLANKOSTNADER

Tiavlingsvinnaren ska I6pande bekosta plankost-
nader frin tecknandet av markanvisningsavtal
och planavtal fram till antagande av detaljplan
och laga krafthantering. Kommunen kommer inte
fakturera anbudsvinnaren f6r plankostnader som
upparbetats fore avtalstecknandet.

OVRIGA PROJEKT-
FORUTSATTNINGAR

o Byggnadernas killarviggar ska dimensioneras
for att klara laster frin omgivande allmin plats-
mark sdsom vigen Henriksdalsbacken.

e En transformatorstation ska forliggas i
mobilitetsanliggningen.

e En gronytefaktor om 0,6 ska tillimpas i projek-
tet som helhet.

e Avfallssystemen ska utformas och dimensione-
ras enligt Nacka kommuns avfallsplan,
teknisk handbok och gillande forordningar.
Bland annat kan det bli aktuellt med lokal
masshantering inom eller i anslutning till pro-
jektet. Utover restavfall och matavfall ska dven
insamling av forpackningar placeras fastighets-
nira. Bottentommande behallare pa kvarters-
mark ska prioriteras och utreds vidare i det
fortsatta planarbetet.

e Angiven byggritt kan frindras under
planarbetet.

o Ett utkast till markanvisningsavtal for tavlings-
kvarteret bilaggs tavlingsinbjudan. Forutsitt-
ningar enligt detta avtal giller vid markanvis-
ning.

¢ Nacka kommun kommer vid avtalstecknande
att kriva sikerhet via moderbolagsborgen eller

bankgaranti vid behov.

NACKA KOMMUN
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MARKANVISNINGSTAVLING

— PREKVALIFICERING

Markanvisningstivlingen ir uppdelad i tvd
steg ddr den forsta dr en prekvalificering dar
tivlingsbidrag viljs ut for att fa delta i steg 2
av tdvlingen.

Tavlingen har tvd utvirderingsomraden;
”Byggnadens klimatpaverkan” samt "Mobilitet”

PREKVALIFICERING

Mialet med prekvalificeringen ar att de fem mest
kvalitativa tavlingsanbuden viljs ut for att gi
vidare till tavlingens steg 2.

INSTRUKTIONER

Nedan foljer instruktioner for prekvalificeringen.
Notera dven de generella forutsittningarna

som finns under avsnittet om markanvisnings-
tivlingens forutsittningar.

o Anbudsgivaren ska fylla i alla falt i
”Prekvalificering — Anbudsblankett”.

o Anbudsgivaren ska f6r bedomning av
ckonomisk genomforandeformaga biligga:

- Arsredovisningar for tva senaste rikenskaps-
aren inklusive eventuell revisorsberittelse
samt preliminir arsredovisning for 2023.

- Eventuella laneléften, finansiella dtaganden
eller liknande dokumentation.

- Eventuella ansokningar eller beslut avseende
kommunala eller statliga bidrag.

- Annan dokumentation som redogér for
finansiell genomférandeférméga.

Ovan angivna underlag ska dven limnas in for
moderbolaget om anbudsgivande bolag har skl
att tro att bolaget inte har tillricklig ekonomisk
genomforandeférmaga och det kan komma att
krivas en moderbolagsborgen for att trygga an-
budsgivarens ckonomiska genomforandeformaga.

e Anbudsgivare ska redogéra for sin ambitionsni-
va avseende klimatpaverkan for A1-AS, enligt
berikningsanvisningarna som beslutats inom
Klimatarena Stockholm och HS30. Ambitions-
nivin ska avse hela byggnaden vilken omfattar
bostider, lokaler och mobilitets-

anliggning.

e Anbudens redovisade klimatpaverkan ska
avse en byggnad pd 8 000 kvin BTA bostider,
1 000 kvm BTA lokaler och 5 000 kvm BTA
mobilitetsanliggning. Dessa nyckeltal anvinds i
tavlingsskedet for att skapa tydlighet och sikra
jimforbara anbud. Notera att BTA (gj ljus BTA)

anvinds i berdkningen.
o Anbuden ska utgd frin byggstart ir 2028.

Anbudet skall skickas in via Nacka kommuns
e-tjanst.
https://digitalatjanster.nacka.se/markanvisning

MARKANVISNINGSTAVLINGEN - PRELIMINAR TIDSPLAN 2024

8 Mars Utskick inbjudan till markanvisningstavling, tavlingen inleds

5 april Tavlingens steg 1: sista dag for inlamning av forslag

Maj Tavlingens steg 1: de fem kvalificerade forslagen kontaktas

Juni Tavlingens steg 2: slutinldmning och presentation av de fem kvalificerade férslagen
September Politiskt beslut: vinnande anbud med ratt att teckna markanvisningsavtal
September Tecknat markanvisningsavtal med vinnande anbudsgivare

OVERGRIPANDE PRELIMINAR PROJEKTTIDPLAN

Kvartal 4 2025 Antagande detaljplan
Kvartal 4 2026 Laga kraft detaljplan

Kvartal 1 2027 Byggstart markférberedande atgarder

Kvartal 2 2028 Byggstart tavlingskvarteret
2031 Inflytt tavlingskvarteret

NACKA KOMMUN
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UTVARDERING

I prekvalificeringen laggs vike frimst pa byggna-
dens redovisade klimatpaverkan samt pa kom-
petens och erfarenhet kopplat till anbudet samt
anbudsgivarens 6vergripande klimatmal. Pa s3
sitt far byggnadens redovisade klimatpaverkan
storst genomslag samtidigt som kompetensen och

for sitt klimatarbete bedoms. Detta bedoms leda

ningsratt.

bolagets systematik och generella mélsittningar

till en bitere maluppfyllelse.

Nacka kommuns utvirdering av inkomna anbud
kommer att genomforas enligt tabellen nedan.

Nacka kommun forbehaller sig dock fri prov-

NACKA KOMMUN

erfarenhet klimat

ska anges.

Hur arbetar bolaget for att

uppna av angivna klimatmal utifran
exempelvis arbets-

processer, referensprojekt och
hallbarhetscertifieringar

Utvdrdering Tavlingsanbud ska ange | utvarderingen beaktas Viktning
prekvalificering
Certifieringssystem Ange valt certifieringssystem Att vedertaget certifieringssystem Krav
avses anvandas.
Byggnadens klimatpaverkan Klimatpaverkan fér byggskedet Angiven klimatpaverkan 70%
Redovisat varde (A1-A5) kg CO2e/ m? BTA for byggskedet (A1-A5) i kg CO,e/
m2 BTA
Energiprestanda Angiven energiprestanda
(kWh/ m2 Atemp och ar) (kWh/ m2 Atemp och ar)
Klimatforbéttrande atgarder for Angivna atgdrder for minimerad
byggnadens hela livscykel (A-D) klimatpaverkan fran byggnadens
och &versiktlig beskrivning av egna livscykel. Rimlighetsbedémning av
erfarenheter fran att arbeta med |6sningar, risker och utmaningar
minskad klimatpaverkan samt
eventuella risker och utmaningar
kopplat till foreslagna I6sningar
Kompetens och Bolagets dvergripande klimatmal Beddmning av hur ambitidsa 30%

klimatmalen ar med sarskilt fokus
pa bolagets férmaga att uppna
klimatmalen

Gestaltning

Kontroll att anbudet ar férenligt
med gestaltningsprinciper. Fokus pa
angivna l6sningarna i anbudsblan-
ketten

Anbudsgivare som inte har en robust ekonomisk genomférandeférmaga kommer inte att kunna kvalificeras till steg 2.

Nacka kommun kommer utféra en sadan kontroll.



MARKANVISNINGSTAVLING

MARKANVISNINGSTAVLINGEN

—STEG 2

De fem anbudsgivare som bedoms bist uppfylla
kriterierna i prekvalificeringen erbjuds att med-
verka i steg 2. Anbudsgivarna bjuds in till kom-
munen for att presentera sina tivlingsanbud.

INSTRUKTIONER

Nedan foljer instruktioner for steg 2 i tavlingen.
Notera ocksa de generella forutsittningarna
som finns under avsnittet om markanvisnings-
tivlingens forutsittningar.

¢ Anbudsgivaren ska infor métet ha fylle i alla
filt i "Steg 2 — Anbudsblankett”

o Anbudsgivare ska for bedomning av ekonomisk
genomférandeforméga bilagga:

- Faststillda arsredovisningar for de tvd
senaste rikenskapsaren inklusive eventuell
revisionsberittelse samt preliminir arsredo-
visning for 2023 om den inte 4r faststilld.
Samt utdrag ur balans- och resultatrikning
for forsta kvartalet under 2024 exempelvis
kvartalsrapport. Har bolaget brutet riken-
skapsar fir senaste kvartalsrapporten inte
vara ildre 4n 5 manader frin inlimnings-
datumet.

- Eventuella laneloften, finansiella dtaganden
eller liknande dokumentation.

- Eventuella ansokningar eller beslut avseende
kommunala eller statliga bidrag.

- Annan dokumentation som redogér for
finansiell genomf6randeférmaga.

o Hir finns méjlighet att yterligare vissa redovi-
sad klimatpaverkan jimfort med ambitionsnivd
i prekvalificeringen. Det ar inte tilldtet att
sinka ambitionsnivén.

¢ Anbudens klimat- och energiprestanda ska utgd
fran 8 000 kvm BTA bostider, 1000 kvm BTA
lokaler och 5 000 kvm BTA mobilitetsanligg-
ning. Dessa nyckeltal anvinds i tavlingsskedet
for att skapa tydlighet och sikra jimforbara
anbud. Notera att BTA (¢j [jus BTA) anvinds
i berdkningen.

¢ Anbuden ska utga fran byggstart ar 2028.

UTVARDERING

I steg 2 finns mojlighet att forbattra redovisad
klimatpéverkan ytterligare och di kan dven
material, [6sningar, risker och utmaningar behova
uppdateras. Viktningen pa kompetens och
erfarenhet ligger kvar pa 30 procent, byggnadens
redovisade klimatpaverkan viktas med 50 procent
och mobilitet star fr 20 procent. Mobilitet har
inverkan pa projektets klimateftekt di det paver-
kar mobilitetsanlidggningens storlek. I detta skede
utvirderas dven projektteamets kompetens for

att 6ka projektets genomforbarhet bide inom
byggnadens klimatpaverkan och mobilitet.

Nacka kommuns utvirdering av inkomna
anbud kommer att genomféras enligt tabellen
nedan. Nacka kommun férbehéller sig alltjame
fri provningsritt. Utover inlimnat material
kommer utvirdering goras utifrin det resultatet
av presentationsmotet.

10

NACKA KOMMUN



MARKANVISNINGSTAVLING

NACKA KOMMUN

motivering av valda dtgdrder da det
ar relevant

Hur mobilitetsatgarderna langsik-
tigt sdkerstalls ska anges

Mobilitetsanlaggningens drifts- och
dgandeuppldgg ska anges

Utvardering i Tavlingsanbud | utvarderingen Viktning
steg 2 ska ange beaktas
Byggnadens klimatpaverkan Klimatpaverkan foér byggskedet Angiven klimatpaverkan fér 50%
Redovisat virde (A1-A5) kg CO2e/ m?2 BTA byggskedet (A1-AD) i kg
CO,e/m? BTA
Energiprestanda Angiven energiprestanda
(kWh/ m2 Atemp och ar) (kWh/ m2 Atemp och ar)
Klimatforbattrande atgarder for Angivna atgarder for minimerad
byggnadens hela livscykel (A-D) klimatpaverkan fran byggnadens
och &versiktlig beskrivning av egna livscykel. Rimlighetsbeddmning av
erfarenheter fran att arbeta med |6sningar, risker och utmaningar.
minskad klimatpaverkan samt
eventuella risker och utmaningar
kopplat till féreslagna I&sningar
Kompetens och Projektteamets kompetens och Beddmningen beaktar bada 30%
erfarenhet erfarenhet inom byggnadens utvarderingsomradena dock med
klimatpaverkan och mobilitet tyngdpunkt pa byggnadens klimat-
ska anges paverkan
Angivna klimatmal och arbetssétt
fran prekvalificering kan aven beak-
tas i utvarderingen av denna del
Mobilitet Mobilitetsatgarder anges med Beddmning av effektiviteten i mo- 20%

bilitetsatgdrderna for att reducera
parkeringstal for bil

Majligheten for att mobilitetsatgar-
derna bibehalls pa lang sikt beaktas

Mobilitetsanlaggningens drifts-
och dgandeuppldgg kan beaktas i
utvarderingen
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STRATEGIDOKUMENT OCH

OVRIGA UNDERLAG

OVERGRIPANDE STRATEGIER
OCH STYRDOKUMENT

Underlag som giller generellt i Nacka kommun
eller Nacka stad

e Fundamenta
¢ Nacka kommuns tekniska handbok
e Dagvattenstrategi

e Anvisningar och principlésningar for
dagvattenhantering p4 kvartersmark och
allmin plats

e Nackas miljoprogram 2016-2030

e Miljé- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen

¢ Gronytefaktor Nacka stad
e Berikningsmall Gronytefaktor
o Definition ljus BTA

TIDIGARE FRAMTAGET MATERIAL
FOR HENRIKSDALSBACKEN

Underlag som tagits fram tidigare inom
stadsutvecklingsprojektet

e Planprogram for Henriksdal
e Startpromemoria for Henriksdal etapp 1

¢ Framtagna samridshandlingar med tillhérande
underlag och utredningar

o Grundkarta Henriksdalsbacken

FORUTSATTNINGAR TILL
MARKANVISNINGSTAVLINGEN
Underlag som tagits fram efter samradet och ar
forutsittningar i markanvisningstivlingen.

I det fortsatta planarbetet kommer materialet att
bearbetas vidare.

o Gestaltningsprinciper for Henriksdalsbacken
(Nacka kommun 2023)

e lllustrationsplan (PDF) fér planomradet
(AIX 2023)

o Situationsplan (PDF och DWG) for
tivlingskvarteret (AIX 2023)

o Mobilitetsanliggning (PDF och DWG)
(AIX 2023)

o Sketchup-modell for planomradet
(AIX 2023)

o Riskanalys for Henriksdalsbacken uppdaterad
efter samradet (Brandskyddslaget 2023)

o PM Parkerings- och mobilitetslésningar
(Trivector 2023)

 Handelsutredning
(Niras 2023)
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KONTAKT

Vilkommen att stilla fragor rérande markanvisnings-
tavlingen till: henriksdalsbacken@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor
under anbudsperioden fram till och med 2 april.
Fragor och svar samt eventuell kompletterande
information kommer att publiceras pa tavlingens
webbsida. Respektive anbudsgivare ar ansvarig for
att ta del av information.

Anbudet skickas via Nacka Kommuns e-tjanst.
https://digitalatjanster.nacka.se/markanvisning

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN OCH BILAGOR:

nacka.se/markanvisning-henriksdalsbacken

NACKA

KOMMUN
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