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ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 59 MSN-2026-00029

Detaljplan for Utblicken och Formansbostaden, del av
fastigheten Sicklaon 37:40 m.fl., pa vastra Sicklaon

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande kan
antas medfora betydande miljopaverkan.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat forslag till
detaljplan for samrad.

Sammanfattning av arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostider och forskola, samt att gator och
naturmark 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen ska dven mojliggora nya
allminna trappkopplingar och strik och maojligg6ra utbyggnaden av kommunalt VA-nit i
omradet. Detaljplanen syftar vidare till att bevara en kulturhistoriskt virdefull byggnad och
skydda den natur som inte paverkas av bebyggelsen, samt ge planstéd for befintlig
bergrumsanliggning och trafiktunnel. Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet och med hinsyn till riksintresse f6r kulturmiljévarden, stadsbilden och paverkan pa

omgivningen.

Planomradet ér beldget pa Finnberget mellan Henriksdal, Kvarnholmen och Giddviken pa
vistra Sickladn. Detaljplanen méjliggor cirka 200 bostader. Omfattningen av
exploateringen har under planprocessens gang anpassats utifran naturvirden samt stadsbild
och riksintresse f6r kulturmiljé. Att stora delar av omradet bebyggs far negativa
konsekvenser avseende rekreation och naturvirden. Naturmarken i omradets vastra del
toreslds bevaras och bli mer littillginglig dn idag. Bebyggelsen ir till stor del lokaliserad pa
mark med ldgre naturvirden men berdr dven ytor med héga naturvirden.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen. Kommunens bedomning ér att
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljépaverkan. En
miljckonsekvensbeskrivning har tagits fram. Detaljplanen bedéms generera ett nollresultat
till kommunen. Detaljplanen kommer att generera intikter i form av medfinansiering av
tunnelbanan. Detaljplanearbetet bekostas av byggaktor.

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostider och forskola, samt att gator och
naturmark 6vergar till kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen ska dven mojliggora nya
allminna trappkopplingar och strik och mojligg6ra utbyggnaden av kommunalt VA-nit i
omradet. Detaljplanen syftar vidare till att bevara en kulturhistoriskt virdefull byggnad och
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skydda den natur som inte paverkas av bebyggelsen, samt ge planstéd for befintlig
bergrumsanliggning och trafiktunnel. Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk
kvalitet och med hinsyn till riksintresse f6r kulturmiljovarden, stadsbilden och paverkan pa

omgivningen.

Planomradet ir beliget pa Finnberget mellan Henriksdal, Kvarnholmen och Géddviken pa
vistra Sickladn. Planomradet omfattar cirka 2 hektar och dgs av Holmenkvarnen 1 AB som
ar ett heldgt dotterbolag till Kvarnholmen Utveckling AB (KUAB). Finnbergsvigen utgor
idag allmin plats med enskilt huvudmannaskap. Naturmarken 1 planomradet ér inte

planlagd utan tillh6r samma fastighet som stora delar av Kvarnholmen, Sicklaén 37:40.

KVARNHOLMSVAGEN
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Illustrationsplan. Réd streckad linje markerar planomréidesgrins. Bild: Kjellander
Sjoberg/Brunnberg & Forshed / SWMS

Start-PM f0r stadsbyggnadsprojektet S6dra Finnberget antogs av kommunstyrelsen den 13
juni 2022, §199. Projektet bedoms 1 stora drag uppfylla de projektmal som angivits 1 start-
PM, med skillnaden att en storre del av bebyggelsen har flyttats upp pa berget jamfort med
den placering lings med gatan som avsags 1 start-PM. Detaljplanen méjligg6r cirka 200
bostider, vilket ir ett ligre antal 4n det som forutsdgs 1 start-PM, anledningen ar att
omfattningen av exploateringen under planprocessens gang har anpassats utifran
naturvirden samt stadsbild och riksintresse f6r kulturmiljé.
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Vy mot de foreslagna bostadshusen sett fran den foreslagna forskolegarden. Bild: Brunnberg &
Forshed

Detaljplanen ir en viktig pusselbit i att m6jliggdra utbyggnaden av ett kommunalt VA-nit
tor befintliga bostadsrittsforeningar pa Finnberget, som ar beligna utanfér planomradet.
Detta eftersom Finnbergsvigen genom detaljplanen 6vergar i kommunal dgo vilket ger
kommunen riadighet 6ver att forldgea ledningar i Finnbergsvigen.

Planomradet dr beldget inom riksintresseomrade for kulturmiljévarden. En befintlig
byggnad, Férmansbostaden, skyddas 1 detaljplanen med skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Ny bebyggelse ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet och
med hinsyn till riksintresse f6r kulturmiljévarden, stadsbilden och paverkan pa
omgivningen. De nya byggnaderna utformas med en takvinkel som bed6ms minska
volymernas paverkan pa stads- och landskapsbilden.

Med mobilitetsatgirder som byggaktoren vidtar, samt med foéreslagna dtgirder inom
Henriksdal-Kvarnholmen i form av exempelvis forbattrad infrastruktur for cykeltrafik lings
Kvarnholmsvigen och ny gang- och cykelférbindelse 6ver Svindersviken, bedéms det vara
moijligt att bygga bostiderna inom planomradet utan storre paverkan pa bilkéer vid
Henriksdalskorset eller pa Kvarnholmen. Detta beskrivs utforligt i Trafikstrategi
Henriksdal-Kvarnholmen, se drendet till kommunstyrelsen 2025-12-15 § 359.
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Vy visterifran mot de foreslagna bostadshusen sett fran den naturmark som foreslas bevaras. Bild:
Brunnberg & Forshed

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande kan antas medfoéra betydande miljépaverkan. En
miljobedémning enligt miljobalken ska darfor goras och en miljokonsekvensbeskrivning
har upprittats for detaljplanen. Planen bedéms innebira risk f6r betydande miljépaverkan
med avseende pa naturviarden med avseende pa hotade djurarter och skyddsvirda trid,
riksintresse for kulturmiljovarden, kulturhistoriskt vardefull milj6, landskapsbild, rekreation,
markféroreningar samt kumulativa effekter. Avgransningssamrad har hallits med
Lansstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning och som har limnat
kompletterande synpunkter. I miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs hur negativ paverkan
av detaljplanens genomforande kan minimeras samt vilka skyddsatgirder som bor vidtas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Den foreslagna bebyggelsen och de allminna platserna 1 planomradet avses att utformas
utifran hogt stillda krav pa gestaltning och med en vil genomtinkt belysning. Géangbanor
och parkytor placeras i nira anslutning till bostdder vilket 6kar tryggheten kvillstid.

Tidplan

Samrad mars-maj 2026

Granskning andra kvartalet 2027

Antagande 1 kommunfullmaktige  fjarde kvartalet 2027
Laga kraft tidigast* forsta kvartalet 2028

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet Sodra Finnberget, och dven detaljplanen, bedoms generera ett
nollresultat till kommunen. Detaljplanen kommer att generera intikter 1 form av
medfinansiering av tunnelbanan, vilket dock inte riknas som en intikt f6r projektet.
Kommunen kommer att vidarefakturera kostnaderna for detaljplanearbetet enligt planavtal.
Det finns inga kommunala markintikter kopplade till projektet eftersom den planerade
exploateringen kommer att ske pa privatigd mark.

Genomforandet av detaljplanen kommer att medféra investeringar i utbyggnaden av det
kommunala VA-nitet, vilket finansieras genom anldggningsavgifter. Drift- och
underhallskostnader f6r kommunen kommer att tillkomma som f6ljd av att nya trappor
anldggs samt att gator och naturomrade 6vergar fran privat dgo till kommunen. Detta far
vigas mot nyttan som kommunen och dess invanare far av de allmédnna platserna. Idag ar
gatorna inom planomrédet i privat 4go, bade Finnbergsvigen och Kvarnholmsvigen.

Konsekvenser for barn

I planomradet foreslas en forskola och bostader vilket kommer att vara till nytta for barn
och unga. Att stora delar av omradet bebyggs far negativa konsekvenser for de barn och
unga som nyttjar naturmarken som lek- och rekreationsyta i dagslidget, och vissa av den
omgivande naturmarkens rekreationsvirden sasom avskildheten paverkas negativt.
Efterbehandling av markféroreningar i naturmark ér positivt for kommande generationer.
Naturmarken i omradets vistra del bevaras och kommer att bli mer littillginglig 4n idag.

Konsekvenser for klimat och miljo

Nir detaljplanen genomférs sa kommer naturmark att tas i ansprik f6r nya bostader. Detta
far negativa konsekvenser pa ekosystemtjinster som inte gar att kompensera fullt ut f6r
genom olika former av kompensationsatgarder. Bebyggelsen ar till stor del lokaliserad pa
mark med ligre naturvirden men beror dven ytor med hoga naturvirden. De mer lummiga
partierna med l6vskog inom planomradet bevaras 1 stor utstrickning, frimst i vistra delen
av planomradet, medan stora delar av de kargare och tridlosa bergspartierna bebyggs.
Planférslaget innebir att flera naturvirdestrid kommer att férsvinna. Naturmarken i
omradets vistra del kommer att bevaras och bli mer littillginglig 4n idag och 6vergar i
kommunal dgo.

Efterbehandling av markfororeningar i naturmark dr positivt ur hilsosynpunkt men kan
vara negativt for naturvirden pa platsen. I planarbetet har darfor gjorts en bedomning av
vilka ytor inom naturmark som behover efterbehandlas f6r att undvika framtida
hilsorisker, i relation till den negativa paverkan pa naturvirden som skulle uppsta om
samtliga ytor skulle efterbehandlas, da en efterbehandling ofta kan innebira krav pa att ta
bort trdid och markvegetation. Huvuddelen av den natur som bevaras i planforslaget
kommer att behilla sina naturvirden.
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En 6vergripande klimatberikning genomfordes for utvecklingsomradet Henriksdal-
Kvarnholmen i november 2025. For det omradet som helhet beriknas utslippen per
nytillkommen boende och arbetande bli cirka 14 ton CO2e. Utsldppen per kvadratmeter ny
byggnad beriknas ligga pa cirka 350 kg CO2e per BT'A f6r halvon som helhet.

Utslidppen av att bygga bostider pa platsen bor vigas mot de minskade koldioxidutslippen
och den minskade resursférbrukningen som blir féljden av att fler personer far méjlighet
att bo och arbeta centralt i Stockholmsregionen, vilket f6r manga innebir en kortare resvig
till arbete och olika former av service jaimfort med om motsvarande mingd bostidder och

arbetsplatser hade byggts i mer perifera ligen i linet.

Vy séderifran mot Férmansbostaden som skyddas i detaljplanen. Byggnaden flankeras av tva nya
bostadshus. Bild: Kjellander Sjoberg

Handlingar i arendet
Tjansteskrivelse daterad den 20 februari 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Illustrationsbilaga

Bilaga 4. Miljckonsekvensbeskrivning
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Bilaga 5. Unders6kning om betydande miljépaverkan

Yrkanden

Laila Edholm yrkar att drendet ska aterremitteras med motiveringen att de tva
byggnadernas (G1 och G2) hojd halveras sa att hiansyn tas till férmansbostaden med tanke
pa kulturmiljon. I yrkandet instimmer Rolf Wasteson (V) och Christina Staldal (NL).

Johan Krogh (C) yrkar bifall till utsint férslag. I yrkandet instimmer Disa Pdhlman Nilsson
(M), Anders tiger (KD), Birgitta Berggren Hedin (L) och Sidney Holm (MP).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda forslaget
och forslaget om aterremiss fran Laila Edholm (S) med flera.

Ordforanden stiller forst aterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras
vid dagens sammantrade.

Direfter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Detaljplanerna f6r Gaddviken, Utblicken och Formansbostaden iar tillsammans
omfattande, och vi har manga synpunkter — inte minst pa gestaltning och utformning. Vi
inser dock behovet av svar fran bland annat Linsstyrelsen rérande kulturmiljé och stiller
oss darfor positiva till att skicka ut planen pa samrad idag. Vi vill dock vara tydliga med att
detta inte ska betraktas som ett slutgiltigt forslag f6r omradet, utan det kommer behévas
mycket arbete nir vi bittre vet forutsittningarna for vad som dr maojligt. Vi dr mycket
positiva till att den dialog vi haft lett till att bland annat smabatshamnen finns kvar, att
storleken pa parken 6kats och att en brokoppling till Sickla utreds. Det, tillsammans med
badplats, strandpromenad och atgirdandet av miljéskulder dr viktigt f6r omradet som
helhet. Vi ser fram emot att fortsitta forfina och forbittra forslaget efter samradet, girna
med storre parkytor och mer gronska. Vi vill dock verkligen understryka att ingen spade
kan sittas 1 marken fOrrin trafiksituationen patagligt forbittras. Det dr en forutsattning for
att fler bostider ska kunna byggas och redan dagens trafiksituation ir inte tillfredsstallande.

Johan Krogh later anteckna f6ljande f6r Centerpartiet:

Detaljplanerna fo6r Gaddviken och Finnberget ir viktiga for stadsutvecklingen 1 Nacka. Inte
minst for att mojliggbra en sanering av en av Nackas mest férorenade platser. Vi ser ett
stort behov av att ordna upp trafiken sa att fler kan vilja att resa med héllbara firdmedel.
Dirfor ar det av stor vikt att bron 6ver till Svindersviks gard blir av. Centerpartiet har
synpunkter pa delar av bebyggelsen men vi vill avvakta synpunkterna under samradet innan
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vi tar skarp stallning. Vi dr medvetna om att det finns manga osikerheter som behover
hanteras efter samradet. Slutligen vill vi se en klimatsmart bebyggelse.

Birgitta Berggren Hedin liter anteckna foljande fo6r Liberalerna:

Forslaget till ny detaljplan f6r Utblicken och Férmansbostaden ansluter nira till férslaget
benimnt Giddviken. For att tidigt 1 planeringen fa kunskap om relevanta myndigheters och
intressenters bedomning av mojlig ny bebyggelse pa platsen beslutar vi om samrad pa detta
tidiga stadium. Liberalerna instimmer i detta férfarande men vill infor den vidare planering
betona att ny bostadsbebyggelse vid Gaddviken forutsitter att Heriksdalskorset far en
forbittrad trafiklosning samt att den nu skissade 6ppningsbara flytbron f6r gang- och cykel
1 forslaget rorande Gaddviken forverkligas. Vidare maste gestaltningen av den nya
bebyggelsen regleras pa plankartan i nista skede. Ett sa omfattande och titbebyggt omrade
ar beroende av hur byggnaderna samspelar med varandra och dnda visar pa variation.
Bestimmelserna krivs for att gestaltning inte ska kunna férsimras i bygglovsskedet.

Anders Tiger later anteckna f6ljande for Kristdemokraterna:

Det ir bra att denna viktiga plan tar ytterligare ett steg. Miljoskulden fran
utvecklingsoptimismens era hinger tung 6ver oss och motiverar hég exploatering. Men
omradet fir inte bli enbart en sovstad, det miste ocksd finnas verksamheter, service, kultur,
idrott, sadant som ger livet innehéll. Och som ger omradet som helhet lyft.

Laila Edholm later anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Vi noterar allvaret i tjinsteminnens miljokonsekvensbeskrivning. A ena sidan ir det
positivt att omradet saneras, 4 den andra kommer mangfalden vad giller flora och fauna, bl
a sex olika fladdermdéssarter, att forsvinna. Vi upprepar var kritik nar det galler trafikfléden
1 omradet. Den omfattande exploateringen av nirliggande omrade vid Gaddviken,
omlaggning av genomfartsvig samt detta omrade kommer under lang tid innebara hinder
tor saval kollektivtrafik som privatbilism. Nybyggnationen borde invinta fardigstillandet av
tunnelbanan for att nagot minska trafikproblemen. Gestaltningen av omradet kan
ifragasittas. Kvarnholmen liknar idag en steril amerikansk innerstad av glas och betong
och dr ett varnande exempel. Hir tas nigot storre hinsyn vad giller gestaltning men den
gamla s k férmansbostaden vid Finnberget ska enligt forslaget gommas undan mellan tva
hoéghus. Dessa bor atminstone halveras 1 antal vaningar fOr att i nigon man ta hansyn till
kulturmiljon.

Christina Staldal later anteckna foljande for Nackalistan:

Forslag till beslut med tillstyrkan av Socialdemokraternas forslag till aterremiss i férsta hand
och i andra hand tillstyrkan till samrad. Slutligt stillningstagande fran Nackalistan kommer
efter samradsforfarandet och en reviderad plan. Detaljplanen f6r Utblicken och
Formansbostaden omfattar atta byggnader norr om Kvarntorpsvigen och
Giddviksomradet, men ligger séder om befintlig bebyggelse pa Finnberget. Att bebygga
ytan kdnns rimligt da det ger en sammanhingande bebyggelse. Dock har inte tillricklig
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hinsyn tagits till att nya byggnader inte bor byggas fram befintliga och ta bort utsikten. Den
ianspraktagna marken ligger 1 anslutning till berg och innebir i vissa fall borttagning av
berg. Detaljplanen innebir inte att stora delar av Finnberget gors otillgingligt som
rekreationsomrade f6r boende eller att de grona sambanden allvarligt paverkas. Att
byggnaden Férmansbostaden kommer att bevaras ar positivt. Dock kommer en ny hog
byggnad (G2) att ligga direkt intill Férmansbostaden och 1 en kurva vilket ar en olimplig
placering ur trafiksynpunkt och kommer att forta Formansbostaden. G2 bor darfor utga
helt. Pa andra sidan av Férmansbostaden, i nista kurva, planeras G1, en hég och vidstrickt
byggnad som skymmer alla bakomliggande befintlig bebyggelse pa Finnberget. G1 behover
gestaltas pa annat satt, troligen med firre vaningsplan, eller utga helt. Utblickens fyra
byggnader J1-J4 har en limplig placering och utformning. Narmast Finnbergets bebyggelse
ligger H1-H2 hogt placerade, byggnationen av H1-H2 ar endast mojlig genom att ta bort
stora bergmassor. De hoga husen skymmer Finnberget befintliga bebyggelse och vi anser ar
att de behéver tas bort eller utformas pa annat satt. Positivt dr att i omradet mellan
byggnaderna planeras forskola och lekytor. Det omtag for detaljplanen som Nacklistan
foreslar efter samrad innebdr att en byggnad férsvinner och tre byggnader minskar i storlek
vilket medfér att de planerade 200 bostidder reduceras till ca 130 (eget estimat).

Rolf Wasteson later anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Det dr utmairkt att den aktuella marken tas om hand och atgirdas, idag ar det bade ett stille
som ir otillgangligt, anskramligt och férorenat. Dock innebir den tinkta exploateringen ett
flertal problem som gor att vi anslot oss till kravet pa dterremiss. Vi har inga invindningar
vad giller avsikten att ta hand om och atgirda féroreningarna men nir det giller volymen
pa exploateringen menar vi att den dr f6r voluminds. Vi forstar tanken att inte ligga ner
alltfor mycket arbete pa planen innan Lanstyrelsens asikter kan arbetas in men i praktiken
maste det da innebira att man redan nu tar hojd for att detaljplanen maste ga ut pa en
andra granskning efter bearbetning, det ir en forutsittning for en 6ppen och demokratisk
process. Formansbostaden betraktas som en kulturhistoriskt vardefull byggnad. Att da som
1 planforslaget klimma in den mellan tva nya hoga byggnader, samt dven bygga ithop den
med an v de ny byggnaderna, ser vi inte som en bra I6sning. Ett problem som ocksia maste
fa en l6sning, innan utbyggnad gors, dr trafikproblemen. Redan idag ér det stora kéer och
linga vintetider att komma ut pa vigar till och fran innerstaden. En 16sning maste till som
atminstone 16ser kollektivtrafikens framkomlighet. Avsikten att bygga en bro 6ver
Svindersviken édr god men det forutsitter da att den forldggs i ett vistligt lige, att som 1
planskisserna ligga en bro som landar vid batklubben pa vikens sydsida medfor en lang
promenad uppfor en brant backe till Finntorps centrum och sedan vidare ett antal hundra
meter till T-banestationen Sickla. Det kommer knappast vara en tillfredsstillande 16sning
for att ge gaende nira tillgang till den kommande T-banan. En vistlig forliggning medger
promenad f6rbi Svindersvik upp till samma station men detta ar en mycket kortare vag.
Aven for cyklister 4r detta en betydligt mer attraktiv vig.
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