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NAGKA SAMMANTRADESPROTOKOLL

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 81 MSN-2025-00120

Detaljplan for Allmanna anlaggningar Saltsjoqvarn,
fastigheterna Sicklaon 37:4 och 37:28, Saltsjogvarn pa
Vistra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allmédnna anlidggningar Saltsjoqvarn, fastigheterna Sickladn 37:4
och 37:28, Saltsjoqvarn pa Vistra Sicklaon, har fardigstillts infor antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Allmanna
anldggningar Saltsjoqvarn.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggra ett kommunalt 6vertagande av
trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anldggningar i
blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskilt dgo, varfér planen
aven syftar till att mojligeora att ndédvandiga rattigheter kan genomféras.

Detaljplanen innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. For genomforandet av detaljplanen foreslas att blivande allmin
platsmark overlats till kommunen. Denna detaljplan mé6jliggor att trafikomradet 1 direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan Gverga 1
kommunalt 4go. I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna detaljplan,
mojligedrs att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, gang- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behélla drift- och underhallskostnader f6r de anlaggningar som fortsatt ska
inga i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
driftskostnader.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i start-
PM. Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Forslaget var utsint pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen hade
en forening synpunkter pa tillganglighetsfragor. Efter granskningen har plankartan justerats
genom en komplettering av ett gi-reservatsomrade f6r en ledning och planbeskrivningen
har justerats redaktionellt.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allmédnna anlidggningar Saltsjoqvarn, fastigheterna Sickladn 37:4
och 37:28, Saltsjoqvarn pa Vistra Sicklaon, har fardigstillts infor antagande av
kommunfullmiktige. Detaljplaneférslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet Allminna
anldggningar Saltsjoqvarn.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Allminna anliggningar Saltsjoqvarn den 5 november 2013, § 215. I start-PM anges f6ljande
mal for stadsbyggnadsprojektet:

- Genomféra en teknisk utredning som innefattar en tillstindsbedémning.

- Klargéra vilka anpassningar av anldggningarna och vilka 6vriga atgiarder som maste
genomforas innan kommunen kan 6verta férvaltningen samt att férhandla med
nuvarande huvudmin.

- Klargbra den kommande grinsdragningen mellan kvartersmark och allman
platsmark.

- Skapa en detaljplan dir de anliggningar som ska vertas planliggs som allmin plats.

- Overféra huvudmannaskapet avseende berérda allmintillgingliga anliggningar frin
enskilt huvudmannaskap till kommunalt.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggra ett kommunalt 6vertagande av
trafikomrade, gang- och cykelvag, kaj och ledningar i Saltsjoqvarn. Vissa anlaggningar i
blivande allmin platsmark kommer dven fortsittningsvis vara i enskilt dgo, varfér planen
aven syftar till att mojligeora att ndédvandiga rattigheter kan genomféras.

Detaljplanen innebir en dndrad markanviandning fran kvartersmark till allman plats med
kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen innebir inte nagon faktisk férindring av hur
omradet ser ut idag. For genomforandet av detaljplanen foreslas att blivande allmin
platsmark overlats till kommunen. Denna detaljplan mé6jliggor att trafikomradet 1 direkt
anslutning till Histholmsvigen, samt omradet vid Saltsjoqvarns kaj kan Gverga 1
kommunalt 4go. I en annan detaljplan, som tas fram parallellt med denna detaljplan,
mojligedrs att Saltsjoqvarns tunnel kan tas 6ver av kommunen.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Forslaget var utsiant pa granskning under januari-februari 2026. Under granskningen inkom
totalt 9 yttranden, varav en férening hade synpunkter pa tillginglighetsfragor. Efter
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granskningen har plankartan justerats genom en komplettering av ett g-reservatsomrade
for en ledning och planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

Forslaget var utsint pa samrad under september 2025. Under samradet hade natur- och
trafiknamnden synpunkter avseende fortydliganden och lantmiterimyndigheten avseende
fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser. Efter samradet dndrades nagra
planbestimmelser i plankartan. Planbeskrivningen justerades och kompletterades avseende

bland annat fastighetsrittsliga fragor.

Planenhetens utredning och bedomning
Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument
Planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Da omradet redan ar utbyggt och tas over 1 befintligt skick innebir detaljplanen inga
torindringar av den fysiska miljon. Det bedoms darfor inte innebdr nagra direkta
konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att enskilda intressen har behévts vigas mot varandra. Framfor allt
handlar det om att enskilda fastighetsdgare 1 omradet (genom gemensamhetsanliggning)
slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift och underhall av vissa
allmiantillgingliga ytor, konstruktioner och anlidggningar, som vagts mot att de forlorar
radigheten 6ver dessa nir de 6vergar till ett kommunalt ansvar.

Tidplan
Antagande 1 kommunfullmaktigejuni 2026
Laga kraft tidigast* juli 2026

*Under forutsdttning att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden for detaljplanearbetet fram till tillstyrkan av detaljplanen uppgar till
cirka 1,7 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Plankostnaden belastar kommunens ekonomi. Detaljplanen innebir att enskilda
fastighetsagare 1 omradet slipper ett ekonomiskt och tekniskt betungande ansvar for drift
och underhall av trafikomrade, ging- och cykelvig, kaj och VA. Enskilda fastigheter
kommer att behalla drift- och underhallskostnader f6r de anliggningar som fortsatt ska
inga i gemensamhetsanliggningar. Kommunen far ett utékat ansvar och dirmed 6kade
drifts- och underhillskostnader.
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Av det avtal som tecknades 2021 mellan kommunen och Saltsjoqvarns samfillighet
(Sicklaon ga:100) framgir att kommunen bekostar framtagandet av detaljplaner och
fastighetsrittsliga atgarder.

Avsikten med denna detaljplan samt den parallellt pagaende planindringen f6r Saltsjoqvarn
— tunneln ar att kommunen tar 6ver ansvar for drift av vissa anlidggningar (tunnel, kaj, GC-
vig och gangfartsomrade). Merparten av anldggningar kommer fortsatt vara ett ansvar for
fastighetsagarna i Saltsjoqvarn. Infor tecknandet av avtalet gjordes en besiktning av
anldggningarna som kommunen ska ta 6ver. Av avtalet framgar att anlageningar bedéms
vars i sa pass gott skick att kommunen kan ta 6ver dem som de dr. Nir detaljplanen vunnit
laga kraft och den formella 6verlatelsen av anlidggningarna ska ske gors en
overlatelsebesiktning. Om ndgon anldggning da befinns vara i simre skick an vad som
konstaterades vid besiktningen nar avtalet tecknades ska samfilligheten bekosta nodvandiga
reparationer.

Projektet hade en ursprunglig utgiftsbudget beslutad 2017 pa 5,1 miljoner kronor. Nir
arbetet med projektet gick in i mer intensiv fas 2024 var dessa medel forbrukade.
Kommunstyrelsen beviljade en utékad budget med 4,4 miljoner kronor i september 2024.

En 6kad arbetsinsats har gjorts pa att ta fram réttssikra detaljplaner med en nira
samverkan med foretridare for fastighetsagarna. Ett omfattande arbete har dven lagts pa att
siakerstalla att alla 6verenskommelser finns pa plats och ar korrekta, som krivts for
detaljplanedelen av projektet. Detta gor att projektet ligger -1,6 miljoner kronor jamfort
med beslutad budget. Aven delen fér allminna anliggningar ligger ligre 4n beslutad budget,
-1,5 miljoner kronor. Detta beror pa hégre kostnader dn planerat f6r omkoppling av
elledningar, sa att kommunen kan ta 6ver de anliggningar som det har dverenskommits
om. En begiran om utékad budget med 3,1 miljoner kronor kommer att tas upp i samband
med antagandet av detaljplanerna. Om dessa medel beviljas kommer projektet att ha kostat
totalt 12,6 miljoner kronor.

Natur- och trafiknamnden har redan idag ansvar for drift och underhall av gang- och
cykelvigen genom servitut. Nar kommun tar 6ver de allminna anlidggningarna tillkommer
kostnad for drift och underhall av kaj samt tunnel. I samband med &vertagandet aktiveras
den giva som kaj och tunnel ar, vilket Okar natur- och trafiknimndens kapitalkostnader.
Den arliga driftskostnaden beriknas vara 0,9 miljoner kronor.

Konsekvenser for barn

Da omradet redan ar utbyggt och tas over 1 befintligt skick innebir detaljplanen 1 huvudsak
inga forindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser for barn. Langsiktigt innebir detaljplanen diremot en positiv konsekvens ur
ett socialt perspektiv da allminhetens tillgang till kaj och gang- och cykelvig i omradet
siakerstalls eftersom marken inte far upplatas for enskilda, till skillnad fran nuvarande
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kvartersmark. Med ett kommunalt 6vertagande innebidr det dven att en god drift och
underhall sakerstalls.

Konsekvenser for klimat och miljo

Nacka kommun har antagit en strategi for miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen 1
Nacka. Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r
befintliga anliggningar, vilket medfér att strategi f6r miljo- och klimatambitioner 1
stadsutvecklingen inte ar applicerbara pa projektet.

Detaljplanen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms diarmed inte
medfora nagon paverkan pa klimat och miljé.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 27 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta.

Bilaga 2. Planbeskrivning.

- Bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande.

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta forslag.
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