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§ 83 MSN-2025-00046

Detaljplan for Norra Nobelberget, fastigheterna
Sicklaon 363:2 m.fl. pa Vastra Sicklaon

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker detaljplanen med dndringen att
bestimmelsen {2 pa plankartan lyder enligt f6ljande:

*  Fasaderna ska i huvudsak utforas i tri, puts eller tegel. Oversta bostadsvaningen far
utforas i andra avvikande material och/eller kulor frin Gvriga vaningsplan.

e Fasadernas material och kulorer ska varieras inom kvarteret.
e Fasadernas kulorer ska vara varma

* Socklarna mot Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara markerade och utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet.

¢ Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

* Loftgangar far inte anordnas, 4 kap. 16 { 1 st 1 p

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Norra Nobelberget, fastigheterna Sickladn 363:2 m.fl. pa Vistra
Sickladn, har fardigstallts infér antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget
ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelberget.

Detaljplanens overgripande syfte dr att moéjliggora for nya bostader och en forskola i ett
attraktivt och kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv
stadsmiljé genom omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler 1 entrévaningar. Vidare
syftar planen till att skydda vardefull kulturmiljé och méjligeéra for fortsatt hotell- och
kontorsverksamhet i omradet.

Norra Nobelberget ligger i Sickla och omgirdas av Uddvigen 1 vister och Sickla
industrivag i 6ster. Norr om omradet gar Tvirbanan och i séder bostadsomridet
Nobelberget. Planforslaget dr forenligt med 6versiktsplanen och uppfyller flera av de mal
som fastslagits i start-PM. Detaljplanen mojliggor £6r cirka 290 nya bostider 1 7 till 14
vaningar, en forskola med cirka 80 platser samt inslag av centrumverksamhet. Planen
bekriftar dven befintliga hotell- och kontorshus samt underliggande tunnlar med Sédra
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linken och tunnelbana. Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostads- och
arbetsplatsmal.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bebyggelsens gestaltning regleras med bestimmelser om indragen oversta bostadsvaning,
att fasader huvudsakligen ska utforas i trd, puts eller tegel med moijlighet till avvikande
material pa 6versta bostadsvaningen. Fasaderna ska varieras inom kvarteret. I
planbeskrivningen redovisas en materialpalett med exempel pa limpliga material och
kul6rer. Vidare regleras bland annat markerade socklar, indragna hoérn, dolda skarvar
mellan fasadelement och att det inte far anordnas loftgangar.

I planomradets vistra del ligger dven en befintlig villa, Villa Fannyudde. Villan féreslas fa
skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud. Eventuella
komplementbyggnader ska utformas sa att de samspelar med huvudbyggnaden.

Planforslaget sindes ut pa granskning under mars-april 2025. Under granskningstiden
inkom 13 synpunkter fran remissinstanser och 2 fran privatpersoner. Synpunkterna
omfattade bland annat geoteknik, skyfall, buller, placering av transformatorstationer och
torskolegardens storlek. Efter granskning har detaljplanen justerats. Bland annat har
utférandebestimmelser tillkommit for att tydligare reglera att inga laster far paforas inom
delar av planomradet. Bestimmelser har tillkommit f6r hogdelen 1 detaljplanens vistra del i
syfte att sakerstilla att byggnaden klarar riktvarden for buller. Tva omraden for
transformatorstationer ("E1”) har flyttats. Efter granskningen har dven en justering av
parkeringstalet gjorts, vilket utgor ett avsteg frain kommunens parkeringsriktlinjer.

Planforslaget var utsiant pa samrad under mars-maj 2022. Synpunkterna omfattade bland
annat geoteknik, buller samt vaningsantal. Efter samradet forindrades vaningsantalet, bland
annat sinktes vaningsantalet for ett tidigare foreslaget 16-vaningshus. I omradets vastra del
tillkom cirka 30 bostider, bland annat i en ny hégdel pa 14 vaningar. Aven gestaltningen
omarbetades.

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 11 miljoner kronor, vilket ticks av intikter

fran exploatorerna.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Norra Nobelberget, fastigheterna Sickladn 363:2 m.fl. pa Vistra
Sickladn, har firdigstillts infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget
ingar i stadsbyggnadsprojektet Norra Nobelberget. Planférslaget innehéller mindre ytor av
kommunal mark lings Tvirbanan och mot Sickla industrivig.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Norra Nobelberget den 5 december 2017, § 262. Projektets mal dr att mojliggdra byggritter
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for cirka 250 bostider, uppfora en forskola med cirka 80 platser, inrymma ett L.SS-boende,
mojliggdra publika entrévaningar, mojliggora en park och en gang- och cykelkoppling
mellan Uddvigen och Sickla industrivig, préva om ytterligare arbetsplatser dr méjliga samt
skydda Villa Fannyudde med bestimmelser 1 detaljplan.

Projektet avviker mot malen dels genom att antalet bostider blivit hogre, da projektet
omfattar cirka 290 bostader. Malet att inrymma ett LSS-boende med 12 ligenheter har inte
uppfyllts pa grund av att behovet av L.SS-bostider i nuliget inte bedéms finnas i
niromradet. Detaljplanen mojliggor dock for framtida LSS-bostader inom
markanvindningen bostider. Malet om att mojliggora en park mellan Uddvigen och Sickla
industrivig har inte heller uppfyllts, pa grund av att markigaren Trafikverket inte 6nskat
planlidgga aktuell mark. Detaljplanen omfattar dirfér ett nagot mindre omrade mot sydvast
an det som angavs i start-PM.

Norra Nobelberget ligger i Sickla och omgirdas av Uddvigen 1 vister och Sickla
industrivig i 6ster. Norr om omradet gar Tvirbanan och i s6der bostadsomradet
Nobelberget. Planens 6vergripande syfte ér att mojliggora for nya bostader och en férskola
1 ett attraktivt och kollektivtrafiknira lige, samt att medverka till en levande och attraktiv
stadsmiljé genom omsorgsfullt gestaltade byggnader och lokaler 1 entrévaningar. Vidare
syftar planen till att skydda vardefull kulturmiljé och méjliggéra for fortsatt hotell- och
kontorsverksamhet i omradet.

Detaljplanen méjliggor for cirka 290 nya bostider i 7 till 14 vaningar och inkluderar
befintliga kontors- och hotellbyggnader, samt underliggande tunnlar med Sodra linken och
tunnelbana. Bostiderna syftar till att stirka stadsstrukturen 1 omradet med en tydlig
stadsfront mot omgivande gator och Tvirbanan. Byggnaderna niarmast Sickla industrivig
rymmer lokaler for centrumiandamal i byggnadernas entrévaning samt en forskola 1 tva
vaningar. Lokaler mojliggors dven 1 byggnaderna nirmast Uddvigen. Lokalerna och
torskolan kommer att moéjliggora for fler arbetsplatser och mer verksamheter 1 omradet.
Detaljplanen overensstimmer med Oversiktsplanen.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen instimmer i kommunens bedémning.

Bebyggelsen varieras i bade form och hojd for att skapa en attraktiv stadsmiljé.
Bostadshusen varierar i huvudsak mellan 7 och 9 vaningar med undantag for ett hogre hus
pa 14 vaningar i omradets vastra del.

Bebyggelsens gestaltning regleras pa foéljande satt:

e IOr majoriteten av bebyggelsen regleras att Gversta bostadsvaningen mot
Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara indragen fran fasad minst 1,5 meter.
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e Fasaderna ska i huvudsak utforas i trd, puts eller tegel. Oversta bostadsvaningen fir
utforas i andra avvikande material och/eller kulor frin Gvriga vaningsplan.
e Fasaderna ska varieras inom respektive kvarter.
e Socklarna mot Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara markerade och utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet.
e Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.
e Loftgangar far inte anordnas
I planbeskrivningen redovisas dven en materialpalett med exempel pa limpliga material och
kulorer. I planomradets vastra del regleras att byggnadernas hérn ska utféras med indrag 1

syfte att gora upplevelsen av byggnaderna slankare.
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Figur 1. Bilden redovisar méjlig utformning av bebyggelsen pa fastigheten Sicklaon 83:46 i omradets vistra del.
Vy fran Varmdévigen och norr. Bilden illustrerar exempel pa indrag pa 6versta vaningar och hérn,
kul6rvariation mellan huskroppar, markerade sockelviningar samt material och kul6r utifran
planbeskrivningens palett. Slutlig utformning avgérs vid bygglovsskedet. (Krook & Tjider, 2025)
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Figur 2. Bilden redovisar mdjlig utformning av bebyggelsen p4 fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3i
omrddets Ostra del. Vy frdn Sickla bro. Till hoger skymtas befintligt hotell, dll vinster skymtas Sickla central,
Bilden illustrerar exempel p4 indrag pd 6versta viningar, kulbrvariation mellan huskroppar, markerade
sockelviningar samt material och kulor utiftin planbeskrivningens palett. Slutlig utformning avgors vid
bygglovsskedet (DinellJohansson, 2025)

I planomradets sydvistra del ligger dven en befintlig villa med hoga kulturmiljévirden, Villa
Fannyudde. Villan foreslas fa skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud. 1
plankartan regleras dven att eventuella komplementbyggnader ska utformas sa att de
samspelar med huvudbyggnaden. Ett par storre trid i villans nérhet foreslas skyddas med
tradfallningsférbud.

Planforslaget sindes ut pa granskning under mars-april 2025. Under granskningstiden
inkom 13 synpunkter fran remissinstanser och 2 fran privatpersoner. Synpunkterna
omfattade bland annat geoteknik, skyfall, reglering av bebyggelsens utformning for att klara
riktvirden for buller, justeringar av markanvindning och placering av omraden for
transformatorstationer, férskolegardens storlek, samt synpunkter pa klimatpaverkan och
klimatanpassning. Efter granskning har bland annat har utférandebestimmelser tillkommit
for att tydligare reglera att inga laster far pafras inom delar av planomradet, i syfte att inte
paverka S6dra linken och Tvirbanan som ligger under och intill planomradet.
Bestimmelser har tillkommit f6r hégdelen i detaljplanens vistra del i syfte att sikerstilla att
byggnaden klarar riktvirden f6r buller. Tidigare omrade f6r ”NATUR? har justerats till
PPARK?” i syfte att mojliggora for utveckling av ytan 1 framtiden, detta enligt 6nskemal i
natur- och trafiknimndens granskningsyttrande. Planens tva omraden fo6r
transformatorstationer (’Eq”) har flyttats. Efter granskningen har dven en justering av
parkeringstalet gjorts inom planomradets vistra del, vilket utgor ett avsteg frin
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kommunens parkeringsriktlinjer. Avsteget innebir att ytterligare mobilitetsatgirder ska
regleras 1 exploateringsavtalet. Avsteget av parkeringstalet har remitterats till natur- och
trafiknimnden som instimde i férslaget. En lista Gver justeringar som skett finns i

detaljplanens granskningsutlitande.

Planforslaget var utsiant pa samrad under mars-maj 2022. Synpunkterna omfattade bland
annat geoteknik kopplat till paverkan pa Sédra linken, buller, samt vaningsantal och
skuggning pa intilliggande fastigheter. Efter samradet skedde en omarbetning av
detaljplanen. Gatan inom kvartersmark i omradets vistra del omarbetades i syfte att inte
paverka Sédra linken och Tvarbanan. Vaningsantalen f6r ny bebyggelse férindrades, bland
annat sinktes vaningsantalet for ett tidigare foreslaget 16-vaningshus 1 6ster. I omradets
vistra del tillkom cirka 30 bostidder, bland annat i en ny hogdel pa 14 vaningar. I samband
med omarbetningen av vaningsantal omarbetades dven gestaltningen av bebyggelsen.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

I gillande 6versiktsplan (2026) ligger planomradet inom omrade Mb3 Sickla som beskrivs
som ett omrade f6r utvecklad anvindning med mangfunktionell bebyggelse i form av en tit
och livfull stadsstruktur som samspelar med omréadets karaktir. Planforslaget dr forenligt

med Oversiktsplanen.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor for
uppforandet av cirka 290 bostidder. Ett av malen i Program f6r markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt. Malet
giller for kommunen som helhet. Bostiderna mojliggors pa privata fastigheter med fri
upplatelseform och forvintas inte bidra till kommunens hyresrattsmal.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Cirka 25 arbetsplatser inom
forskola, handel och centrumandamal bedoms tillkomma inom planomradet. Inom
detaljplanen bekriftas dven befintlig anvindning for hotell och kontor.

Vilfardsfastigheter

Detaljplanen uppfyller projektets mal om en forskola med cirka 4 avdelningar (80 platser).
Forskolan ska uppforas i tva vaningar med entréer mot Sickla industrivig samt mot en
upphojd gard placerad pa ett parkeringsgarage. Garden sikerstalls fa grona virden genom
en bestimmelse 1 plankartan vilken reglerar att halva ytan f6r garden ska ha ett bjilklag som
ska utforas planterbart. Garden har en yta av cirka 1350 kvadratmeter eller 16,9
kvadratmeter forskolegard per barn. Férskolan regleras med bestimmelsen ”S”, Skol/a.
Syftet med att inte precisera anvindningen till Forskola dr att mojliggora for flexibilitet till
framtida scenarier dir det finns behov av andra funktioner som ryms inom anvindningen
skola.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Detaljplanen méjliggor att en idag till stor del obebyged yta, som i viss utstrickning kan
upplevas som otrygg, kan bebyggas med bostider. Attraktiva bostider och en vil utformad
stadsmiljé kan ge stora positiva konsekvenser f6r bade tillkommande boende i och
befintliga boende 1 narheten av detaljplanen, samt ovriga bes6kare som ror sig i eller genom
omradet.

Nirheten till Sickla central (tidigare kallat Sickla stationshus) samt planering av lokaler f6r
centrumindamal i bebyggelsens entrévaningar invid Sickla industrivig innebir att stor del
av planomradet far liv och rorelse under dygnets alla timmar. M6jliggérande av bostader
med fler minniskor som rér sig i omradet kan dven 6ka upplevelsen av trygghet. Aven
hotell-, konferens- och kontorsverksamheten inom fastigheterna Sickladn 363:2 och 363:3
innebir en viss rorelse som bidrar till trygghet i omradet. Planen innehaller ocksa ett nytt
gang- och cykelstrak som passerar genom omradet fran Uddvigen till Sickla industrivag,.
Detta strak ligger dock helt inom privat kvartersmark. Det betyder att det inte 4r garanterat
att passage genom omradet dr mojlig for allmanheten, vilket skulle kunna fa konsekvenser
pa orienterbarheten och den upplevda tryggheten 1 omradet.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Ett genomférande av detaljplanen innebir att omradet far en titare bebyggelse vilket
paverkar stadsbilden. Bland annat innebir ett genomférande av detaljplanen att befintliga
bostider norr om planomradet far en viss paverkan genom 6kad skuggning och fir en
forindrad utsikt. En marginell paverkan sker dven gillande buller mot befintliga bostéder.
Det allminna intresset att utveckla tit stadsmiljé f6r bostadstorsorjning har vigts mot
enskilda intressen som skuggning, buller och oférandrad utsikt, dir det allmidnna intresset
bed6ms vaga tyngre.

Ett genomférande av planen innebdr att bostadsgardarna blir sma i férhallande till antalet
planerade bostider, sirskilt 1 detaljplanens Ostra del. Planen innehaller 4ven en
forskolegard, vilken planeras ta i ansprak en stor del av ytan som hade kunnat utgoras av
bostadsgard. Intresset av att skapa en sa stor forskolegard som méjligt har dirmed vigt
tyngre dn att skapa storre bostadsgardar. Samtidigt innebdr planen att forskolebarnen inte
kommer att ha nirhet till en park av tillricklig storlek som kan kompensera for en relativt
liten forskolegard. Utflyktsmal f6r forskolan foreslas utvecklas inom planomradet, detta
regleras dock inte 1 plankartan. Sammantaget har behovet av bostider och férskola i ett lige
med direkt nirhet till en kollektivtrafiknod, service och arbetsplatser i det hir fallet
bedémts skapa godtagbara forhallanden f6r framtida boende och férskolebarn inom
planomradet.

Tidplan
Tidplanen sa som den angavs 1 start-PM ér forskjuten med cirka 6 ars tid. Detta beror pa
storre utredningsbehov dn forst bedomt for fragor avseende geotekniska forutsittningar,
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buller, skyfall och dagvatten, paverkan pa omkringliggande anliggningar, samt férindrade
forutsittningar gillande bygeritter, gestaltning och parkering. Flertalet av fragorna som
projektet har behovt hantera har inte 6verlappat varandra tidsmassigt, vilket inneburit att
forskjutningarna av tidplanen skett stegvis och ytterligare f6rdr6jt den totala tidplanen.

Tillstyrkan i milj6- och stadsbyggnadsnamnden april 2026
Antagande i kommunfullmiktige — september 2026
Laga kraft tidigast* oktober 2026

*Under forutsitining att detaljplanen inte dverklagas

Ekonomiska konsekvenser

Arbetet med framtagande av detaljplan fram till tillstyrkan av detaljplanen har kostat cirka
11 miljoner kronor. Arbetet bekostas av fastighetsigarna 1 planomradet via detaljplaneavtal.
Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell. Fastighetsagarna ska bidra med
exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka. Detaljplanen
torvintas bidra med intikter till kommunen f6r finansiering av allmin plats i Sickla och

tunnelbana.

Detaljplanens genomférande innebir 6kade driftkostnader som bedoms uppga till cirka

2 900 kronor per ar. Driftkostnaderna bestar av skotsel och underhall av gatumark och en
mindre gronyta lings med Tvirbanan i omradets vastra del. For dessa anlidggningar
tillkommer dven investeringskostnader om cirka 350 000 kronor och avskrivningskostnader
om cirka 13 000 kronor per ar. En mindre del lings planomradets nordostra grins omfattar
dven en andel av Sickla industrivig. Investerings- och driftkostnaderna utgdr en mindre
andel av de totala kostnaderna for Sickla industrivig som helhet.

Delar av detaljplanen regleras som kvartersmark for annat dn enskilt byggande
(transformatorstation och forskola) vilket innebar att kommunen kan vara skyldig att pa
fastighetsagarens begiran 16sa in marken. Omradena har avgrinsats av planbestimmelser i
plankartan i syfte att inte omfatta storre ytor an nédvindigt. Inlésenskyldigheten kommer
aven definieras 1 exploateringsavtal med byggaktoren. Risken bedéms samtidigt vara
godtagbar mot bakgrund av att forskolan utgér en samhillsviktig funktion som bed6éms
behévas i omradet i framtiden.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen mojliggor f6r en férskola i tva vaningar med forskolegard pa ett 6verbyggt
garage. Garden har en yta av cirka 1350 kvadratmeter eller 16,9 kvadratmeter férskolegard
per barn. Detta ar mindre an Boverkets rekommendationer om 40 kvadratmeter per barn
och minsta totalstorlek pa 3000 kvadratmeter. Sett till forskolans lige i en tit stadsmilj6 dr
garden trots detta relativt stor och uppfyller moijligheter till utomhusvistelse och lek.
Forskolegarden ligger dven upphojt i ett lige med goda forutsittningar for solljus.
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Forskolan kommer ha begransat med utflyktsmal i sin ndrhet. Darfor innehaller
detaljplanen en ny utsiktsplats pa berget soder om befintligt hotell, som kan nas av
torskolan via en ny gangkoppling séder om kontorsbyggnaden. Tillgangen till denna yta
kommer att regleras i ett nyttjanderattsavtal. Nyttjanderittsavtalet ska upprittas mellan
dgaren av marken och férskoleverksamheten. Alternativt skrivs avtalet med den
bostadsrittsftéreningen som inhyser forskolan, flera olika 16sningar dar méjliga.

Kombinationen av detaljplanens tita bebyggelse, och att en av bostadsgardarna samsas
med en forskolegard innebir dock att bostadsgardarna och de friytor som kan nyttjas av de
boende blir sma, vilket ocksa innebir negativa konsekvenser f6r de barn som bor 1
omradet. En gemensam terrass pa taket 1 omradets 6stra del avlastar detta behov till viss
del, men moijligheterna till lek och rérelse dr starkt begrinsade pa en sidan yta. I omradets
vistra del blir bostadsgarden ocksa liten till ytan, men har ett gynnsamt lige med en stor
och i dagsliget bebyggelsefri yta mot soder.

Detaljplanen innebir sammantaget positiva konsekvenser f6r barn jaimfort med nuliget
genom att tillganglighet, trygghet och sikerhet i omradet kommer att 6ka.

Konsekvenser for klimat och miljo

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ar cirka

18 800 ton CO:ze netto. Fordelat pa antalet forvintat boende och verksamma i omradet ér
siffran 25 ton COze per person. Projektets stora utslippsposter ar uppférande,
grundliggning och drift av byggnader. Berakningarna har gjorts med antagandet att
byggnaderna uppférs med en standard betongstomme. Byggaktoren inom detaljplanens
vistra del har en ambition att uppféra bebyggelsen med tristomme. Méjligheterna att
uppfora bebyggelsen i tra kan dock forsvaras pa grund av vibrationer fran Tvirbanan och

hogt vaningsantal.

Planomradet bestar idag av stora delar hardgjorda ytor utan vegetation. Vegetation som
buskar och trid pa bostads- och forskolegarden kan dirfor bidra nagot till tillgangen till
gronska 1 omradet. Detaljplanen medfor dven att ett antal befintliga trad far utokat skydd
genom planbestimmelse om tridfillningsférbud inom omradets vistra del runt Villa
Fannyudde.

Omradet far en god tillginglighet till lokal service och tit kollektivtrafik. Saval Tvirbanan,
Saltsjobanan och bussar finns i niromradet. Tunnelbana kommer finnas i framtiden.
Cykelvigar finns lings Sickla industrivig och Virmdévigen. En vil utbyged kollektivtrafik
ar en av grundforutsattningarna for minskad biltrafik, vilket bland annat ger minskade
utslipp av vixthusgaser.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Detaljplanen ér en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har malomraden for hallbart
bygeande; skapa rum for verksambeter, blandad bebyggelse och mitesplatser, hallbart resande och
dagvatten som renas och infiltreras.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den fredag den 27 mars 2026

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Sekretessbelagt yttrande i samradet fran Luftfartsverket (skickas separat)
Bilaga 5. Sekretessbelagt yttrande i granskningen fran Luftfartsverket (skickas separat)

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), Birgitta Berggren
Hedin (L)), Anders Tiger (KD), Christina Staldal (NL) och Sidney Holm (MP), bifall till
utsant forslag med en andring enligt f6ljande;

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker detaljplanen med dndringen att bestimmelsen
{2 pa plankartan lyder enligt foljande:

*  Fasaderna ska i huvudsak utforas i tri, puts eller tegel. Oversta bostadsvaningen far
utforas i andra avvikande material och/eller kulor frin Gvriga vaningsplan.

¢ Fasadernas material och kulorer ska varieras inom kvarteret.
¢ Fasadernas kulorer ska vara varma

* Socklarna mot Tvirbanan och Sickla industrivig ska vara markerade och utformas
med sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet.

¢ Eventuella skarvar mellan fasadelement ska vara dolda.

* Loftgangar far inte anordnas, 4 kap. 16 { 1 st 1 p

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, Johan Krogh (C) med
fleras bifallsyrkande till det utsinda forslaget med en dndring, och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Protokollsanteckningar

Disa Piahlman Nilsson later anteckna f6ljande for Moderaterna:

Det hir dr en stor och viktig detaljplan med bostider, centrumverksamhet, férskola och
skyddsbestimmelser f6r villa Fanny udde. Eftersom omradet pa manga sitt bildar porten
till Nacka med ett mycket centralt lidge, dr vi sirskilt angeldgna om gestaltningen och ser
fram emot att fa se vad den proaktiva bygglovsdialogen leder till f6r att verkligen gora detta
till vacker och tilltalande bebyggelse. Vi hoppas ocksé pa framgang i dialogen med
Trafikverket om att fa till en stérre sammanhingande park vid Villa Fanny Udde f6r att 6ka
de rekreativa miljéerna i omradet.

Johan Krogh later anteckna f6ljande f6r Centerpartiet:

Vi ser positivt pa att utveckla Norra Nobelberget. Det ir ett attraktivt och
kollektivtrafiknira omride dér exploateringen ér tinkt att ske pa mark som i huvudsak
redan dr ianspraktagen. For att géra omradet 4n mer attraktivt och trevligt f6r de boende
bor Trafikverkets gronytor séder om planomradet utvecklas till en gron stadspark. Tyvirr
har intresset fran Trafikverket hittills varit svalt men vi ser ett fortsatt behov av att driva
fragan gentemot Trafikverket. Det dr inte rimligt att Trafikverket sitter och haller pa
attraktiv parkmark i ett sa pass centralt och viktigt bostadsomrade. Skulle Trafikverket i
senare skede behéva ytan vid en utbyggnad av t ex Ostlig férbindelse, s4 ir en
parkanligening en reversibel atgard. Det ar fullt rimligt att ytan kan komma Nackabor och
andra till glidje 1 vintan pa detta.

Kerstin Braxell liater anteckna foljande for Nackalistan:

Platsen ar avsedd for urban byggnation i direkt anslutning till olika kollektivtrafikslag och
ett stort lokalt centrum. Nackalistan har varit positiv till denna byggnation trots dess storlek
och placering invid vigen. Vi konstaterar det gladjande i att man har tagits fasta pa
kommentarer frin MSN 2025 och att ytterligare forbittringar har gjorts. Exempelvis har
byggnadshojder minskat, byggnader har nu positionerats om si att helheten upplevs mer
harmonisk. Héjder som dndras stegvis mot den enda riktigt hga bygenaden, fargsittning,
inskjutande 6vervaningar, markerade bottenvaningar. Vi 6nskar fortfarande att de boende
och den forskola som ligger i fastigheten fir tillging till mer park/natur/lekyta. Férskolan
tor 80 barn hade initialt endast 10 kvm per barn men har genom omarbetning av planen nu
fatt 16,9 kvm per barn vilket dr en klar forbittring dven om rekommendationen ar 40 kvm
per barn. Att minska férskolan till 40 barn vore ett alternativ som skulle ge en forbittring.
Bostadgirdarna ar generellt sma och de delar i vissa fall yta med férskolan. Den gréna yta
som ir beldgen soder om detaljplanen skulle kunna géras om till en temporir park trots att
dir finns ett reservat och Trafikverket dr huvudman. Enligt killor pagar diskussioner om
att finna en 16sning, nagot vi ser fram emot. Omraden bestar av ett stort antal titt beligna
flerfamiljsfastigheter och med den nya byggnationen okar antalet ligenhet med 290. Med
begrinsade natur- och rekreationsytor blir behovet av idrottsytor f6r unga sarskilt patagligt.
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Den planerade 11-mannafotbollsplan i Sickla som av alliansen ersitts av 7-mannaplaner
skulle ge omradet bittre mojligheter f6r ungas idrott.

Erika Elisson later anteckna f6ljande f6r Vinsterpartiet:

Forskolan for 80 barn som planeras har en yta for utevistelse pa 1350 kvm vilket innebar
16,9 kvm per barn. Boverkets rekommendation dr 40 kvm per barn samt en minsta uteyta
pa 3000 kvm. Att uteytan enligt detaljplaneprogrammet ér relativt stor sett till liget anser vi
inte vara ett giltigt skil till att inte ha en storre uteyta eller firre barn. Inte minst med tanke
pa att forskolan kommer att ha begransat med utflyktsmal i sin narhet. Det blir
motsigelsefullt. Vinsterpartiet anser att Nacka kommun ska stilla krav om att antalet barn
ska halveras 1 denna planerade forskola. Det skulle i sa fall motsvara en uteyta per barn pa
33 kvm.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Miljopartiet tycker att Nobelberget dr en ypperlig plats att f6rtita och bygga stad pa. Det
ligger vildigt centralt i Nackas absolut bista kollektivtrafiklige. En fortitning har med
omsorgsfullt gestaltade byggnader med verksamhetslokaler i bottenvaningarna kommer pa
ett positivt sitt bidra till en levande och attraktiv stadsmiljo i Sickla. Planomradet med sin
redan hardgjorda mark och mycket liga naturvirden kommer ocksa med de dtgirder som
regleras 1 detaljplanen att fa bade forbittrad rening och bittre f6rdréjning av dagvatten dn
idag. Med bade Tunnelbana, Tvirbana, Saltsjobana, busstrafik och promenadavstand till
det mesta, ser vi 1 MiljGpartiet inte ndgot stérre behov av privat biligande i omradet. Darfor
vill vi att kommunen ska sluta tvinga byggherrar att bygga fler parkeringsplatser an de sjilva
vill och diarmed subventionera ett 6kat bilinnehav, och skapa 6kad tringsel pa Nacka vigar.
Vi vill helt slopa tvingande P-tal och lata byggherrarna sjilva avgéra hur manga
parkeringsplatser for bilar som behéver anordnas. For att nd upp till kommunens klimat &
miljomal maste vi fi fler vilja bort den egna bilen. Trafikverket haller 1 sitt remissvar med
oss 1 Miljopartiet och papekar att det i andra kommuner finns exempel pd nya
bebyggelseomriden med liknande forutsattningar dar p-talen dr betydligt lagre eller till och
med noll. Trafikverket vill darfér uppmana kommunen att héja ambitionsnivan ytterligare
som ett led 1 att planera for framtiden. En uppmaning vi i Miljopartiet instimmer i till 100
%. Det kan konstateras att planerna pa en eventuell Ostlig forbindelse paverkar hela
Sicklaomradet vildigt negativt pa manga olika sitt, sa 4ven Nobelberget. Tyvirr dr det bara
Miljépartiet och Vinsterpartiet hir i Nacka som har sagt nej till Ostlig férbindelse. Om
projektet trots allt blir av riskerar de boende pa Nobelberget bland annat bli granne med ett
hogt avluftningstorn med stora utslipp av kvaveoxid och skadliga partiklar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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