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Bedomning av planbesked

Dokumentets syfte

Syftet med riktlinjerna ar dels att tydliggora nar kommunen anser att planlaggning ar lamplig eller
inte, dels att kunna ge battre information om kommunens kriterier vid bedémningen av
planbesked.

Dokumentet giller for

Fastighetsagare, medborgare, verksamhetsutovare, fortroendevalda och tjansteman i kommunen.

Bakgrund

Riktlinjer for planbesked har tagits fram som en vagledning i de fall planarbete inleds med en
ansokan om planbesked. De flesta detaljplaner i Nacka startas dock utan planbesked, med stod av
tidigare politiska beslut eller dokument om kommunens utveckling (6versiktsplan,
detaljplaneprogram med mera). Vid ansokan om planbesked finns det ett behov av att prioritera
langsiktigt hallbara detaljplaner, snarare 4n att fokusera pa kortsiktiga I6sningar pa uppkomna
problem. Det finns ocksa behov av att prioritera planlaggning for sammanhingande omraden i
stillet for planliggning av en eller ett fatal smahusfastigheter at gangen. Riktlinjer ger stod for en
prioritering som framjar langsiktigt hallbara detaljplaner och planliaggning av sammanhingande
omraden.

Lampligt att planlagga

Kommunens inriktning

Kommunen ar positiv till planlaggning som overensstimmer med inriktningen i kommunens
oversiktsplan, detaljplaneprogram, omradesplan eller annat underlag eller politiskt beslut som
giller kommunens utveckling (avseende till exempel bostader, arbetsplatser, infrastruktur och
gronomraden).

Verksamheter

Aven om stdd inte finns i dvergripande dokument ar kommunen positiv till utveckling av
verksamheter som behdvs inom vilfirdssektorn, till exempel skola, forskola, omsorg och vard.
Vidare ar kommunen aven positiv till utveckling av andra verksamheter som bidrar till
samhallsutvecklingen eller som behovs for att en verksamhet ska kunna utvecklas.

Planstridigheter
Kommunen ar positiv till planlaggning dar fel har begatts eller en planstridighet har uppkommit

som inte orsakats av nuvarande eller tidigare fastighetsagare.
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Riktlinjer for planbesked

Allmdn ldmplighetsbedomning
Utdver beddémning av ovanstiende kriterier tillkommer dven en allmin limplighetsdomning.

Kommunen ar positiv till planliggning om foreslaget omrade ar lampligt for dndamalet, det ar en
limplig lokalisering, Iimplig skala och niva av exploatering samt att det finns fysiska forutsittningar
(exempelvis avseende mark, miljé och skyfall) for det som foreslas pa platsen. Lamplig
markanvandning ar alltid en forutsattning for positivt planbesked.

Inte lampligt att planlagga

Pagdende planarbete

For alla omraden dér arbete redan pagar med ett program- eller planarbete ar det inte lampligt att
starta nytt planarbete for redan ingaende fastigheter. Den begiran som kommit in far om det ar
limpligt hanteras inom ramen for det startade planarbetet, om planarbetet befinner sig i ett sddant
inledande skede att det ar mojligt.

Pagdende genomforandetid

For alla omraden med detaljplan som har pagaende genomfdrandetid (géller mellan 5 och 15 ar
efter detaljplanen vunnit laga kraft) ar det inte ar lampligt att andra detaljplanen under
genomforandetiden, i enlighet med plan- och bygglagen. Kommunen bor inte ta risken att
planarbetet maste avbrytas pa grund av invandningar fran berdrda fastighetsigare.

Ett undantag giller om dndringen behdvs pa grund av nya férhallanden av stor allmin vikt som inte
har kunnat forutses vid planlaggningen, i enlighet med gallande lagstiftning. Ett annat undantag ar
om problem behover atgirdas vid genomférandet av ett stadsbyggnadsprojekt.

Smadhusfastigheter (en- och tvdbostadshus, radhus och kedjehus)

Begdran om planbesked for en smahusfastighet bedéms utifran fastighetens individuella
forhallanden. Overensstimmelse med oversiktsplanen, dtgirdens omfattning, fastighetens lige och
eventuella kulturvarden samt markférhallanden ar nagra bedomningsgrunder som avgor atgirdens
limplighet. Av betydelse ar ocksa atgirdens paverkan pa Ovriga fastigheter i niromradet eller inom
samma detaljplan.

Begiran om planbesked som avser avstyckning i syfte att bebygga den avstyckade delen ar i
normalfallet inte en lamplig atgird for enstaka fastigheter. Det ar ett allmint intresse att inte
forandra ett omrades karaktir genom spridda fortitningar och forandringar. Sadana forandringar
bor ske for storre sammanhallna omraden i ett nytt detaljplanearbete.

For de smahusfastigheter som nekas en planliggning sker en systematisk kartliggning av

planenheten. Syftet ar att kunna identifiera sidana omraden dar det finns dnskemal om dndrade
forutsittningar for ett flertal fastigheter, for att senare planlagga i ett sammanhang.
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