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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheten Rosunda 43:2, Svartviksringen
7 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att géra en planstridig huvudbyggnad planenlig. Genom att
bekrifta nuvarande nockh6jd kan befintlig byggnad goras planenlig och aterstaende byggratt
utnyttjas. Syftet dr dven att skydda befintliga kulturmiljévirden. Byggritten anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljon samt huvudbyggnadens kulturmiljévirden och
karaktirsdrag.

Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

Samrid holls under tiden den 17 november 2020 till och med den 11 januari 2021 under
totalt 8 veckor. Under samradstiden inkom yttrande fran Linsstyrelsen.

Linsstyrelsen anser bland annat att planfoérslaget behver bli mer preciserat avseende
byggritterna for komplementbygenad. I nuvarande forslag anses inte kommunen ha beaktat
komplementbyggnadernas paverkan pa riksintresset f6r kulturmiljovarden i tillrdcklig
omfattning. Linsstyrelsen bedomer att det inte kan uteslutas risk f6r pataglig skada pa
riksintresset. Placeringen f6r komplementbyggnad anses heller inte vara med ett skaligt
avstand fran vattnet om +2,7 meter (RH2000) fran nollplanet for att férhindra eventuell
oversvimningsrisk vid f6rh6jda havsnivaer. Linsstyrelsen har dven synpunkter pa
formulering av planbestimmelser rérande skydd av kulturmiljé och
utformningsbestimmelser samt undersokning av betydande miljépaverkan.

Efter samradet har planférslaget dndrats for att tillgodose synpunkter inkomna fran
Linsstyrelsen. Byggritter rorande komplementbyggnader har preciserats, planbestimmelser
avseende kulturmiljo har fortydligats samt beskrivning av beslut om betydande
miljépaverkan har fértydligats.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att gora en planstridig huvudbyggnad planenlig. Genom att
bekrifta nuvarande nockhéjd kan befintlig bygenad goras planenlig och aterstiende byggritt
utnyttjas. Syftet ar dven att skydda befintliga kulturmiljovarden. Byggritten anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljén samt huvudbyggnadens kulturmiljévirden och
karaktirsdrag.

Planomradet ér beldget i sodra Garvkroken, sédra Rosunda, som ligger i kommundelen
Saltsjobaden. Planomradet utgbrs av den privatigda fastigheten Résunda 43:2 vid
Svartviksringen 7.

Aktuellt forslag till detaljplan kommer inom planomradet att ersitta stadsplanerna S 88 och
S 113. Vid ersittandet aterintrader strandskyddet f6r fastigheten. Strandskydd foreslas
upphivas inom hela planomradet.

Planforslaget gor huvudbygenaden planenlig vilket moéjligeor att befintlig huvudbyggnad
kan byggas till. Fastigheten far bebyggas med en storsta byggnadsarea om 485 kvadratmeter
vilket motsvarar cirka 10 procent av fastighetsstorleken. Huvudbyggnaden regleras med
nockhéjder anpassade till befintlig byggnad.

Planomradet ingar i ett omrade som ir av riksintresse for kulturmiljévarden.
Huvudbyggnaden regleras darfér med skydds- och varsamhetsbestimmelser samt
rivningsférbud for att bevara kulturvirdena. Aven mark och vegetation regleras med
skyddsbestimmelser samt dndrad lovplikt f6r fallning av trad for att bevara det grona
gaturummet samt bevara viktiga inslag i riksintresset mot vattnet.

Genomforandetiden dr 5 dr fran den dag planen vinner laga kraft.
Planférslaget dr forenligt med 6versiktsplanen.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas innebdra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 9
november 2020. Samradstiden varade mellan den 17 november 2020 och den 11 januari
2021, sammanlagt 8 veckor. Planférslaget sindes till berérda och remissinstanser.

Planférslaget fanns dven tillgiangligt i Nacka kommuns utstillningshall, Granitvigen 15,
Nacka.

Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Region Stockholm, Trafikférvaltningen
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
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Linsstyrelsen i Stockholms lin

Inga synpunkter har inkommit frin angransande fastighetsdgare.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Linsstyrelsen anser att kommunen till granskningsskedet behover precisera

toreslagen regleringen av komplementbyggnader pa plankartan for att visa att
planférslaget dr forenligt med riksintresse for kulturmiljovarden.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Lansstyrelsen limnar dven radgivande synpunkter rorande 6versvimningsrisken,
planbestimmelser och undersékning om betydande miljépaverkan.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Riksintresse for kulturmiljovarden

Fastigheten ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, Saltsjobadens centrala
delar [AB 122] (Nacka sn). Fastigheten ar en av de stora, individuellt utformade
villorna med vil tilltagna naturtomter som utgor uttrycket for riksintresset.

En del av plankartan bestir av korsprickad mark dir komplementbyggnader far
uppforas. Komplementbygegnaderna far férdelas och utformas fritt i storlek och
antal inom den korsprickade marken med undantag for reglering av nockhojden.
Kommunen har inte beaktat komplementbyggnaderna i sin bedomning av paverkan
pa riksintresset och det saknas dirmed en beskrivning och motivering av
planforslagets paverkan 1 sin helhet. Risk f6r pataglig skada kan darfér inte uteslutas.

Till granskningsskedet behéver kommunen tydligt motivera foreslagen placering,
volym och anpassningskrav vad giller komplementbyggnader pa plankartan. Har ar
bland annat vyer fran vattnet och vyer fran huvudbyggnaden mot gatumiljon viktiga
for forstaelsen av riksintressets uttryck.

Radgivning enligt 2 kap. PBL

Oversvimningsrisk

Enligt Linsstyrelsens rekommendationer (Fakta 2015:4) ska utgangspunkten vara att
ny bebyggelse lings Ostersjckusten placeras ovanfor + 2,7 meter (RH2000) for att
sakerstilla limpligheten utifrin 6versvamningsrisken kopplat till havsnivahojning.
En del av byggritten f6r komplementbyggnader ligger under den rekommenderade
nivan. Infér granskningsskedet bér kommunen dirfor fortydliga och motivera pa
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vilket sdtt planforslaget dr lampligt med hinsyn till risken for Gversvimning kopplat
till havsnivihéjningen av Ostersjon.

Planbestimmelser

Pa plankartan anvinds samma g-bestimmelse f6r bade huvudbyggnadens
naturstenssockel och omgivande stodmur 1 natursten. For att betydelsen av q tydligt
ska framga kan bestimmelserna med fordel delas upp 1 exempelvis q1, 2 f6r
respektive del.

Kommunen har aven infért utformningsbestimmelser £f6r huvudbyggnaden dér det
bland annat regleras att fonster ska utféras 1 smasprojsade bagar 1 profilerat tra.
Bestimmelsen bor fortydligas om den enbart giller vid dndring av huvudbyggnaden
eftersom nuvarande utformning av huvudbyggnaden inte stimmer 6verens med vad
planbestimmelsen reglerar.

Undersokning om betydande miljépéaverkan

Kommunen bedémer att planforslaget inte innebir betydande miljopaverkan.
Eftersom det inte gar att utesluta att planforslaget innebir pataglig skada pa
riksintresse for kulturmiljé anser Linsstyrelsen att det inte tillrackligt dr utrett om
planens genomférande innebir betydande miljépaverkan eller inte.

Lansstyrelsen vill &ven uppmirksamma kommunen pa att lagstiftningen om
miljobedémningar har dndrats frain och med den 1 april vilket innebir att aktuell
plan omfattas av lagindringen. Enligt 5 kap 11 § a PBL ska kommunen inom ramen
tor samradet undersoka om genomférandet av detaljplanen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan. Efter unders6kningen ska kommunen avgora frigan i ett
sarskilt beslut pa det sitt och med det innehall som anges i 6 kap. 7 § 1 st. och 2 st.
miljobalken. Det sirskilda beslutet ska alltsa ha fattats fore det formella samradets
sista dag.

Planenhetens kommentar. Planenheten har efter Linsstyrelsens synpunkter arbetat om
planforslaget. I granskningsforslaget har bland annat byggritt och planbestimmelser vad
giller komplementbyggnader preciserats for att minska paverkan pa riksintresset for
kulturmiljévarden. Den korsmarkerade marken (dir komplementbyggnader far uppforas) 1
norr, mellan huvudbyggnaden och vattnet, har ersatts med prickmark (marken far inte
forses med byggnad). Efter samradet har dven storsta byggnadsarea per
komplementbyggnad reglerats till maximalt 40 kvadratmeter.

Fastigheten far bebyggas med en stérsta sammanlagda byggnadsarea om 485 kvadratmeter,
motsvarande cirka 10 procent av fastighetens storlek, vilket motsvarar byggritten i gallande
stadsplan. Det innebir att alla byggnader pa fastigheten sammantaget far uppta den angivna
byggnadsarean pa fastigheten. I dagsliget upptar samtliga byggnader pa fastigheten en
byggnadsarea om cirka 370 kvadratmeter, férdelat pa en huvudbyggnad och tva
komplementbyggnader.

Utformningsbestimmelserna har justerats efter samréadet. I detaljplan regleras att
tillbygenad, ombyggnad och nybyggnad ska utformas och placeras pa fastigheten med
hansyn till kulturmiljévirden. Vidare ska komplementbyggnad underordna sig
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huvudbyggnaden gallande gestaltning och placering. Det innebir att tillbygenader av
befintliga byggnader och nybyggnad av komplementbyggnader ska utformas och placeras
med hinsyn till kulturmiljévirdena pa fastigheten. Byggnaderna ska dven i storsta mojliga
man placeras pa ett vis som bevarar naturtomten. Vidare har varsamhetsbestimmelser
tortydligats f6r huvudbyggnadens kvaliteter och egenhet.

Den korsmarkerade marken (dir komplementbyggnader far uppforas) ir enligt
granskningsforslaget utlagd intill huvudbyggnadens sydostra del. Detta omrade utgors till
stor del av en griasmatta och till viss del av planterade trid och sten. Omradet har valts med
tanke pa att gora minimal paverkan pa riksintresset genom att ett gront gaturum och
naturtomten bevaras, samtidigt som en byggritt regleras som ar anpassad till omradets
karaktirsdrag. Omkringliggande naturtomter och héjdskillnader bidrar till att det
korsmarkerade omradet skirmas av mot vattnet. Beskrivningen och motiveringar till
regleringarna i detaljplanen har utvecklats under berérda avsnitt 1 planbeskrivningen.

I och med detaljplanen infors varsamhets- och skyddsbestimmelser samt begrinsning av
var byggnader far placeras mot vattnet som inte regleras 1 gillande plan, vilket planenheten
bed6mer ar positivt.

Kommunen bedémer, med beaktan av de dndringar i planforslaget som gjorts efter
samradet, att planforslaget inte innebiér pataglig skada pa riksintresset f6r kulturmiljévarden.
Kommunens bedémning ar fortsatt att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan, sirskilt med beaktan av de andringar i planforslaget som gjorts
efter samradet. Beslut om betydande miljopaverkan kommer att fattas inom samradet for
detaljplanen.

2. Lantmiterimyndigheten Nacka har list planférslaget och har ingen erinran.
Lantmiterimyndigheten vill uppmirksamma att planenheten har i planbeskrivningen
redogjort for att fastigheten dr avsondrad och att det finns en osakerhet i
fastighetsgrinsernas ligen.

Planenhetens kommentar. Yttrandet noteras.
3. Trafikférvaltningen meddelar att de inte har ndgra synpunkter pa férslaget.

Planenhetens kommentar. Yttrandet noteras.

Andringar efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar samt justeringar av planforslaget gjorts:

e Bygeritt for komplementbyggnader har uteblivit nadrmast vattnet samt framfor
huvudbyggnad mot vattnet.

e Bygeritt for komplementbyggnader har preciserats och justerats.
Komplementbyggnader far placeras pa fastighetens 6stra del samt framsida mot
gata.

e Placering av komplementbyggnader har motiverats 1 planbeskrivning

e Utformning f6r komplementbyggnader har preciserats fOr att anpassas till
kulturvirdena
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e Skydds-, varsamhets- samt utférandebestimmelser f6r huvudbygegnad har
preciserats och justerats.

e Skyddsbestimmelse f6r mark och vegetation har fortydligats och preciserats.

Planenheten

Angela Jonasson Tim Kahlbom
Bitridande planchef Planarkitekt
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