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Denna rapport har genomférts inom ramen for Erstaviks samverkansprojekt.
Rapporten ingér i projektets forsta etapp som pagatt under aren 2005 och 2006.
Huvudfinansiér har varit Liinsstyrelsen i Stockholms lin. Ovriga finansirer ir
Stockholms stad, Tyres6 kommun, Nacka kommun, Erstaviks fideikommiss
samt Regionplanekontoret i Stockholm.

Liselott Eriksson, Nacka 1 juli 2006.
Projektledare for Erstaviks samverkansprojekt.



Bakgrund och syfte

Inom Nacka kommun pagar ett projekt som syftar till att ta fram en langsiktig handlingsplan
for Erstaviksomradet. Handlingsplanen ska balansera markagarens intresse av att utveckla och
driva Erstavik ur ett foretagarperspektiv och allménhetens intresse av att bevara och utveckla
natur-, kultur och rekreationsvarden. Handlingsplanen ska baseras pa en gemensam samsyn
mellan med olika huvudintressenterna Nacka kommun, Tyres6 kommun, Stockholm Stad och
Erstaviks Fideikommiss samt pa kunskap om de verksamheter som bedrivs pa Erstavik och
om allmanhetens nyttjande av omradet. En projektgrupp med representanter for de olika
aktOrerna har bildats for att driva projektet Erstaviks samverkansprojekt.

Ett delprojekt inom ramen for arbetet syftar till att kartlagga de befintliga naringarna vid
Erstaviks Fideikommiss.

Syftet med inventeringen ar att ge en tydlig bild av de naringar som bedrivs pa Erstavik och
att materialet sammanstalls pa ett for Nacka kommun och projektgruppen lattillgangligt satt.

Sammanstallning av material

Utgangspunkt for ssmmanstallningen har varit en intervju med Carl af Petersens samt det
material Erstavik forfogar dver betraffande hyresgéster och arrenden.

Dokumentation betréffande néringsverksamhet har studerats och strukturerats. Samtliga
néringar finns dokumenterade i bilaga och de &r inlagda i Nacka kommuns program ”Solen”.

Sammanfattning

Egendomen Erstavik tillhor sedan 1765 det af Petersenska Fideikommisset. Nuvarande
innehavare och forvaltare av fideikommisset &r Johan af Petersens. Till fideikommisset hor
aven em hyresfastighet i Stockholm, det s.k. Petersenska huset pa Munkbron samt
fideikommisskapital.

Det finns ett nationellt intresse for Erstavik med avseende pa naturvard och rorligt friluftsliv
och egendomen har status som riksintresse. Stora delar av Erstavik roner dessutom ett
riksintresse med hansyn till kulturminnesvarden. Genom innehavarens initiativ har bildats ett
naturreservat om 63 hektar.

Arealer pa fastlandet och Oar
Erstaviks totala areal uppgar till 2 412 ha. Ut6éver mark pa fastlandet och dar ingar
vattenomraden i insjoar och Saltsjon, en yta motsvarande cirka 1 200 hektar.

Pa fastlandet inom Nacka kommun bestar Erstaviks areal av: (siffror fran 2003)

- Produktiv skogsmark 1390 ha

- Aker och betesmark 138 ha

- Impediment (berg, myr etc) 475 ha

- Ovrig mark (tomt, végar etc) 105 ha Totalt 2 108 ha
P& Oarna inom Tyresé kommun bestér arealen av:

- - Produktiv skogsmark 170 ha

- - Betesmark 7 ha

- - Impediment 127 ha Totalt 304 ha
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Fyra typer av naringsverksamhet
Né&ringsverksamheten vid Erstaviks Fideikommiss har fyra inriktningar:

= Jordburk

= Skogsbruk

= Markupplatelser

= Hyresforhallanden

Merparten av naringsintakterna relateras till de tva senare kategorierna; markupplatelser och
hyresférhallanden.

Fyra personer &r heltidsanstallda av Erstaviks Gard. Dessutom arbetar Carl af Petersens och
Johan af Petersens kontinuerligt i verksamheten. Erstaviks gard képer dven in externa tjanster
som t ex ror skogsbruket (rojning, gallring, avverkning, plantering), en del byggnads-
underhall, markberedning, maskinarbeten och ekonomitjanster. Sommartid tillkommer aven
visstidsanstallningar.

Jordbruk

"Jordbruket” bestar i huvudsak av betesmark. Erstavik producerar hosillage for eget/
hyresgasters bruk samt for forsaljning alternativt ligger marken i trada. Pa gardens marker
"branns” godsel dels fran egna djur dels fran externa parter/gardar/stall. Arealen for
jordbruksmark och bete uppgar till cirka 150 hektar. Jordbruket star for cirka 10% av gardens
omsattning.

Jordbruksverksamheten i sig har under lang tid successivt minskat i betydelse for Erstaviks
Gard. Daremot har jordbruket under senare ar blivit mer vasentligt ur ett “upplevelse”
perspektiv da det bidrar till kvaliteter som relateras till ett levande, brukat landskap. Speciellt i
sitt unika storstadsnara lage blir jordbruksverksamheten alltmer viktig for att kunna bibehalla
det 6ppna landskapet.

Betesmarker nyttjas av kor och hastar. Garden har for narvarande ingen egen djurbesattning
nar det galler kor utan upplater mark for sommarbete i syfte att halla landskapet 6ppet.

Pa Erstavik finns stall med cirka 60 stallplatser som hyrs ut pa aret runtbasis. Darutover tar
man emot hastar for sommarbete.

Skogsbruk

Skogsbrukets produktiva areal uppgar till 1 400 hektar. Tillvaxten beraknas till ca 4 700m®
per ar. Skogsbruket bedrivs rationellt och Erstavik har ett nara samarbete med Mellanskog.
Omsattningen fran skogsbruket varierar kraftigt men utgor en storre andel av den totala
omséttningen an jordbruket. Resultatmassigt utgor skogsbruket dock en betydande del av
resultatet da omsattningssiffran ar en nettointakt i verksamheten.

Erstavik har miljocertifierat skogsbruket och uppréttat en ”gron” skogsbruksplan. Enligt
planen avsétts ca 5% till naturvard.

Skogsbruket producerar timmer och massaved.

Skogsbruket blir allt viktigare som ndringsverksamhet men utvecklingen ar sjalvklart
begransad da verksamheten ar avhangig befintlig areal.
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Mark-, vattenupplatelser och hyresférhallanden

Markupplatelser, vattenupplatelser samt hyresforhallande star for narvarande for den storsta
delen av omséttningen pa Erstaviks Gard, mellan 70-80% (2005). Inom egendomen finns 100-
talet byggnader. Det dr &ven inom denna del av naringsverksamheten som &garen beddémer att
den storsta utvecklingspotentialen finns.

Erstaviks Gards markupplatelser och hyresforhallanden kan delas in i foljande kategorier:

= Aret runt bostad

= Fritidsbostad

= Lokal

= Anléggningsarrende

= L&genhetsarrende

= Bostadsarrende

= Nyttjanderattsersattning

= Skotselerséttning

= Upplatelse av olika nyttjanderétter, exempelvis fiske

= Upplatelser for infrastruktur; el och tele samt optiska kablar.

Fastigheter och omraden finns inlagda i "Solen” med ovanstaende kategorisering som
utgangspunkt.

Inom fideikommisset bedrivs &ven jakt och fiske. | dagsléget i huvudsak for privat bruk. Fiske
bedrivs dock i viss utstrdckning av arrendatorer i kommersiellt syfte.

Stockholm i april 2006
Visus Market Research AB

Kerstin Lundh Nyman
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Fastighets- och arrendefdrvaltning

Drevinge réda huset (2 Igh)
Eriksberg

Hermansdal

Hoégmora Bostad

Kolbotten

Kélltorp

Ladugardsbostad/oster/vaster (2 Ign)

Lunds Gard

Norra flygel, O Igh

Sdédra Flygeln V/O (2 Igh)
Vreta

Tenntorp

Harso

Lindskér
Mellanberg

Sanda

Sjostugan Ostervik
Skomakartorp
Slumnéas

Snérom

Agné Gard

Agno Baracken
Ostervik Lagenhet

Drevinge Stallbyggnad
Hoégmora Stall

Hoégmora Lada
Ladugarden vid Erstavik
Platen vid Erstavik
Serveringen vid Erstavik
Tenntorp fd militarforrad

Drevinge, nytt stall

Fd Grusgropen

Fd Grusgropen

Fd Grusgropen

Harso

Harso

Kranglan

Kranglan

Kélltorps Plantshop
Lilla Korpmaren
Markomrade for transformator
Nacka Masterna
Pistolskjutbana Snérom
Saltsjoé Duvnés bryggor
Skjutbana

Slumnés Scoutstuga
Stralsjoberget

Sddra Norrholmen
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Upplatelsetyp

Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad
Avret runt bostad

Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad
Fritidsbostad

Lokal
Lokal
Lokal
Lokal
Lokal
Lokal
Lokal

Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende

Bilaga

Namn/féretag
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat

Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat

Schmidt Disply & Exhibition AB
Naturtjanst AB

Compass Horses AB
Enskede Golvslipning

TR Bilskrot Atervinning AB
Nacka Smides AB

Nacka Forenade Batklubbar
Ropstens Batklubb

Bernt Westerling AB

Arstadals Bétklubb

Vattenfall Regionnat AB
Terracom

Atlas Copco Pistolskytteklubb
Saltsj6ortens Battransporter AB

Nacka Saltsjdbadens Skytteférening

Orby Scoutkar
Nacka Hembygdsforening
Arstalundens Bétklubb



Tenntorp (Telia mast + bodar)
Tenntorp Markomrade
Tenntorps plantshop

Agné vid Handfatet
Aventyrsbanan

Ostervik Marina

Slumnas mast

(Mast kolbotten)

Golfbanan vid Lundsjon
Gungviken

Gungviken

Gungviken

Jérlasjon

Lindskéars Batklubb Erstavik
Tenntorp Uppstéllningsplats
Erstaviken, Windsurfingskola

Ostervik Atervinningsanlaggning

Gloskar

Norra Lovskar
Sodra Lovskar
Agné Fritidsbostad

Erstavik
Erstavik

Sddra Norrholmen
Sandasjén m fl

Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende
Anlaggningsarrende

Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende
Lagenhetsarrende

Bostadsarrende
Bostadsarrende
Bostadsarrende
Bostadsarrende

Nyttjanderattsersattning
Skotselersattning

Upplatelse fiskeratt
Upplatelse fiske, stuga
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Telia Mobitel/Hi3g AB
Elsvangen

Scoutdistrikt av NSF
Vildmarksskolan

AB Duvnéasvikens Marina
Vodafone, Hi3g

Hi3g

Saltsjébadens Golfklubb
Batupplagningsplats
Tradgardsfixaren HB
Anders Ahrén AB
Nacka Vattenskidklubb

J.O Eriksson Skogsmaskiner
Nacka Kommun

Privat

Privat

Privat

Privat

Nacka Kommun
Nacka Kommun

Arstalunds Batklubb
Enskede Sportfiskeklubb



