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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omrdden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tillaten. Dér beteckning saknas gdller bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- Planomradesgrans
______ —— Anvandningsgrans
—————— . —  Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmdnna platser med kommunalt huvudmannaskap, +xap.ss152p.

| (TORG) | Torg.

[ TORG | Torg.

| GATA | Gata.

[ (GATA) | Gata.

| NATUR | Naturomrade.

Kvartersmark, +iap.ss153p.

| B |  Bostader.

(IR centrum.

| (E) |  Elnatstation .

| E | Elnatstation.

| K | Kontor.

| o) |  Hotell.

| (P) |  Parkering.

| (T) | Tunnelbana med tillhérande entréfunktioner och
utrymmen

| T | Tunnelbana med tillhérande entréfunktioner och
utrymmen

| (T | Tunnelbana i tunnel samt tillhérande utrymmen under
mark. Anvandningen avgransas i hdjdled fran nivan
-16 meter under angivet nollplan till angiven niva i
halvcirkel.

| T, | Tunnelbana med tillhérande entréfunktioner och

utrymmen i entréplan mellan Birkavagen och
Varmddévagen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmdn plats

Marken ska vara tillganglig for fordréjning/infiltration av minst 82 kubikmeter
dagvatten, 4kap.5§1st2p.

Utformning av allmdn plats

hinder,

Mark och vegetation

trad,

hinder tlll skydd mot skyfall ska uppforas, 4 kap.5§ 1st2p.

Ek med en stamdiameter om 0,15 meter eller stérre
matt 1,3 meter ovan mark far inte fallas, samt ska
skyddas fran skador i form av jordkompaktering och
skador pa stam, rotter och grenverk. Efter lovprévning
kan ek som utgor risk for liv, egendom eller spridning
av epidemisk tradsjukdom fa fallas., 4 kap.5§ 1st2p.

+0.0 Markens hojd dver angivet nollplan, 4kap.5§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning
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Takvinkeln ska ha en lutning mellan 37-42 grader.
Galler ej underbyggda gardar, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnad far uppféras med hogst 4 vaningar.
Entresolvaning far uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnad far uppféras med hogst 5 vaningar.
Entresolvaning far uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.

Byggnad far uppféras med hogst 6 vaningar mot
Varmddvagen och 5 vaningar mot gard.
Entresolvaning far uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.
Byggnad far uppféras med hdgst 5 vaningar mot
Kyrkstigen och 4 vaningar mot gard, 4 kap. 11§ 1st1p.
Byggnad far uppféras med hégst 7 vaningar mot
Varmddvagen och 6 vaningar mot gard.
Entresolvaning far uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.
Byggnad far uppféras med hdgst 7 vaningar.
Entresolvaning far uppforas, 4 kap. 11§ 1st1p.
Byggnad far uppféras med hdgst 4 vaningar mot
Kyrkstigen och 3 vaningar mot gard. Entresolvaning
far uppforas, 4kap. 11§ 1st1p.

(TORG) géaller mellan +12.0 och +26.5 meter 6ver
nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

(GATA) galler mellan +18.0 och +34.0 meter éver
nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

(GATA) galler mellan +12.0 och +26.5 meter dver
nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

(GATA) galler mellan +10.0 och +26.0 meter éver
nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

(E4) géller mellan +16.0 meter och +30.0 meter dver
nollplanet. 4 kap. 11§ 1st1p.

(P) géller upp till +25.5 meter dver nollplanet,

4 kap. 11§ 1st1p.

(P) galler upp till +31.0 meter dver nollplanet,

4 kap. 11§ 1st1p.

(TORG) géller mellan +27.8 och +34.2 meter éver
nollplanet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Centruméandamal far enbart finnas i vaning 1 mot det

Ovre torget samt i vaning 1 och 2 mot det nedre torget,
4 kap. 11§ 1st1p.

Centrumandamal far endast finnas i bottenvaning,
4 kap. 11§ 1st1p.

Mot Varmdévagen ska minst halften av entrévaningen
utgdras av centrumandamal, 4 kap. 11§ 1st1p.

Mot TORG ska det finnas lokal fér centrumandamal
om minst 50 m? i entréplan. 4kap. 11§ 1st1p.

Endast centrumandamal och bostadskomplement
tillats i entrévaning samt i vaning 1, 4 kap. 11§ 1st1p.
Utrymningstrappor och trappor far uppféras,

4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd ar 3.5 meter for komplementbyggnad
utéver angiven nockhdjd, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stoérsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad ar 10m?, 4 kap. 11§ 1st1p.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for
komplementbyggnad &r 20m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
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TECKENFORKLARING
Grundkarta

SICKLAON Traktnamn

Fastighetsgrans
393:10 Fastighetsbeteckning
SR S . Gemensamhetsanlaggning

..................... Servitutsomrade

..................... Ledningsrattsomrade

777777 Véagkant

Plank, staket

Mur

Stédmur
Trad

Hojdkurvor, hojdtext

Dike
Strandlinje
Vattendrag

65851 H

Husliv
inmatt bostadshus

Husliv
inmatt industri-
eller verksamhetsbyggnad

Husliv
inmatt komplementbyggnad

Takfot
karterad byggnad

fran primarkartan

Skarmtak

Trappa

B galler fran till +31.0 meter 6ver nollplanet,
4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan,
4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan,
4 kap. 11§ 1st1p.

f, -Byggnaden ska ha en skulptural form bestdende av
tre volymer staplade pa varandra och vridna i
forhallande till varandra mot Varmdovagen.
Byggnaden ska i sitt uttryck, fasadmaterial och kulér
referera till forra sekelskiftets industribyggnader i Jarla
sjo.

-Fasader ska i huvudsak vara i tegel, med olika varma
kulérer for var och en av de tre volymerna. Fasader
ska ha djupverkan/reliefverkan., 4 kap. 16 § 1st 1 p.

f, Tekniska anlaggningar ska uppféras samlade och
placeras mitt pa taket, med en hégsta héjd om 3,2
meter utdver nockhdjd, 4 kap. 16§ 1 st1p.

-Takkupa far som mest vara 3,3 meter bred.
Takkupors sammanlagda fasadlangd far som mest
uppta 2/3 av takets langd. Takkupor far inte byggas
ihop. Takfoten ska vara obruten och synlig.
-Fasader ska utforas i tra och med kulérer som har
anknytning till Birkaomradets aldre bebyggelse. De
fyra byggnadsvolymerna ska utféras med en inbdrdes
variation i kulér. Bottenvaning ska ha samma kulor
som ovanliggande byggnad.

-Utrymningstrappa ska vara omsorgsfullt gestaltad, 4
kap. 16 § 1st1p.

fs Elnatsstation ska vara omsorgsfullt gestaltad med
hansyn till omgivande kulturmilj®, 4 kap. 16 § 1st1 p.

oSh

fs Oversta vaningen ska vara indragen mot gata och
torg med minst 1,0 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.
fs Ventilationstorn far uppféras med en storsta diameter

om 1,2 meter och far som mest vara 3,6 meter hogre
an torgets hogsta markhéjd. Ventilationstornet ska
vara omsorgsfullt gestaltad, 4 kap. 16 § 1st1p.

Balkong far inte sticka ut dver allman plats mot Varmddovagen, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Balkong mot torg far maximalt sticka ut 0,6 meter éver allman plats fran
fasad. Mot allman plats far balkonger inte finnas i bottenplan.

Entrévaning mot Varmddévagen ska i huvudsak vara uppglasad och

utformas med sarskild arkitektonisk omsorg och med kvalitativa, robusta
material sasom klinkers eller sten.

Entrévaning ska mot Varmdévagen och mot torg vara férhéjd jamfort med
ovanliggande vaningar.

Fasad tillhérande tunnelbaneutrymme ska i huvudsak utféras i glas och
natursten, 4 kap. 16§ 1st1p.

Utforande

b, Terrassbjalklag for underbyggd gard samt takterass
ska utféras planterbart och dimensioneras for att bara
ett jorddjup om minst 0,6 meter, 4kap. 16§ 1st1p.

b, Lagsta niva for fardigt golv ar +22,0 meter 6ver
angivet nollplan. Under denna niva ska byggnader
utféras sa att naturligt 6versvammande vatten inte
skadar byggnadens konstruktion., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b, Gardar ska hojdsattas sa att skyfall avieds mot
Kyrkstigen, 4 kap. 16§ 1 st1p.
b, Hinder till skydd mot skyfall ska uppféras, 4 kap. 16§ 1st 1

p.

Kvartersmarken ska utformas med vaxtbaddar som klarar férdréjning av de

forsta 10 mm regn fran hardgjorda ytor, 4 kap. 16§ 1st1p.

Lagsta tillatna schaktningsniva i meter dver angivet
nollplan fér schaktning, spontning, palning, borrning
och andra ingrepp i undergrunden. Nivan far
underskridas vid byggandet av tunnelbana med
tilhérande utrymmen, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Markens hojd éver angivet nollplan, 4 kap. 10§

Stdngsel och utfart

’ (@) {  Utfartsférbud, 4 kap.9§
Skydd mot stérningar
m, Om trafikbuller 6verstiger 65 dBA ekvivalent

ljudniva (frifaltsvarde) vid byggnadsfasad far endast
bostadskomplement och/eller trapphus uppféras,
4 kap. 12§ 1st1p.
Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller s& att
- 60 dbA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnadens fasad ej
Overskrids. Da sa inte ar mojligt ska minst halften av bostadsrummen i varje
bostad fa hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hégst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl 22.00-06.00 (frifaltsvarden).
- Bostader upp till 35 m? far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad
(frifaltsvarden).
- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte éverskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
Overskridas med hoégst 10 dBA fem ganger per timme ki 06.00-22.00.

Bostader ska utformas avseende verksamhetsbuller och yttre installationer
sa att:

- Samtliga bostadsrum far hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dagtid
(06:00-18:00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnadens fasad eller om sa inte
ar mojlighet hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva om minst halften av
boningsrummen i varje bostad har hdgst 45 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad dagtid samt ha tillgang till en privat eller gemensam tyst uteplats som
uppfyller 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvarde).

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) kvallstid (18:00-22:00) och helg vid bostadsbyggnadens fasad
eller som sa inte ar maojligt hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva kvallstid och
helg vid fasad samt ha tillgang till en privat eller gemensam tyst uteplats
som uppfyller 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
(frifaltsvarde).

- Samtliga bostadsrum i en bostad far hdgst 45 dBA ekvivalent ljudniva
(frifaltsvarde) natt (22:00-06:00) vid bostadsbyggnadens fasad eller om sa
inte ar mojligt hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva om minst halften av
bostadsrummen i varje bostad far 40 dBA ekvivalent ljudniva nattetid vid
fasad samt har ha tillgang till en privat eller gemensam tyst uteplats som
uppfyller 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva
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Uppforstorad del av det 6stra kvarteret

—

och rétt- centrum.

lllustrationsbild som visar féreslagen markanvdndning
i det éstra kvarteret. Bldtt-tunnelbana, gult- bostéder

lllustrationsbild som visar vaningstal i féreslagen bebyggelse.
Markering A-A visar var den véinstra bilden dr tagen.

Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme fér sdmn och vila ska
grundlaggas och utformas sa att:

-maximal stomljudsniva i bostadsrum ej dverskrider 32 dBA "FAST" vid
passage av spartrafik pa saltsjobanan eller vagtrafik

-komfortvagd vibrationsniva i bostadsrum ej dverskrider 0.4 mm/s fran
fordonsroérelse

Byggnader ska grundldggas och utformas sa att stomljud fran tunnelbanans
installationer inte dverskrider Folkhalsomyndighetens riktvarden for
lagfrekvent buller (FOHMFS 2014:13) i rum fér sdmn och vila

Byggnad som vetter mot Saltsjébanan:
-Byggnad inom 40 meter fran narmsta sparmitt ska kunna utrymmas i
riktning bort frén sparen., 4 kap. 12§ 1 st 1 p., 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetid
a Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen
vinner laga kraft, 4 kap. 21§

Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft forutom i
a, markerat omrade, 4 kap.21§

Andrad lovplikt

Marklov kravs aven for fallning av ekar inom omrade betecknad med trad,
4 kap. 15§ 1st3p.

Villkor for lov

Marklov far inte ges for nybyggnation férran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjalpande atgard avseende markféroreningar. Marklov fér
marksanering Kravs ej, 4 kap. 14§ 1st4p.

Bygglov far inte ges for nybyggnation férran tillsynsmyndigheten har
godkant avhjalpande atgard avseende markféroreningar., 4 kap. 14§ 1st4 p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar, 4kap.6§

ILLUSTRATION

lllustrationslinje
Illustrationstext

nedre torg

UPPLYSNINGAR:

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen
PBL (2010:900) enligt dess lydelse efter den 1
januari 2015.

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00
Hojdsystem: RH2000
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