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§ 152 KFKS-2016-00686

Stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet

Reviderat inriktningsbeslut avseende tilliggsavtal till principéverenskommelse,
principéverenskommelse, markanvisningsavtal, planstart samt budget f6r detaljplaneskedet
fram till genomférandebeslut

Beslut

1. Kommunstyrelsen beslutar att ge milj6- och stadsbyggnadsnimnden 1 uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan.

2. Kommunstyrelsen beslutar att inga foreslaget tilliggsavtal nr 1 till
principoverenskommelse med ROEP Birka Holding AB avseende utveckling av
stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet 1 Nacka kommun, enligt bilaga 2 till
tjansteskrivelsen daterad den 8 maj 2026.

3. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslagen principéverenskommelse med
Ljungvigen Holding AB avseende utveckling av stadsbyggnadsprojekt
Birkaomradet, enligt bilaga 3 tjansteskrivelsen daterad den 8 maj 2026.

4. Kommunstyrelsen beslutar att inga féreslaget markanvisningsavtal med ROEP
Birka Holding AB for del av fastigheterna Nacka Sicklaon 40:11, 132:9, 132:10 samt
fastigheten Nacka Sicklaén 134:4 inom stadsbyggnadsprojekt Birka, enligt bilaga 4
tjansteskrivelsen daterad den 8 maj 2026.

5. Kommunstyrelsen beviljar en utékad budget for stadsbyggnadsprojekt
Birkaomradet med -0,9 miljoner kronor netto. Detta férdelat pa 10,3 miljoner

kronor 1 inkomster och 11,2 miljoner kronor i utgifter.

6. Kommunstyrelsen beslutar om reviderade projektmal 1 enlighet med tjansteskrivelse
daterad den 8 maj 2026

7. Besluten ovan villkoras av att kommunstyrelsen beslutar om antagande av
planprogram f6r Birkaomradet.

Sammanfattning av arendet

Arendet avser ett reviderat inriktningsbeslut fér stadsbyggnadsprojekt Birkaomradet,
beldget i Centrala Nacka, och innefattar revidering av projektmal, ett tilliggsavtal till
tidigare tecknad principéverenskommelse, en ny principéverenskommelse samt ett
markanvisningsavtal vilka reglerar huvudsakliga ansvars- och kostnadsprinciper samt dven
en budget for att bedriva detaljplanearbetet fram till och med samrad, inkluderat
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torprojektering av allminna anliggningar fOr gator, parker och torg. Medel soks dven for
viss tid f6r foérhandling av exploateringsavtal och administration. Beslutet dr nédvandigt f6r
detaljplanestart av stadsbyggnadsprojektet.

En forutsittning for att fatta beslut om reviderat inriktningsbeslut ér att planprogrammet
tor Birkaomradet antas av kommunstyrelsen vilket planeras att ske vid samma

nimndssammantride.

Stadsbyggnadsprojektet syftar till att skapa mojlighet f6r 900 bostider, tva férskolor om
180 totalt platser samt ett vird- och omsorgsboende om 50 - 60 platser. Vidare ska
stadsbyggnadsprojektet syfta till att méjliggora nya bostader i ett attraktivt och
kollektivtrafiknira ligen. Och dven bevara och utveckla gronska, bibehalla en fortsatt
avlasbar kulturmilj6, koppla samman Birka med omkringliggande stadsviv och skapa en
urban milj6 med tridgardskaraktar.

Projektomradet omfattar dryga 40-talet fastigheter varav kommunen dr markigare till fem
smahusfastigheter Sickladn 129:3, 132:9, 132:10, 134:4 och 134:5 samt till tva storre
fastigheter Sickladn 40:11 och 134:1. Exploatéren ROEP Birka Holding AB och
Ljungvigen Holding AB har tecknat separata 6verlatelseavtal med 26 privatigda
villafastigheter vilket mojliggor utvecklingen. Byggritternas omfattning dr 6versiktligt
utredda inom ramen for planprogrammet f6r Birkaomradet. Kommunen ingar ett
markanvisningsavtal och ett tilliggsavtal till tecknad principéverenskommelse med ROEP
Holding AB samt en principoverenskommelse med Ljungvigen Holding AB vilka reglerar
kostnadsansvar och 6vriga dtaganden under detaljplanearbete och genomférande.

Kommunstyrelsen tilldelar stadsbyggnadsprojektet Birkaomradet budget om -0,9 miljoner
kronor netto fordelat pa 10,3 miljoner kronor i investeringsinkomster och 11,2 miljoner
kronor i investeringsutgifter. Budgetbeslutet avser medel for att bedriva detaljplanearbetet
fram till och med samrad, inkluderat forprojektering av allmanna anliggningar f6r gator,
parker och torg. Medel s6ks dven for viss tid for férhandling av exploateringsavtal och
administration.

Stadsbyggnadsprojektet bedoms generera ett ekonomiskt 6verskott till kommunen och
bidrar till malet om en stadsutvecklingsekonomi i balans.

Infor beredningen i kommunstyrelsens statsutvecklingsutskott har drendet reviderats
avseende tidplan, utokad budget samt skrivfel om befintlig natur- och parkmarksareal. Ett
tortydligande har dven gjorts i drendet och i bilaga 5 ekonomiska tabeller att ledningar dnnu
ej har beaktats i projekterings- och utbyggnadsskede.

Handlingar i drendet

Protokollsutdrag frain kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj 2026 § 58
Tjansteskrivelse daterad den 8 maj 2026

Bilaga 1. Tilliggsavtal till Principéverenskommelse
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Bilaga 2. Principoverenskommelse
Bilaga 3. Markanvisningsavtal

Bilaga 4. Arendeéversikt
Bilaga 5. Ekonomiska tabeller

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar bifall till stadsutvecklingsutskottets forslag.

Mikael Carlsson (NL) och Angelika Lang (KD) yrkar avslag pa stadsutvecklingsutskottets
forslag.

Tomas Ottosson (V) yrkar att fjirde beslutspunkten dndras pa sa sitt att
markanvisningsavtal med ROEP Birka Holding AB for del av fastigheterna Nacka Sicklaon
40:11, 132:9, 132:10 utgar.

Beslutsgang

Ordféranden stiller forst Johan Kroghs bifallsyrkande mot Mikael Catlssons och Angelika
Langs avslagsyrkande och finner att kommunstyrelsen har bifallit stadsutvecklingsutskottets
forslag.

Direfter stiller han Tomas Ottossons dndringsyrkande mot avslag och finner att
kommunstyrelsen avslagit andringsyrkandet.

Reservationer

Mikael Carlsson (NL) reserverar sig mot beslutet och anger féljande.

Nackalistan reserverade sig mot forslag till beslut till senaste versionen av
exploateringsforslag for Birkaomradet. Forbattringar har noterats under tidens gang och av
de tre olika exploateringsforslag som har férekommit i omradet. Trots det sa 4r Nackalistan
principiellt emot att en sa speciell och karaktarsfull del av ildre villabebyggelse i Nacka till
stor del forsvinner. For att fa en levande och spiannande stad med karaktir behovs man
ocksa behilla gamla och ofta mycket omtyckta delar. Det sdgs nu att detta dr vad
fastighetsigarna i Birkaomradet vill, men det dr snarare en funktion av processen fran
borjan dir dessa erbjods en stor summa pengar f6r mojligheten att enligt
exploateringsavtalet kunna silja sina fastigheter med god fortjanst. Detta stoddes dd av
kommunen trots att det gav upphov till missimja mellan grannar, mellan de som ville silja
och som tidigt inte ville det. Nuldget har da blivit att fa orkar hiarda ut i denna process och
endast fa gamla hus kommer att vara kvar. Man kan jimféra med hur man en gang tog bort
hela gamla karaktirsfulla Hagaomridet i Solna och mejade ner allt och istillet byggde stora
kalla flerbostadshus i stillet. Genom att bevara Birtkaomradet tar man bist hand om natur,
kultur, arkitektur och Nackas tidigare historia. Nackalistan beklagar ointresset for historia
och kultur i Nacka och bevarande av Birkas karaktir trots att Moderaterna gick till val pa
detta i forra valet.
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Angelika Lang (KD) reserverar sig mot beslutet och anger féljande.
Kristdemokraterna reserverar sig mot beslutet att exploatera det historiska och lummiga
villaomradet Birka.

Nacka bygger mycket, och det marks i nackabornas vardag. Grivarbeten och avstingningar
priglar stora delar av kommunen. Vi har forstdelse for att utbyggnaden av tunnelbanan
staller krav pa nya bostader, och det ansvaret tar vi. Men vi ska inte grava, bygga och
forindra mer dn nodvindigt. Det giller sirskilt i villaomraden som tex Birka, som
dessutom inte ar ett nodvandigt projekt.

Birka dr ett av Nackas allra dldsta villaomriden, en del av kommunens kulturhistoriska arv
och identitet. Vi politiker har ett ansvar att se till helheten och att tinka langsiktigt nir vi
bygger och bor darfor vara lyhérda pa manga svenskars 6nskan om en 6kad tillganglighet
nir det kommer till smahus. Kristdemokraternas utgangspunkt ar att skydda de vackra
villaomraden som naturligt och langsamt har vuxit fram under flera hundra ar. Dirfor siger
vi nej till att exploatera villilomraden.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau later anteckna foljande fran Moderaterna:

Det hir dr en helt unik situation som inte ar aktuell i nagot annat villilomrade 1 Nacka. Dels
ar det drivet av fastighetsdgarna sjilva, dels har kringliggande planering med
tunnelbaneuppgang inpa knuten gjort att forutsittningarna ar just unika. Ett helhetsgrepp
som sikerstaller vil gestaltade miljéer med bevarande av kultur- och naturmiljGer ar det
bista alternativet framat. Risken édr annars en plottrig framtida exploatering utan
helhetsansvar f6r omradet. Detaljplaneprogrammet dr val genomtinkt, med mycket
naturmark som bevaras och en bebyggelse som tar avstamp 1 kulturmiljén och med
bevarande av kulturhistoriskt virdefulla byggnader.

Johan Krogh liter anteckna foljande f6r Centerpartiet:

Det ir bra att det nu finns ett program med brett politiskt stod for Birka. 6 av 8 partier 1
utskottet stillde sig bakom programmet, nigot som ir viktigt 1 ett sadant hir stort projekt.
Birka ir ett unikt omrade pa en unik plats. Det dr ingen litt sak att omvandla ett gammalt
villaomrade till nagot annat men den absoluta nirheten till tunnelbanan motiverar det hela,
inte minst i kombination med fastighetsigarnas egen vilja. Initiativet till projektet kommer
underifran och kommunen har under manga ar lyssnat och nu tagit fram ett férslag till
utveckling dir kulturmiljon till viss del bevaras och utvecklas.

For Centerpartiet dr det avgorande att omradet utvecklas klimatsmart och pa trevligt sitt
som sitter manniskorna i fokus. Nu ser vi fram emot den fortsatta processen.

Johanna Kvist later anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

Vi ser att planeringen f6r Birka blivit battre. Omvandlingen av Birka fran villabebyggelse till
en betydligt storre omfattning av bebyggelse, med bland annat flerbostadshus, férskolor
och vardboende, ér planprogrammet med ett helhetsperspektiv en bra grund och

vigledning for utbyggnaden. Med tanke pad nirheten till en av de nya T-banestationerna ar
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det i sig en férdel med utbyggnaden hir, sa att till exempel Sicklahéjden och Jirlahéjden
kan utvecklas med idrotts- och kulturverksamhet. Eftersom initiativet till omvandlingen
tagits av fastighetsdgarna sjilva ar det ocksa bittre att fullfélja arbete nu f6r hela omradet
an att det blir en succesiv férandring 6ver tid som blir svarare att styra och 6verblicka. Det
tinns delar som behéver 6vervigas nir respektive detaljplan ska hanteras vad giller savil
trafikfragor, byggvolymer samt hinsyn till kultur- och milj6fragor vilket vi kommer att
bevaka for en si bra utbyggnad som méjligt. Aven hur mycket naturmark som tas i ansprak
bor ses 6ver i fortsatt arbete.

Tomas Ottosson liter anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Omradet s6der om den nya gagatan och Birkaberget bor utga fran exploateringen. Det
innebir att en ny placeringen for det planerade vard- och omsorgsboendet behover
identifieras, men det skulle istallet kunna byggas i omradet norr om gagatan. Dirfér yrkade
vi i Kommunstyrelsen att den fjarde beslutspunkten skulle dndras pa sitt att
markanvisningsavtal med ROEP Birka Holding AB f6r del av fastigheterna Nacka Sicklaén
40:11, 132:9, 132:10 utgar.

Vi dr inte emot vardboendet som sddant, utan den foreslagna placeringen pa orérd

naturmark.

Desha Svenneborg later anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Det tunnelbanenira liget motiverar en fOrtitning 1 detta omrade. Fran Miljopartiets sida
anser vi ocksa att liget ger stora méjligheter att minimera bilinnehavet och didrmed ocksa
biltrafiken. Vi vill se ett 6vergripande mal om att med olika mobilitetsatgirder minimera
antalet bilparkeringsplatser inom hela planomradet, med minimerade springningar och
ingrepp i mark. Vidare har vi genomgaende 1 processen sagt att Birkavigen inte far planeras
som en genomfartsgata, utan som en lokal blandtrafikgata dar ging- och cykeltrafik ska
prioriteras. Vi vill ha ett omrade med fokus pa manniskor och méten dar lagt klimatavtryck,
cirkularitet och aterbruk i gestaltningen, gronska och lekfull stadsplanering ér i fokus. Vad
galler vard- och omsorgsboendet anser vi att detta beh6éver planeras med stor hansyn till
platsens naturvirden sett till placering och utférande
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