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Upphédvande av del av omradesbestammelser (OB 2) for
fastigheten Lannersta 1:166, Banérvagen || i Boo, Nacka
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Kartan visar fastighetens samt upphivandeomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommnn som
omirddet ligger.
Sammanfattning

Syftet dr att upphiva gillande omradesbestimmelser fOr fastigheten Lannersta 1:166 som ar

bebyged med ett fritidshusfor att mojliggéra uppforande av ett permanentbostadshus.

Upphivandet innebir att fastigheten blir planlos 1 likhet med

situationen i naromradet. Om

en lovpliktig atgird onskas utforas pa fastigheten s gor bygglovsenheten en bedémning av

vad som ir rimligt jimfért med vad som beviljats for kringliggande bebyggelse inom

planlost omrade. Kostnaden for att ta fram detaljplanen som

upphiver

omradesbestimmelserna, har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i

samband med bygglovsansékan. Upphivandet har ingen genomférandetid utan verkstills

vid det datum som beslutet om upphivande vinner laga kraft.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med att upphidva omradesbestimmelserna for aktuell fastighet ar mojliggdra
uppforande av permanentbostadshus genom att géra omradet planlést 1 likhet med flertalet
omkringliggande fastigheter.

Bakgrund

Fastigheten ligger i ett tidigare fritidshusomrade som omvandlats till fastigheter som medger
permanentboende. Fastighetsidgarna inkom den 8 oktober 2018 med en begiran om att
uppfoéra ett permanentbostadshus. Den 8 januari 2019 gav miljo- och
stadsbyggnadsnimnden genom ett delegationsbeslut (Dnr MSN 2018/98) ett positivt
planbesked.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 april 2020, § 80.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015. Ett upphivande av stadsplan innebar formellt sett att ta
fram en detaljplan vars syfte dr att upphiva ett omrade fran att vara planlagt.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Karta 6ver omrade som upphivs
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Plandata och tidigare stidllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse f6r upphiavandet.

Lage, areal & markagoforhallande
Fastigheten Linnersta 1:166 édr belagen pa Banérvigen 1 sodra Boo, dr privatigd, och har en
area pa cirka 1180 kvadratmeter och terringen ar relativt plan.
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Befintligt fritidshus sett fran sydost.

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/péverkas av upphivandet.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Inga riksintressen berors.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter som anger de
féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas med utan oldgenheter av betydelse.
En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Dagvattnet fran planomradet avleds via Bagarsjon till Baggensfjirden (SE591760-181955).
Bagarsjon har under hela 1900-talet varit en niringsrik sjo. Tillrinningen till sjén bestar till
storsta delen av dagvatten fran villaomraden och vigar. Sedimenten 1 Bagarsjons botten
innehaller h6ga fosforhalter. 1997 genomférdes en kemisk fallning i syfte att hindra
fosforlickage lickage fran sedimenten. Senare har atgirder dven satts in fOr att forbittra
syretillgingen i sjons bottenvatten. En liten dagvattendamm har anlagts i anslutning till sj6n
dir det mest férorenade dagvattnet tillfors sjon. Fosforhalterna i sjon dr idag laga till
mattliga. Baggensfjirden dr en vattenférekomst som har mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status.

Kommunens bedomning ir att de sma dndringar som kommer att ske pa fastigheten i och
med upphivandet inte kommer férindra paverkan pa Baggensfjirden eller paverkan pa
luftkvalité pa s sitt att nagon av nu gallande miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Oversiktlig planeting
Oversiktsplanen fran 2018 anger fér omradet “gles blandad bebyggelse”.
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Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen.

Gillande detaljplaner

For fastigheten giller omradesbestimmelser for s6dra Boo, OB 2 (0182K-92/70), som vann
laga kraft den 2 april 1992. Enligt omradesbestimmelserna for den aktuella fastigheten
giller en begransning av byggnadsarea till 45 kvadratmeter for huvudbyggnad, samt att loft
far inredas med invindig nockh6jd om hogst 2,1 meter.

Detta upphivandet av del av omradesbestimmelserna innebir att aktuellt omrade blir
planl6st

Undersokning om betydande miljdpaverkan

Planomradet idr av begrinsad omfattning och ber6r endast en fastighet vilket innebir en
liten f6randring jamfort med dagens situation. Planforslaget verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkand
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bed6éms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvarden
eller manniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att upphiavande av aktuellt omrade inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och konsekvenser av ett upphivande
av omradesbestimmelserna, utifran olika aspekter.

Bebyggelse

Bebyggelsen utgors av ett fritidshus om cirka 55 kvadratmeter byggnadsarea. Detta planeras
att ersittas av ett permanentbostadshus, med en volym som 6verensstimmer med
kringliggande bebyggelse som inte heller omfattas av detaljplan eller omradesbestimmelser.

Teknisk infrastruktur

Gator och trafik

Trafiken kommer att 6ka ndgot eftersom ny byggnad mojliggér permanentbostad med
storre boarea dn vad nuvarande bestimmelser tillater. Kommunen 4r huvudman fér gatorna
1 omradet. Parkeringsnormer med mera stills krav pa i bygglovsprocessen vid
bygglovsansokan.

Teknisk f6rs6rjning, dagvatten och skyfall

Fastigheten ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Dessa
fragor liksom hantering av dagvatten behandlas i bygglovsskedet. Fastigheten ligger inte
inom riskomrade for skyfall. Boo Energi ansvarar for elf6rsorjningen.
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Sa genomfors upphdvandet
I detta kapitel finns information om hur upphivandet dr avsett att genomforas. Av

redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att upphavandet ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for planarbetet och genomférandet av upphavandet.

Tidplan

Planarbete

Samrad juni-augusti 2020
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden oktober 2020
Laga kraft tidigast* november 2020

*Under forutsittning att upphavandebeslutet inte dverklagas

Genomfdrande

Enskilt bygegande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar upphiavandet vunnit laga
kraft. Da omradet blir planlst bedoms ansékningar om lov och fastighetsrittsliga atgirder i
varje enskilt fall.

Upphiavandet har ingen genomférandetid utan verkstills vid det datum som beslutet om
upphivande vinner laga kraft.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av upphidvandets genomférande.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom enskild fastighet
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom den aktuella fastigheten samt drift och
underhall bekostas av fastighetsigaren.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av upphdvandets
genomforande.

Planavgift

Kostnaden for att ta fram forslaget till upphiavande av del av omradesbestimmelser, har
reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.

Avgifter for bygglov, marklov, forrittningar samt andra tillstind och dispenser
For en fastighetsidgare som far utokade méjligheter att bebygea sin fastighet, dr det viktigt
att tinka pa att flera atgirder kriver lov och tillstind, sasom till exempel bygglov,
rivningslov eller marklov, f6r vilka dven utgar kostnader enligt gillande taxor.
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Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgaren till Nacka Vatten
och Avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsidgaren till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gallande taxor.

Konsekvenser av upphdavande av omradesbestammelser

I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av ett upphivande av
omradesbestimmelser dels ur ett langsiktigt helhetsperspektiv, dels f6r den enskilda berérda
fastigheten.

Sociala konsekvenser

Upphivandet bedéms inte generera nagra storre konsekvenser f6r barn. Detaljplanen
mojligedr att ett fritidshus kan ersittas med ett permanenthus vilket innebar att storre
inomhusytor f6r barn méjliggors. Tomtyta for eventuell lek minskas dock med motsvarande
areal.

Upphivandet bedoms inte paverka brottsférebyggande aspekter. Méjligen kan permanent

boende kan bidra till viss 6kad trygghet i omradet da fler manniskor vistas i omradet aret
runt.

Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
Bitridande planchef Planarkitekt
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