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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 127 MSN-2024-00134

Detaljplan for Agaten, fastigheterna Orminge 37:1, 37:2
och del av 60:1, i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Agaten, Orminge 37:1, 37: 2 samt del av fastigheten 60:1 1 Boo, har
fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i

stadsbyggnadsprojektet Agaten.

Detaljplanens syfte ir att mojliggdra bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemiljé. Syftet dr dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och den virdefulla naturen inom planomradet.

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostider i sju punkthus i sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna till hus 1-5. Gardarna har
getts mojlighet 1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och
for lek. Pa plankartan foreslas utformningsbestimmelser dar bland annat byggnadernas
fasader och tak regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen
genom bestimmelser pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska
virde dr nya byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Den nya bebyggelsen ska utga fran den befintliga bebyggelsestrukturen i sdder avseende
volym, skala och placering i landskapet, samt komplettera befintligt bebyggelseomride och
verka som en ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomridena i Rensittra och Skarpnis
bed6éms kunna paverkas av kumulativa (sammantagna) effekter till f6ljd av flera pagdende
detaljplaner i omradet. Paverkan inom Agaten bedéms dock bli liten genom att delar av
naturmarken sparas och en storre del av bebyggelsen foreslas placeras pa befintliga
parkeringar. Inom kvartersmark skyddas virdefull vegetation och inom den allminna
platsmarken f6r Natur sker plantering av tall och annan vegetation som
kompensationsatgird. Bedomningen idr att konnektiviteten i spridningssambandet kan
bibehallas med vidtagna atgirder.

I och med nirheten till Myrsjon 1 norr kommer strandskydd att intrdda inom delar av den
kommunala marken vid planliggning. Kommunen avser att upphiva strandskyddet inom
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kvartersmark och allmin plats — gata. Inom allmin platsmark f6r Natur avses
strandskyddet ligga kvar.

Planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i start-
PM. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari 2026 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan, vilket delas av
Linsstyrelsen.

Forslaget var utsint pa granskning under februari-april 2026. Under granskningen inkom
synpunkter som ber6r fastighetsrittsliga atgarder, avfallsfraigan, konsekvenser for
naturvirden och grona samband, dagvattenhantering och anpassning till kulturmiljon. Efter
granskningen har plankartan justerats genom att plangriansen dragits tillbaka marginellt
soderut i foérhallande till Skarpévigen samt att planbeskrivningen har justerats redaktionellt.

Forslaget var utsint pa samrad under februari-april 2025. Under samradet inkom
synpunkter gillande grundvatten, skyfall och bullerbestimmelser, parkeringar,
spridningssamband, fastighetsrittsliga fragor och planbestimmelser.

Kostnaden for planarbetet beriknas till cirka 6,1 miljoner kronor. Planarbetet och
genomforandet bekostas av exploatéren. Kommunen behiller ansvaret och har fortsatt
driftskostnader for allmin plats.

Arendet

Syfte och huvuddrag

Detaljplaneforslaget f6r Agaten, Orminge 37:1, 37: 2 samt del av fastigheten 60:1 1 Boo, har
fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige. Orminge 37:1, 37: 2 dgs av
Bostadsrittstoreningen Agaten, Den del av fastigheten 60:1 som ingar i detaljplanen dgs av
kommunen och 6vergar till Scandinavian Property Group genom markanvisning.-Avtal om
forsiljningen tecknas mellan kommunen och exploatéren parallellt med antagandet av
detaljplanen. Detaljplaneforslaget ingér i stadsbyggnadsprojektet Agaten.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Agaten den 12 juni 2023, § 196. I start-PM anges foljande mal for stadsbyggnadsprojektet:
- Att skapa byggratter for cirka 300 bostader varav cirka 100 bostidder inom
kommunaldgd mark.
- Oka tryggheten i omradet genom att ersitta parkeringsytor.
- Genomfora projektet med ekonomi i balans.

Detaljplanens syfte ér att mojliggdra bostadsbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet 1 ett
kollektivtrafiknira lige som kan bidra till en tryggare och mer sammanhingande
bebyggelsemiljé. Syftet dr dven att skydda den befintliga kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsen och den virdefulla naturen inom planomradet.
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Planforslag och gestaltning

Detaljplanen medger att omradet utvecklas med cirka 300 nya bostider i sju punkthus i sex
vaningar. Parkering kommer att 16sas i garage under gardarna till hus 1-5. Gardarna har
getts mojlighet 1 detaljplanen att kunna utformas med vixtlighet for ett rikt socialt liv och
for lek. Pa plankartan foreslas utformningsbestimmelser dar bland annat byggnadernas
fasader och tak regleras. Gestaltningsprinciper har tagits fram och fortydligar intentionen
genom bestimmelser pa plankartan. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska
virde dr nya byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur.

Den nya bebyggelsen ska utga fran den befintliga bebyggelsestrukturen i soder avseende
volym, skala och placering i landskapet, samt komplettera befintligt bebyggelseomrade och
verka som en ny arsring med hog arkitektonisk kvalitet.

Da den nya bebyggelsen ska samspela med den befintliga regleras de pa plankartan
karaktirskapande detaljerna, vilka dr fonstersattning, kuléren pa fénster och andra
byggnadsdetaljer, fasadernas tydliga struktur och skarvar mellan byggnadselement i fasaden.
Den tillkommande bebyggelsens fasadgestaltning ska vara ett samspel mellan trifasadens
dova firger och ljusare tri, olika strukturer i partier. Dova firger ir inte vitt. Om accentfirg
anvind ska kul6ren tas frain Ormingepaletten. Husnummer ska vara typsnitt Orminge och i
accentfirg.

Detaljplanen avgrinsas av Ormingeringen i vaster, Skarpovigen i norr och befintlig
bebyggelse i séder. Marken som mojliggdr ny bebyggelse dr 1 dagsliget anlagd med ett
befintligt parkeringsdick och tva ytor f6r markparkering. Parkeringsdicket utgors av privat
mark, omradet f6r markparkering utgérs av kommunal mark, som f6r nirvarande anvinds
som infartsparkering. Den befintliga parkeringen lings Ormingeringen kommer att vara
kvar, den har enligt Brf. Agaten inte full beliggning i dagsliget.
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Figur 1. Situationsplan, (Vida och White, 2025).

Trafik och dagvatten

Projekten Pylonen, Agaten, Amperen, Telegrafberget och Volten planeras for cirka 840 nya
bostider. En beridkning pa den 6kning av trafiken som detaljplanen f6r Agaten dr utférd
och beriknas alstra efter genomférande, visar preliminirt en trafikokning med cirka 10 %
fler fordon pa Skarpovigen och cirka 15 % fler fordon pa Ormingeringen, i férhallande till
trafikmatning gjord 2024. Om man ser till alla motsvarande trafikfkningar efter
genomforande av samtliga de nya detaljplanerna vid Ormingeringen och Skarp&vigen,
Pylonen, Agaten, Amperen, Telegrafberget och Volten sa dr 6kningen cirka 40 % fler
fordon pa Ormingeringen och 40 % fler fordon pa Skarpovigen i férhallande till
trafikmatning gjord 2024. En 6vergripande trafikanalys for samtliga projekt 1 Orminge ar
under framtagande. Detta innebir att svaga linkar i trafiknitet kan identifieras och att
kommunen kan planera for eller genomfora dtgirder som underlittar trafikflédet f6r
omradet som helhet. De bada infartsparkeringarna som bebyggs kommer att ersittas med

parkeringshuset vid Orminge centrum.

Angéring till bostiderna foreslas 16sas genom befintliga in- och utfarter pa Ormingeringen
och Skarpovigen. Den s6dra lokalgatan och den befintliga gang- och cykelvigen fortsitter
utgbras av allmin platsmark, medan den vistra lokalgatan fortsitter att utgoras av
kvartersmark.

Daé majoriteten av marken f6r den nya bebyggelsen bestir av berg, sa dr mojligheterna till
infiltration av dagvatten 1 stort sett obefintliga. Dagvattenfordréjningen behéver darfor
hanteras med vixtbaddar enligt den utférda dagvattenutredningen.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 2. Visionsbild 6ver ”Soliga garden”, med plats for social interaktion, (Vida och White, 2025).

Planprocess

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 28 januari 2026, § 14 att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen instimmer i
kommunens bedomning.

Forslaget var utsint pa granskning under februari-april 2025. Under granskningen har
synpunkter inkommit frin remissinstanserna Lantmaiterimyndigheten, Nacka vatten och
avfall AB (NVOA), Nacka Milj6virdsrad, Boo Milj6- och Naturvinner, Hasseludden-
Lovberga-Skarpnis Fastighetsidgareforening (HLS) Fastighetsidgarforening, Delaktighet-
Handlingskraft-Rorelsefrihet (DHR Nacka-Virmdo) och kommunala nimnder.
Lantmiterimyndigheten har synpunkter gillande hur fastighetsrittsliga fragor infor
genomférandet beskrivs i planbeskrivningen. Aven Nacka vatten och avfall AB har
synpunkter gillande beskrivningar av genomférandefragor. Nacka Miljévardsrad och Boo
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Milj6- och Naturvinner har bland annat synpunkter som berdr planforslagets konsekvenser
for naturvarden och grona samband. HLS Fastighetsidgarforening har synpunkter pa
dagvattenhanteringen och anpassningen till kulturmiljén. Efter granskning har plangrinsen
mot Skarpévigen flyttats 1,5 m s6derut, f6r att skapa mojligheter f6r ett dike utanfor
planomridet. Det innebir att plangrinsen har dragits tillbaka marginellt séderut 1
torhallande till Skarpovagen. Virmeoeffekten, det vill sdga att temperaturen okar med flera
byggnader och hardgjorda ytor, har beskrivits i planbeskrivningen. Vidare har redaktionella
justeringar gjorts i planbeskrivningen.

Forslaget var utsint pa samrad under februari-april 2025. Synpunkter inkom frin
Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten, NVOA, frin kommunala nimnder,
intresseforeningar och fastighetsigare utanfor planomradet. Efter samradet togs en ny
dagvatten- och skyfallsutredning fram, samt en forstudie for VA tillsammans med NVOA.
Efter samradet har fortydliganden gjorts gillande grundvattensituationen, dagvatten och
skyfall, risk, avsaknaden av nytt planprogram i Orminge, plankartans lisbarhet, VA-
situationen i omradet samt trafikalstringen som projektet genererar.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Planférslaget r forenligt med Gversiktsplanen.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor £6r
uppforandet av cirka 300 bostider. Ett av malen i program f6r markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresratt. Malet
giller f6r kommunen som helhet. Planomradet kommer markanvisats med fri
upplatelseform och férvintas inte bidra till kommunens hyresrattsmal.

Detaljplanen innehaller inga lokaler f6r verksamheter och forvintas inte bidra till
kommunens arbetsplatsmal.

Det ekologiska spridningssambandet mellan naturomridena i Rensittra och Skarpnis
bed6éms kunna paverkas av kumulativa (sammantagna) effekter till f6ljd av flera pagaende
detaljplaner i omradet. Paverkan inom Agaten bedéms dock bli liten genom att delar av
naturmarken sparas och en storre del av bebyggelsen foreslas placeras pa befintliga
parkeringar. Inom kvartersmark skyddas virdefull vegetation och inom den allminna
platsmarken f6r Natur sker plantering av tall och annan vegetation som
kompensationsatgird. Bedomningen dr att konnektiviteten i spridningssambandet kan
bibehallas med vidtagna atgirder.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer att vid genomfort detaljplaneforslag att fordndras fran
parkeringar till bebyggt omrade, genom detta sa kommer omradet befolkas och
entrévaningarna kommer att innehélla bostader. Tillsammans med bearbetade gardsmiljGer
kommer detta att skapa liv och trygghet till gatorna och mellanrummen mellan husen.
Eftersom parkeringarna 1 dagslaget saknar 6verblickar frin bostider kan de i dagsldget
upplevas otrygga, si en forbittring kan forvintas.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Detaljplanen innebir att olika allmdnna och enskilda intressen har behovts vigas mot
varandra. Boende i det befintliga bestandet kommer att i viss man fa sin utsikt at norr
skymd, men den nya bebyggelsen har placerats sa att det finns kvar utblickar mellan husen.
Den befintliga bebyggelsen bedoms inte skuggas av den tillkommande bebyggelsen.

Flera ytor med ligre naturvirden kommer forsvinna, da majoriteten av den nya
bebyggelsen placeras pa befintliga parkeringar och infartsparkeringar. Samhallsnyttan av att
bygga bostader 1 ett kollektivtrafiknira lige bedéms viga tyngre dn den eventuella
olagenhet som de befintliga boende far. Oligenheten beddms som mindre f6r de

narboende.

Tidplan

Antagande 1 kommunfullmiktige november 2026
Laga kraft tidigast* december 2026

*Under forutsattning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Den totala kostnaden for detaljplanearbetet fram till tillstyrkan av detaljplanen uppgar till
cirka 6,1 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell. Den budgeterade
plankostnaden fran start-PM var 5,3 miljoner kronor. Férdyringen beror pa ett behov av att
ta fram en forstudie for VA infor granskning, da det visat sig att det befintliga VA-systemet
inte har tillricklig kapacitet f6r genomforandet av detaljplanen. En kapacitetshojning av
VA-ledningar ber6r delvis planomradet 1 grins mot Skarpévigen.

Den mark som avses utvecklas ags till storsta del av exploatéren och denne star saledes for
kostnaderna f6r detaljplanen samt samtliga kostnader férknippade med byggnationen inom
kvartersmark och dtgirder som paverkar allmin platsmark. Da ingen ny allmin platsmark
ska bebyggas, forvintas genomférandet av detaljplanen generera ett ekonomiskt 6verskott
till kommunen i och med férsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1. Kommunen
behaller ansvaret och har fortsatt driftskostnader f6r allmin plats.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande beddms sammantaget inte innebira nigra storre negativa
konsekvenser f6r barn. Befintliga parkeringar och infartsparkeringar som ersitts hyser inga
rekreativa virden.

Planférslaget genererar ett behov av flera forskoleplatser. Ingen forskola méjliggdrs inom
detaljplanen, men behovet bedéms tickas av befintliga férskolor och den nya férskola som
planlagts inom detaljplanen fo6r Volten.

En positiv konsekvens for barn ar att detaljplaneforslaget skapar grona gardar med
mojlighet till lekytor. Detta innebir att barn kan fé en trygg tillgang till lekplatser, vilket
bedoms utgora en forbittring fran nuliget, sarskilt for yngre barn. I planomradets narhet
finns bade befintliga och planerade férskolor, en grundskola och idrottsanliggningar.

Konsekvenser for klimat och miljo

Baserat pa plankartan har en klimatberikning f6r uppforandet av detaljplanen genomforts.
Berikningarna visar ett utslipp pa 10 600 ton COZ2e, fordelat pa antalet férvintade boende
i omradet dr siffran 19 CO2e ton/person. Per byged BTA blir siffran 424 kg CO2e/m?2.
Planerad BTA for detaljplaneprojektet ligger i linje med underlaget frin Oversiktsplanen.
Av utslippen som genereras av att uppfora detaljplanen star byggnaderna t6r 90% av
utslippen. I genomférande av projektet dr det méjligt att jobba med att reducera
byggnadernas klimatpaverkan genom klimatsmarta byggmaterial, reducera ytor for kallare
och garage samt se 6ver byggnadernas energiprestanda i driftskedet.

Inom planomradet sikerstills skyfall och dagvattenhantering genom f6rdr6jning genom
viaxtbidddar inom kvartersmark och avrinning mot natur.

Bebyggelse ir till viss del anpassad till topografin med tillgang till grona utemiljoer, nirnatur
och bevarande av trid 6ver viss stamdiameter. Det finns nirliggande grén- och
vattenomraden dit det ar mojligt att ta sig till fots.

Delar av planomradet planliggs som allmin plats i form av naturmark samt genom en
befintlig gang- och cykelvig pa allmin plats som ansluter planomradet till Gvrigt gang- och
cykelvignit. Planomradet har ett kollektivtrafiknara lage vilket bidrar till malet om hallbart
resande. Bostiderna planeras vidare sa att alla far tillgang till en tyst sida f6r att uppna
hallbarhetsmalet om ”En god ljudmiljo”.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 22 maj 2026

Bilaga 1. Plankarta.
Bilaga 2. Planbeskrivning.
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Bilaga 3. Granskningsutlatande.
Bilaga 4. Sekretessbelagt yttrande i samradet fran Luftfartsverket.

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, Gversikt 6ver kommunala beslut samt
oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden
Christina Staldal (NL) yrkar avslag till det utsinda forslaget.

Rolf Wasteson (V) yrkar bifall till det utsinda forslaget. I detta yrkande instimmer Sidney
Holm (MP).

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, Christina Staldals (INL)
avslagsyrkande och Rolf Wasteson (V) bifallsyrkande.

Ordforanden stiller forslagen mot varandra och finner att miljo- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med Rolf Wastesons yrkande.

Jav
Johan Krogh (C) och Birgitta Berggren Hedin (L) deltar inte i 6verliggning eller beslut pa
grund av jav.

Protokollsanteckningar

Disa Pdhlman Nilsson later anteckna féljande fé6r Moderaterna:

Den hir detaljplanen genomgick viktiga forindringar infér samrad pa initiativ fran
Alliansen. Bland annat har antalet huskroppar gitt fran nio till sju, antalet vaningar minskat,
gronytor mellan husen 6kat och gestaltningen arbetats om fran betong till trd. Den nya
bebyggelsen sker frimst pa hardgjorda ytor, vilket dr helt i linje med var politiska hallning
att bygga pa redan ianspraktagen mark. Samtliga av de forindringarna var avgorande for att
kunna ga vidare, och det férslag som nu gar ut pa granskning foljer de tidigare besluten,
varfor vi stiller oss positiva till det hir projektet.

Det dr samtidigt av yttersta vikt att de gestaltningsprinciper som presenteras i
planbeskrivningen ocksa genomfors, sa att bebyggelsen blir en ny arsring som tillfor nya
virden till Orminge. Vi ser ocksa positivt pa att se ver mojligheterna till bittre nyttjande
av taken med exempelvis solceller. Det dr dven viktigt att behovet av infartsparkeringar i
omradet tillgodoses bade under och efter det att byggnationen slutférts. For att detta ska
kunna ske, beh6ver det 6vergripande arbetet med Orminge vara noga med att de olika
projekten synkroniseras vil i tid, sd att Orminge inte stir utan parkering under byggnation.
Att Boo-bor kan parkera i Orminge och direfter resa kollektivt ar viktigt for att fler ska
resa hallbart, ndgot som dr avgorande for Nackas lingsiktiga klimatmal. Att Orminge har
en fungerande 16sning med tillricklig kapacitet, inte minst i centrum, dr avgérande.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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I ovanstaende protokollsanteckning frin Moderaterna instimmer Caroline
Westerstahl f6r Centerpartiet och Anders Tiger for Kristdemokraterna.

Bertil Damberg later anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Av de omrdden lings det tidigare kraftlednings som planlagts eller dr under planliggning
kommer denna fastighet att liggas pa till stor del redan ér ianspraktagen och hardgjorda
ytor. Vi anser att det dr bra att utnyttja dessa typer av platser for att bygga nytt. Det dr allt
oftare MSN beviljar dispenser fran strandskydd, for intrang i naturreservat etc. Vi anser
detta vara mycket oroande. I underlaget till beslutet hivdas att det ekologiska
spridningssambandet mellan naturomradena i Rensittra och Skarpnas inte bedoms
paverkas negativt av ett genomférande av planen. Spridningssamband mellan dessa och till
varandra grinsande naturomraden anser vi vara av liten relevans for det betydligt mer
komplexa samband som giller Nacka-Varmdokilen som helhet. Det hiavdas att ett
tardigbyggt Parkeringshus i Orminge Centrum skulle svilja behovet av infartsparkeringar
och dven kompensera for det bortfall som blir verklighet vid genomférandet av den
aktuella planen. Vi anser att det ar rent 6nsketdnkande, da det dr uppenbart att det angivna
Parkeringshuset inte kommer att kunna erbjuda siadan kapacitet.

Vi befarar att férvantningarna i planen att Myrsjon skall kunna reglera 6versvimningar vid
skyfall 4r 6verdrivna. Samma forhoppningar avseende Myrsjons funktion i samband med
skyfall finns i detaljplaneférslaget for utvidgning av Kummelbergets industriomrade. Vi
saknar en samlad analys avseende Myrsjons kapacitet 1 detta avseende. Redan idag svimmar

Myrsjon 6ver vid ihallande regn.
Vi citerar drendets Detaljplaneutredning, ssmmanfattningen:

Nirmaste recipient ar Myrsjon som inte har beslutade miljokvalitetsnormer. Myrsjon har i
sedimentprovtagning visat sig ha problem med héga halter av niringsimnen och koppar.
Fran Myrsjon avleds dagvattnet vidare mot Askrikefjirden som har beslutade
miljokvalitetsnormer.

Askrikefjarden har otillfredsstallande ekologisk status och uppnar ej god status. Utéver
kvicksilver och bromerade difenyleter som 6verskrids i alla svenska vattenforekomster har
Askrikefjirden dven problem med niringsimnen, antracen och PCB vars férekomst kan

paverkas av dagvattnet fran planomradet.

Christina Staldal later anteckna foéljande for Nackalistan:

Den exploatering som pagar i och runt Orminge Overstiger vida den ursprungliga planen
som politiker av olika partier tog stillning till och godkinde. I sjilva verket dr det en 6kning
av antal planerade ligenheter med 6ver 150%. Den planering som finns i anslutning till
denna kraftiga ligenhetsokning ar 1 nuldget bristfillig vad giller kommande parkeringsytor,
busshallplatser och 6vriga lokaler/ytor som behovs for att bygea en stor levande titort. Det

saknar en Oversiktlig plan 6ver helheten for att fa till det pa ett bra sitt. Positiva inslag i just
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denna plan dr att husen och vissa praktiska delar av dem har férbittrats. Att de byggs pa en
redan hardgjord yta och inte tar sa mycket Gvrig natur i ansprak. Diremot dr intranget i
strandskydd inte bra. Myrsjon kommer att utsittas f6r dnnu en miljébelastning med
avrinningen fran den hardgjorda ytan. Myrsjon ar under utredning men har dnnu inte fatt
en praktiskt fungerande rening sitt férorenade vatten som rinner vidare till
Kanholmsfjarden och fororenar denna del av havet ytterligare. Nackalistan vill att det gors
en Oversyn och analys av helheten av Ormingeomradet dir alla viktiga praktiska delar
hanteras. D4 skulle Nackalistan vara mer benigen att godkidnna planer som for Agaten.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Tidigare 16pte en kraftledningsgata ritt igenom omradet och skapade ett strak dir man inte
kunde bygga niagonting av sikerhets- och hilsoskil. Kommunen har medfinansierat en
nedgrivning av kablarna hir och i andra delar av Orminge med ca 140 miljoner kronor,
pengar vi ska fa tillbaka genom att séilja mark som nu blivit méjlig att bebygga. Beslutet om
att exploatera och silja mark for att finansiera markforliggningen togs av ett enigt
Kommunfullmiktige i oktober 2017. Genom att kombinera den frigjorda marken fran
kraftledningsgatan med de gamla parkeringsplatserna blir det nu méjligt att tillskapa ca 300
nya bostader.

Att bygga nytt innebar mojlighet att bygga in olika former av stadsgronska som kan
omhinderta dagvatten, sinka avrinningshastigheten, 6ka avdunstningen, minska
belastningen pa ledningsniten och dirmed ocksa risken f6r 6versvimningar. Ett 6kat lokalt
omhindertagande av dagvatten i ett mer naturligt kretslopp bidrar med manga lokala
ekosystemtjinster, inte minst hantering av féroreningar och siankt marktemperatur
sommartid.

Miljopartiet vill att det vid bygglov hir och i andra stadsbyggnadsprojekt framover
foreskrivs ett grinsvirde for andel hardgjord yta, sd att lokalt omhandertagande av
dagvatten mojligegdrs. Eftersom hela Ormingeomradet bestar av manga enskilda
detaljplaner med olika forutsittningar att hantera dagvatten vill vi i Miljopartiet att
tillvaratagande av grona virden samordnas battre, sd att kompensationsatgirder for
nytillkomna hardgjorda ytor i Orminge alltid ska kunna ske genom ”mjukgérning” av andra
hardgjorda ytor 1 Orminge. Sett till ett helhetsperspektiv f6r Orminge har vi hir méjlighet
att mjukgora hardgjorda ytor och skapa en bittre balans.

Rolf Wasteson later anteckna féljande f6r Vinsterpartiet:
Det liggande forslaget till detaljplan har under processens gang dndrats och forbittrats.
Dirfor ser vi nu att vi kan tillstyrka det.

Som vi tidigare papekat i protokollsanteckningar finns det dock fortfarande problem med
den aktuella planen avseende spridningssamband, dagvatten, buller och dven
infartsparkering. I omgivningen ligger flera omraden som har eller undergar
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detaljplaneliggning - férutom Agaten ocksa Pylonen, Volten och Kummelbergets
industriomrade men avseende parkering paverkar dven utvecklingen av hela Orminge.

For vart och ett av omradena i omgivningen till det aktuella planomradet dr
spridningskorridoren mycket smal och riskerar att paverka kopplingen mellan
gronomradena i Velamsund och Nyckelviken férutom det mest niraliggande gronomradet,
Skarpnis naturreservat. Det finns dagvattenproblem i omgivningen da recipienten avses
vara Myrsjon, en grund anlagd sj6 som ocksa ska ta hand om dagvatten fran omgivande
omraden- problemen med dagvatten i Kummelbergets industriomrade ar t.ex. vilkinda.

Genom de aktuella detaljplanerna kommer trafiken pa bade Skarpoviagen och
Ormingeringen att 6ka kraftigt (65% har nimnts). Det medf6r ocksa 6kat buller f6r vart
och ett av omradena. Och genom att befintliga infartsparkeringar tas bort sa finns risken att
de nya som ska tillkomma 1 Orminge centrum inte kommer att racka till iven om
naturligtvis minskat bilakande stir pa dagordningen.

Det som skulle ha beh&vts, men som nu dr for sent i processen, ir att gbra en f6r omradet
overgripande Oversyn av planeringsforutsittningarna just vad giller spridningssamband och
andra miljéaspekter, dagvattenhantering och hur framtidens allt stérre regnmangder kan
hanteras, buller och andra gemensamma aspekter. Det togs tidigare ett samlat beslut om
byggnation i det tidigare kraftledningsstraket men just dessa aspekter behandlades inte dar.
Sa som planeringen beslutas i Nacka dr det kanske i forsta hand kommunstyrelsen som
borde ha latit ta fram en sadan 6versyn. I kommunstyrelsens samradssynpunkter férs man
fram att ”Samordning med andra projekt i naromradet kring grona virden vad giller
biologisk mangfald och spridningssamband bor darfor ske” men tyvirr ar det 1 hog
utstrackning for sent nu.
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