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Detaljplan for del av Sicklaén 37:22, i s6dra Finnboda, Nacka
kommun
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Bilden visar planomridets avgransning i rodstreckad linje, dér den heldragna svarta linjen intill visar fastighet Sickila

37:22. Kartan till hoger visar omridets placering i Nacka kommiun.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett bibehdllande av de tidsbegriansat uppférda
flerbostadshusen pa fastigheten Sickladn 37:22. Bygglovet for fastigheten gick ut den 16
april 2017. Byggritten anpassas efter fastighetens befintliga bebyggelse, vilket innebir att
byggnaderna inte kan bli storre utvindigt dn vad de dr idag.
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Handlingar och innehall

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 19 april 2017, §85.
Planforslaget dr darmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse frin den 1 januari 2015.

Detaljplanen omfattar fljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Planbeskrivning
e TFastighetsforteckning

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Dagvattenutredning (Structor 2017-12-13)
e Markundersckning (Structor 2018-11-21
e PM kompletterande markundersékning (Structor 2019-02-11)
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I. Sammanfattning

Huvuddragen i forslaget

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora ett bibehallande av de tidsbegransat uppforda
flerbostadshusen pa fastighet Sicklabn 37:22. Byggritten anpassas efter fastighetens
befintliga bebyggelse, vilket innebir att befintliga byggnader inte kan bli stérre utvandigt dn
idag. Det tidsbegrinsade bygglovet som tidigare méjliggjort byggnaderna gick ut den 16
april 2017.

Planomradet ér beldget i Finnboda pa vistra Sicklabn och omfattar en del av fastigheten
Sickladn 37:22. Denna del utgors av sex stycken flerbostadshus med totalt 48 ligenheter i
form av ungdomsbostider. Pa fastigheten Sickladn 37:22 finns dven Finnboda forskola som
dock inte ingar i planomradet.

Bostiderna pa fastigheten har sedan den 4 november 2002 moijliggjorts genom
tidsbegransat bygglov. Eftersom ett tidsbegransat bygglov kan ges f6r en sammanlagd tid av
hogst 15 ar kan bygglovet som lingst forlingas till den 4 november 2017. Pa grund av att
det dven fortsittningsvis bedoms finnas ett behov av bostidder 1 omradet initierades detta
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planférslag. Planforslaget mojliggor ett bibehallande av befintliga bostider med byggritter
som anpassas efter befintlig bebyggelse.

Planenheten gér bedémningen att planen dr av begrinsad omfattning, saknar allminintresse
och innebir ingen betydande miljopaverkan. Planférslaget bedéms inte paverka
angrinsande fastigheter. Fastighetsigaren bekostar planarbetet.

2. Forutsattningar

Lage, areal & markagoforhallande

Det féreslagna detaljplanomradet ér lokaliserat i sédra Finnboda och utg6r en del av
fastigheten Sickladn 37:22. Fastigheten angrinsar i vaster till den kommunalt dgda
kolerakyrkogarden och Vilans skola, i séder och 6ster till Finnboda varvsvig och den

kommunalt dgda Kvarnholmsvigen, samt i norr mot Danvikshem. Fastigheten dgs av HSB
Stockholm.

Den del av fastigheten Sicklaén 37:22 som planomréidet ber6r dr bebyged med sex stycken
flerbostadshus som utgér ungdomsbostider om 48 ligenheter samt sju
komplementbyggnader. Det foreslagna detaljplanomradet beror cirka 7900 kvadratmeter av
fastigheten. Resterade del av fastigheten bestar av Finnboda forskola.

Planomradet har en flack topografi utan nagra stérre marknivaskillnader. Inom omradet
finns grisytor och grusade vigar. Enstaka trdd finns placerad utmed grusvigarna och lings
med Finnboda varvsvig.

L\ o N

Rid streckad linje visar planomradet. Svart tjock linje visar fastighetsgrans for Sicklain 37:22
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Oversiktlig planering
Fastigheten ingar i omradet nordvistra Sicklaén som enligt gillande 6versiktsplan (Hallbar

framtid 1 Nacka, 2018) ska utvecklas till tit stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen anges att det
finns behov av en sporthall och ytterligare bollplaner intill Vilans skola i Finnboda, samt att
det ska finnas plats f6r egenorganiserade aktiviteter i omradet. Sodra Finnboda pekas inte
specifikt ut som ett omrade for framtida fértitning, men da det ligger intill
fortatningsomradena Henriksdal och Kvarnholmen kommer omridet utgora en del av den
framtida tita stadsbebyggelsen.

Andra projekt/beslut som beror planen

Fastigheten Sickladn 37:22 benimns specifikt som ett omrade med fortitningspotential
inom bade planprogramomradet f6r Danvikshem och f6r Henriksdal. I planprogrammet for
Danvikshem fran 2002 bedémdes fastigheten Sickladn 37:22 kunna rymma 150 bostider. 1
planprogrammet f6r Henriksdal 2017 berdknas det aktuella omradet kunna detaljplaneliggas
inom 4-8 ar (etapp 2) och bebyggas med cirka 300 bostader. Dock dr marken for fastigheten
reserverad som en etableringsyta for Ostlig forbindelse, vilket innebir att ett upphivande av
markreservatet dr en forutsattning for att en framtida utveckling av fastigheten ska kunna
genomforas alternativt att avtal sluts mellan fastighetsagare och Trafikverket.

Planenheten mottog den 14 mars 2017 en begiran om planlidggning av fastigheten Sickladn
37:22. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrog 1 beslut den 19 april 2017, § 85 it
planenheten att inleda planarbete f6r fastigheten.

Detaljplaner
Planomradet ligger inte inom planlagt omrade.

Intressen enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (1998:808)

Planomradet ingar i riksintresseomrade for kulturmiljovarden enligt 4 kap. Miljébalken. Det
utgor darfor ett skydd for farledsmiljon utmed inloppet till Stockholm med avseende pa
dess historiska varde.

Marken inom planomradet utgor reservat for Ostlig forbindelse (E20) Virtan — (222/260)
trafikplats Lugnet. Ostlig férbindelse utgor ett framtida riksintresse f6r kommunikationer
enligt 3 kap. Miljobalken. Enligt funktionsbeskrivningen dr vigen av sirskild betydelse f6r
regional eller interregional trafik.

Mellankommunala intressen
Planomridet ligger inom omride f6r Ostlig férbindelse, se vidare under rubriken Intressen
enligt 3 och 4 kap. Miljébalken (1998:808).
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Omradet idag

Finnboda bestar av naturmark i form av kuperad skog och varierad bostadsbebyggelse samt

vilfiardsbebyggelse f6r skola och omsorg. Inom planomradet finns sex stycken
flerbostadshus och komplementbyggnader och ett mindre naturomrade. Flerbostadshusen
upptar cirka 180 till 200 kvadratmeter byggnadsarea per byggnad. I anslutning till dessa
finns sju stycken tillhérande komplementbyggnader som var f0r sig upptar cirka 30
kvadratmeter byggnadsarea. Varje flerbostadshus har tva vaningar och innehaller atta
stycken ligenheter avsedda f6r ungdomsbostider.

Flerbostadshusen har sedan den 4 november 2002 mojliggjorts genom tidsbegrinsat
bygglov. Eftersom ett tidsbegrinsat bygglov kan ges f6r en sammanlagd tid av hégst femton
ar, kan bygglovet som lingst forlingas till den 4 november 2017. Utéver de sex
flerbostadshus som finns beldgna pa fastigheten ligger Finnboda férskola som ocksa
mojliggjorts genom tidsbegrinsat bygglov. Forskolan omfattas inte av den foreslagna
detaljplanen.

I norr angrinsar planomradet till ett gronomrade med naturvirdeklass 3, vilket innebér
kommunalt virde. Omradet har vissa naturvirden men nar inte upp till kvaliteten
nyckelbiotop. Det kan dock forvintas att omradet klassificeras som nyckelbiotop inom en
inte alltfér avldgsen framtid.

3. Planforslaget

Bebyggelse

Markanvindningen i planforslagets foreslas vara bostider, vilket moéjliggor en fortsatt
bostadsanvandning pa fastigheten. Byggritten anpassas efter befintlig bebyggelse, dir
huvudbyggnaderna foreslas hogst var 8,5 meter 1 nockh6jd, vilket motsvarar ungefir deras
befintliga nockhojder. Tillaten byggnadsarea begrinsas genom att marken utanfor befintliga
byggnader markeras som mark som inte far bebyggas, sa kallad prickmark. Det medfor att
ingen mojlighet finns till utbyggnad av byggnaderna. Befintliga komplementbyggnader
bekriftas i detaljplanen, genom att byggnaderna forser med sa kallad plusmark som innebir
att endast komplementbyggnader far uppforas.

Markundersokning som utforts i omradet har pavisat pa halter av miljofarliga amnen i
marken. For att utesluta halsorisker f6r boende inférs administrativ bestimmelse om att
bygg- och rivningslov inte far ges forrin tillsynsmyndigheten limnat sitt godkdnnande.
Marken utanfér byggritterna anges med prickmark samt att denna yta forses med en n2-
bestimmelse som anger att marken inte far bearbetas forrin tillsynsmyndigheten limnat sitt
godkinnande. I nordvist infors ett skydd av vegetationen, ni, for att sikerstilla att
vegetationen bevaras for framtiden.
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Flerbostadshusen sedda fran sydost. I bakgrunden skymtas Danvikshem. Foto: 1da Larsson, april 2017.

Dagvatten

En preliminir dagvattenutredning utférdes av Structor den 13 december 2017. Utredning
visar pa att fastigheten har goda forutsittningar for att omhinderta dagvatten inom
fastigheten, eftersom grasytorna pa fastigheten har en tillrickligt stor area for att hantera
bade dagvatten fran takytor och grusgiangar. Dock kan vissa svarigheter uppsta vid
omhindertagande av extremregn eftersom markytan ar flack. For att sdkerstilla att en god
dagvattenhanteringen foreslas féljande atgirder:

- Rinndalar bor anliggas vid huskropparnas stuprinnor och dras ut i grisytorna for
att kunna leda dagvattnet bort fran husgrunden.

- Ett mindre dike foreslas anliggas mellan férskolgarden och parkeringsytan for att
kunna samla dagvatten fran parkeringen och pa sa sitt hindra vattnet fran att rinna
ner pa forskolgarden.

- Diket vid den norddstra plangrinsen ar viktigt vid extremregn. Darfor bor det
sikerhetsstillas att diket kan ta hand om regnet.

Markfororeningar

Marken inom planomradet ér till viss del férorenad. Féroreningarna ar till stérsta delen
beligna pa en marknivd som inte utgér nagon hilsorisk om nuvarande markanvindning
forblir densamma som idag. Undantag finns dock for tva samlingsprover tagna i ytjorden, i
den nordvistra delen samt vid infarten fran Finnboda varvsvig. Biada omradena innehaller
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térhojda virden av bly samt f6r ena provet aven férhéjda halter av PAH:er som 6verskrider

riktvirdena for kinslig markanvindning. Se vidare i markundersokning framtagen av
Structor den 21 november 2018 och PM kompletterande markundersékning av Structor 11
tebruari 2019.

Inom dessa omraden krivs markatgirder 1 form av ett forstirkt ytskikt av ytterligare
barlager vid infarten till Finnboda varvsvig samt ett ytterligare lager matjord i den
nordvistra delen. Dessa atgirder ska genomforas innan planens antagande.

Trafik
Fastigheten angors frin Finnboda varvsvig. Parkeringsplatser ska anliggas inom
fastighetsgrins.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska féljas. Kommunens
parkeringstal dr dynamiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras
under projektets ging, exempelvis om férhallandet mellan stora och sma ligenheter
férindras. En avstimning av parkeringstal gors i bygglovsskedet.

4. Konsekvenser av planen

Detaljplaneforslaget mojliggor fortsatt bostandsanvindning pa fastigheten. Byggritten
anpassas efter fastighetens befintliga bebyggelse. Ingen ny bostadsbebyggelse avses
uppforas pa fastighet.

Planen innebdr att bostidderna forblir densamma som vid uppférandet och har ingen
mojlighet till utbyggnad.

Marken fér fastigheten ir reserverad som en etableringsyta for Ostlig forbindelse. Dirfor
bor avtal slutas mellan fastighetsdgare och Trafikverket sa att detaljplanen kan bevara
byggnaderna pa platsen till dess att marken avses anvandas for annat.

Behovsbedomning
Planenheten gor bedomningen att detaljplanen inte innebir en betydande miljépaverkan.
En milj6konsekvensbeskrivning enligt miljébalken behover darfor inte upprittas for planen.

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av byggherren, 1 detta fall fastighetsdgaren till Sickladn 37:22.

Kulturmiljo och landskapsbild
Landskapsbilden paverkas inte da byggritterna 1 planen anpassas efter befintlig bebyggelse.
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5. Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken fér angivet indamal men ér dven en
forberedelse f6r hur genomférandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar f6r utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Forslag till tidplan
Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.

Plansamrad 3:a kvartalet 2019
Granskning 3:e kvartalet 2019
Antagande 4:e kvartalet 2019

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2018 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Enskilt bygeande, det vill siga ans6kan om bygglov, kan ske nar detaljplanen vunnit laga
kraft.

Genomforandetid, garanterad tid da planen giller

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras.

Genomférandetiden f6r denna detaljplan dr 5 ar fran den tidpunkt da detaljplanen vinner
laga kraft.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar fOr alla atgirder pa kvartersmarken.

Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handlidggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handliggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Ekonomiska fragor
Planen omfattar inga allminna anliggningar. Byggherren bekostar all utbyggnad inom
kvartersmark.
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Planaygift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.

Bygalovsangift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gallande taxa.

Planenheten

Angela Jonasson Tim Kahlbom
Bitridande planchef Planarkitekt
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