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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Kommunstyrelsen

KFKS-2018-00017

Reviderat genomforandebeslut avseende budget och
tillaggsavtal till exploateringsavtal for

stad
fasti

sbyggnadsprojekt Jarlaberg Jarlabergsvagen,
ghet Sicklaon 367:5 med flera, Vastra Sicklaon

Besiut om utikad budget for genomforandet, tilliggsavtal till exploateringsavtal och godkdnnande av
sakerbet.

Beslut

Kommunstyrelsen féreslar kommunfullmiktige att fatta f6ljande beslut:

1.

Kommunstyrelsen foéreslar att kommunfullmaktige beviljar budget f6r
stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg Jarlabergsvigen med -1,9 miljoner kronor netto for
ar 2028 och framat. Detta fordelat pa 0,1 miljoner kronor 1 investeringsinkomster

och 2 miljoner kronor i investeringsutgift.

Kommunstyrelsen beslutar f6r egen del foljande:

2.

Kommunstyrelsen beslutar att inga tilldgg till exploateringsavtal for Jarlabergsvigen,
fastigheten Sickladn 367:5 m.fl. Jarlaberg med Ekonomisk férening nummer 37 i
Nacka och Bostadsrittsftéreningen Torgstraket, enligt bilaga 1 till
exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 22 april 2025.

Kommunstyrelsen godkinner av Einar Mattsson Projekt AB utstilld borgen, enligt
bilaga 4 till exploateringsenhetens tjansteskrivelse daterad den 22 april 2025.

Kommunstyrelsen beviljar budget for stadsbyggnadsprojekt Jarlaberg
Jarlabergsvigen med 35,1 miljoner kronor netto, vilket tas i ansprak av budgetram
for stadsbyggnadsprojekt inom Nacka/Nacka stad f6r ar 2025-2027. Detta fordelat
pa 1,6 miljoner kronor i investeringsinkomster och -36,7 miljoner kronor 1
investeringsutgifter. Beslutet ar villkorat av att kommunfullmaktige beslutar att

bevilja budget enligt punkt 1 ovan.

Kommunstyrelsen konstaterar att det ursprungliga exploateringsavtalet stadgar att
“en foérutsittning for Exploatoren att bygga ut sin kvartersmark ar att utbyggnaden
av Jarlabergsvigen dr genomférd” och att kommunen och Exploatoren ska
samordna sina entreprenadarbeten s att de inte krockar utan underlittar
genomforbarheten. Det idr ytterst angeldget att kommande arbeten planeras sa att
busstrafiken till Jarlaberg kan fortsitta. Om Exploatoren i nirtid behover atkomst
till sin kvartersmark som idag ar upplaten for reglerplatser for busstrafiken, bor
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man undersoka mojligheten att tillfalligt skapa nytt utrymme for reglerplatser pa
angransande markytor som sen ska aterstillas.

6. Kommunstyrelsen beslutar att den timglasformade busshallplatsen pa
Skonviksvigen rivs och ersitts av vanliga busshallplatser pa vardera sidan av vigen
om det fortfarande finns behov av busshallplatser dar.

Sammanfattning av arendet
Forslag till reviderat genomforandebeslut behandlades vid kommunstyrelsens sammantride
den 16 december 2024. Kommunstyrelsen aterremitterade drendet med féljande

motivering:

Kommunstyrelsen dterremitterar drendet fOr att se Gver alternativa 16sningar for
busstrafiken i Jarlaberg med ambition att den fortfarande ska ga in i Jarlaberg under
ombyggnadstiden och inte bara pa Skonviksvigen. I 6versynen ingar ocksé att se Over nir
de planerade vigombyggnaderna behéver utforas.

Med anledningen av kommunstyrelsens aterremiss har utférande av den kommande
gatuentreprenaden setts Over utifran forutsittningen att bussen fortsatt trafikerar
Jarlabergsvigen. I drendet beskrivs hur bussen kommer trafikera Jarlabergsvigen under
byggnationen samt konsekvenser f6r gatuentreprenaden med en bibehallen buss i omradet.

Arendet r6r reviderat genomfoérandebeslut for stadsbyggnadsprojekt Jatlaberg
Jarlabergsvigen och innefattar beslut om utokad budget samt tilliggsavtal till
exploateringsavtal och godkannande av sidkerhet. Besluten dr nédvindiga for
genomforande av den detaljplan som kommunfullmaktige tidigare har fattat beslut om att
anta och som har vunnit laga kraft 2020. Stadsbyggnadsprojektet syftar till att mojliggora
for en komplettering av Jarlabergs centrala omrade med nya bostider och handel samt
bygga om del av Jarlabergsvigen. Exploatéren ar markiagare till del av projektomradet,
fastigheten Sickladn 367:5, resterande del 4gs av kommunen.

Pa grund av att fastigheten Sicklabn 367:5 har 6verlatits foreslis kommunen inga
tilliggsavtal till exploateringsavtal med Ekonomisk férening Nummer 37 i Nacka och
Bostadsrittstéreningen Torgstraket vilket reglerar att exploateringsavtalet 6verlats till
Bostadsrittsforeningen Torgstraket sasom ny part. Kommunen foreslas godkinna av Einar
Mattsson Projekt AB utstilld borgen.

Kommunfullmiktige har 2022 fattat genomférandebeslut och tilldelat
stadsbyggnadsprojektet budget f6r genomférande. Pd grund av radande marknadslage har
inte den tidigare exploatéren startat genomforandet.

Kommunen har gjort en 6versyn av kalkyl f6r genomforandet. Utckad budget foreslas
tilldelas f6r stadsbyggnadsprojektet fran budgetramen f6r stadsbyggnadsprojekt for ar
20252027, samt beviljas for ar 2028 och framat, med totalt -37 miljoner kronor netto.
Detta férdelat pa 1,7 miljoner kronor i investeringsinkomster och 38,7 miljoner kronor i
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investeringsutgifter. Budgetbeslutet avser utokade medel for kraftigt stigande priser f6r
varor och tjanster i byggbranschen med anledning av viarldsmarknaden, 6kade kostnader
med anledning av uppdatering till gillande AMA-regler, 6kade kostnader med anledning av
kompletterande projektering gjord hosten 2021, kostnadsutveckling under utbyggnadstiden
och okade kostnader f6r administration, projektledning och arbete med proaktiv
bygglovsprocess.

Det dr i dagsliget osikert nir byggstart pa kvartersmark kommer att ske. Upphandlingen av
kommunens entreprenad foreslas fortskrida for att direfter kunna starta gatuentreprenaden
efter att arbetena pa Lokomobilvigen och Jarlabergsvigen inom stadsbyggnadsprojektet
Enspinnarvigen ar fardigstillda.

Intakter fran ledningsidgare kommer att erhallas men eftersom avtal saknas ingir inte
intdkter fran ledningsigare i foreslagen utokad budget.

Stadsbyggnadsprojektets totala projektkalkyl genererar ett netto om cirka -30,2 miljoner
kronor inklusive markintikter om 34 miljoner kronor och exploateringsersittning om 11,7
miljoner kronor som ir i enlighet med kommunens riktlinjer f6r exploateringsavtal i
Program f6r markanvindning. Inklusive medfinansiering av tunnelbanan om cirka 5,5
miljoner kronor erhaller kommunen ett netto om cirka -24,7 miljoner kronor.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 22 april 2025

Bilaga 1  Tillaggsavtal till exploateringsavtal jimte underbilaga
Bilaga 2 Arendeéversikt

Bilaga 3  Moderbolagsborgen ALM Eugqity AB

Bilaga 4 Borgen Einar Mattsson Projekt AB

Yrkanden
Mats Gerdau (M) yrkade bifall till det utsinda forslaget, med foljande tillagg:

5. Kommunstyrelsen konstaterar att det ursprungliga exploateringsavtalet stadgar att “en
torutsittning f6r Exploatoren att bygga ut sin kvartersmark ar att utbyggnaden av
Jarlabergsvigen ar genomférd” och att kommunen och Exploatéren ska samordna sina
entreprenadarbeten sa att de inte krockar utan underlattar genomférbarheten. Det ar ytterst
angeldget att kommande arbeten planeras sa att busstrafiken till Jarlaberg kan fortsitta. Om
Exploatéren 1 nirtid behover atkomst till sin kvartersmark som idag dr upplaten for
reglerplatser for busstrafiken, bor man underséka moijligheten att tillfalligt skapa nytt
utrymme for reglerplatser pa angransande markytor som sen ska aterstillas.

6.Kommunstyrelsen beslutar att den timglasformade busshéllplatsen pa Skonviksvigen rivs
och ersitts av vanliga busshallplatser pa vardera sidan av vigen om det fortfarande finns
behov av busshallplatser dar.”
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I ovanstaende yrkande instimde Johan Krogh (C), Karin Teljstedt (KD), Tomas Ottosson
(V), Desha Svenneborg (MP), Henrik Unosson (S) och Mikael Carlsson (NL).

Beslutsgang

Ordféranden konstaterade att det fanns ett forslag till beslut, Mats Gerdaus yrkande, och
fann att kommunstyrelsen hade beslutat 1 enlighet med det.

Protokollsanteckningar

Mats Gerdau lit anteckna foljande for Moderaterna:

Vi arbetar malmedvetet f6r att framkomligheten i och till Jarlaberg ska vara god. Den
aterremiss vi beslutade om 1 december har nu resulterat i att man arbetat om forslagen sa
att man inte behover flytta ut busshallplatsen till Skonviksvigen 1 tre ar. Nu maste
kommande arbeten béde 1 vigen och de nya bostiderna planeras sé att busstrafiken kan
komma fram.

Stefan Hult lit anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Socialdemokraterna vilkomnar forslaget till reviderat genomférandebeslut avseende
stadsbyggnadsprojektet Jarlaberg liksom féreslaget tillagg.

Vi stédjer alltsa att kommunen nir det galler utbyggnaden av Jarlabergsvigen och
exploatoren nir det giller byggandet pa den sk Tempotomten ska samordna sina
entreprenadarbeten sa att de inte krockar utan underlattar genomférbarheten. Det ar ytterst
angeldget att kommande arbeten planeras sa att busstrafiken till Jarlaberg kan fortsitta. Om
exploatéren i nirtid behover atkomst till sin kvartersmark som idag ar upplaten for
reglerplats f6r busstrafiken, bor man undersoka méjligheten att tillfalligt skapa nytt
utrymme fOr reglerplats pa angrinsande markytor som sen ska aterstillas. Vidare dr det bra
att besluta att den timglasformade busshallplatsen pa Skénviksvagen rivs och ersitts av
vanliga busshallplatser pa vardera sidan av vigen om det fortfarande finns behov av
busshallplatser dir.

Dock noterar vi att tiden for inflyttning till nya ligenheter och lokaler nu skjuts fram
ytterligare. Narservicen i form av bland annat en livsmedelsaffir forsvann 2019 och det kan
droja till kanske 2028 innan nya verksamheter kan 6ppna i omradet. Det betyder i sé fall
att Jarlabergsborna kommer att ha varit utan nirservice i omkring 9 ar. Det dr ocksa viktigt
att understryka att sikra skolvigar dr av sarskilt stor betydelse i det har projektet.
Jarlabergsskolan, fotbollsplanen och lekparken ligger mycket néira byggarbetsplatserna
vilket stiller stora krav pa sikerhet for alla som vistas i omradet.

Mikael Carlsson lit anteckna foljande for Nackalistan:

Nackalistan tycker att det dr bra att man nu férséker sikerstilla att busstrafiken ska kunna
fortsitta pa ett fungerande sitt i Jarlaberg. Exploateringen i hela Nacka innebir stora
pafrestningar for trafiken, inte minst kollektivtrafik resenirer drabbas hart av omlagda
bussrutter, avstingda vigar och svarigheter att ta sig fram. Det dr bra att man nu férsoker
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atgirda de problemen i detta omrade, dven om det dven fortsittningsvis kommer vara
storningar s kan nu ménga jarlabergsbor fortsatt anvinda kollektiva trafikslag. Aven bra
att den timglasformade avsmalningen av Skonviksvigen tas bort, med facit 1 hand sd hade
det varit béttre att stoppa den i ett tidigare skede da den byggdes efter att kommunstyrelsen
varit tydliga med att de ville se om det gick att hitta andra 16sningar f6r busstrafiken, vilket

man nu ocksa alltsa gjort.

Tomas Ottosson lit anteckna foljande for Vinsterpartiet:

Svaret pa kommunstyrelsens aterremiss av drendet uppger att en viss busstrafik fortsatt ska
ga in till Jarlaberg — men hur omfattande den trafiken kommer bli framgar inte. Ett hinder
som namnds i svaret dr den byggtrafik som ir att vinta. Nar exploateringen av fastigheten
kommer starta dr inte heller helt klart i dagslaget, vilket gor hela projektets forutsattningar
oklara. Det ir trots detta positivt att Nacka kommun ska géra sin del av iordningstillandet
av gatumarken nir arbetena f6r Enspannarvigen ir klart, eftersom det kommer bidra till att
underlitta for de boende som far ndja sig med det minskade antalet bussturer under
byggnationstiden
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