Mellan Nacka kommun, (org.nr. 212000-0167), ("Kommunen”), och [Féretagsnamn] (org.nr.
[xxxxxx-xxxx]), (”Exploatoren”), har under de forutsattningar som anges nedan traffats
foljande

AVTAL OM OVERLATELSE AV FASTIGHET

nedan benamnt "detta avtal”

8§ 1 BAKGRUND
Kommunen &r lagfaren &gare till fastigheten Alta XX:X (”Fastigheten”).

Ett detaljplaneférslag, KFKS 2016/756, nedan kallat “Detaljplanen” har darefter tagits fram
for Fastigheten.

Parterna har samtidigt som ingdende av detta avtal ingadtt markgenomférandeavtal
("Markgenomforandeavtalet”), enligt vilket Exploatéren har atagit sig att exploatera
Fastigheten i enlighet med Detaljplanen och Markgenomfdrandeavtalet.

§2 OVERLATELSEFORKLARING

Pa de villkor som framgar av detta avtal 6verlater Kommunen hdarmed Fastigheten, markerat
med skraffering pa bilaga 1, till Exploatoren.

§ 3 TILLTRADESDAGEN

Exploatoren ska tilltrada Fastigheten den 31 augusti 2026, eller annan dag som parterna
skriftligen kommer 6verens om ("Tilltradesdagen”).

§ 4 KOPESKILLING

Kopeskilling for Fastigheten ("Kopeskillingen") ska erlaggas pa Tilltradesdagen och berdknas
utifran forhallande vid Tilltradesdagen i enlighet med vad som ndarmare framgar nedan.

For bostad

Exploatoren ska till Kommunen erlagga en kdpeskilling om X kronor per kvadratmeter BTA
for ljus BTA bostad, vilket ska erlaggas for X kvadratmeter ljus BTA bostad. Képeskilling per
kvadratmeter ljus BTA bostad ska regleras i enlighet med § 4.1.

Vad som utgor ljus BTA definieras narmare i bilaga 2.

8 4.1 Indexreglering av Kdpeskillingen for bostad

Kopeskillingen ar angiven i vardetidpunkt oktober 2025 (”"Vardetidpunkten”) och ska
indexregleras fram till Tilltradesdagen i relation till forandringar i priset pa forsaljningar av
bostadsratter pa den 6ppna marknaden. Indexreglering av priset for bostader ska ske i
enlighet med vad som framgar av nedan angiven formel.

A=B+30% * (C-D)
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A = pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad pa Tilltrddesdagen,

B = det pris som Exploatdren enligt ovan ska betala per kvadratmeter ljus BTA bostad vid
Vardetidpunkten,

C = senast manatligt genomsnittspris pa bostadsratter uttryckt i kronor/kvadratmeter
ldgenhetsarea inom Nacka som pa Tilltrddesdagen kan avldsas ur prisuppgifter fran
Maklarstatistik,

D = manatligt genomsnittspris pa bostadsratter inom Nacka enligt Maklarstatistik uttryckt i
kronor/kvadratmeter lagenhetsarea vid Vardetidpunkten.

Med manatligt genomsnittspris ovan avses tre manaders glidande medelvarde.

Om ovan angiven formel inte skulle vara anvandbar pa Tilltradesdagen pa grund av
forandrade statistikredovisningsmetoder eller kallor, ska reglering ske enligt likvardig
statistikmetod eller index. Priset ska dock regleras med stéd av ovanstaende formel fram till
den tidpunkt da statistiken upphor eller forandras.

Trots det som stadgas ovan ska Képeskillingen under inga forhallanden berdknas pa ett lagre
pris kronor/kvadratmeter ljus BTA bostad dn det som Exploatdren erbjudit sig att betala vid
Vardetidpunkten.

§ 5 TILLAGGSKOPESKILLING

Om beviljat bygglov medger ett storre antal kvadratmeter ljus BTA an vad Koépeskillingen ar
beraknad utifran, ska tillaggskopeskilling erlaggas. Tillaggskopeskillingen ska utga med X
kronor per kvadratmeter ljus BTA for bostader Tillaggskopeskillingen ska regleras enligt §§
4.1 och 4.2 och erlaggas till Kommunen senast 30 dagar efter att beviljat bygglov har vunnit
laga kraft eller, om Kopeskillingen annu inte erlagts, det senare datum som Kopeskillingen
enligt ovan erlaggs.

§ 6 KOPEBREV

Under forutsattning att Kopeskillingen till fullo erlagts for Fastigheten ska Kommunen pa
Tilltradesdagen overlamna kdpebrev till Exploatoren.

8 7 FASTIGHETENS SKICK
Kommunen 6verlater Fastigheten i befintligt skick pa Tilltradesdagen till Exploatéren.

§ 7.1 Friskrivning

Exploatdren har beretts tillfdlle att underséka och besiktiga Fastigheten. Exploatdren har fatt
del av information avseende Fastigheten och Parterna ar dverens om att Kommunen har
fullgjort sin upplysningsplikt. Kommunen har inte lamnat nagon garanti eller utfastelse
betraffande Fastigheten, varken explicit eller implicit, och Exploatéren har inte forlitat sig pa
nagon lamnad garanti eller utfastelse betraffande Fastigheten. Exploatoren har forklarat sig
vara medveten om att Fastigheten kan vara behaftat med fel eller brister och att
Exploatoren godtar Fastighetens skick.

Exploatoéren friskriver Kommunen fran allt ansvar for eventuella fel eller brister i Fastigheten
av vad slag det an ma vara, inklusive saval fel enligt lag eller annan grund, rattsliga fel,
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radighetsfel, faktiska fel som dolda fel. Exploatéren avstar saledes med bindande verkan fran
alla ansprak pa Kommunen av vad slag det an ma vara gallande fel eller brist hanforlig till
Fastigheten, oavsett om felet eller bristen borde ha uppmarksammats eller ej.

§ 8 FORVALTNING FRAM TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen férbinder sig att inte traffa nya nyttjanderattsavtal, inga andra avtal eller fatta
viktiga beslut rorande Fastigheten utan Exploatdrens skriftliga godkdannande.

§ 9 TILLAGG OCH ANDRINGAR
Tillagg och andringar till detta avtal ska goras skriftligen.

810 TVIST
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal ska avgoras av allman domstol enligt
svensk ratt och pa Kommunens hemort.

%k %k ok 3k %k %k % %k %

Detta avtal ar upprattat i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Nacka den ....ccec... . den ............
For Nacka kommun For Exploatéren

BILAGOR

4

Bilaga 1 Kartskiss som visar ”Fastigheten’

Bilaga 2 Definition ljus BTA
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