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Flygfoto fran 2024 6ver Orminge med omnejd. Anbudsomradet ar markerat med cirkel.

TALLDUNGEN, ORMINGE CENTRUM

| NACKA KOMMUN

Anbudstavling med fokus pa karaktdr och identitet

VALKOMMEN

I nordéstra Nacka utgor Orminge bade det lokala
centrumet for kommundelen Boo och en central
knutpunke for kollektivtrafiken. Omradet priglas
av en blandning av villor, smahus och flerfamiljs-
hus. Har finns ocksa skolor, forskolor samt goda
mojligheter till friluftsliv och idrott. Runt centrum
breder grona omréden, sjoar och natur ut sig.

Orminge centrum invigdes 1971 och rymmer
idag en galleria som, tillsammans med 6vriga
verksamheter, erbjuder ett brett utbud av bade
kommersiell och offentlig service. P4 kort pro-
menadavstand ligger Centrala parken med sina
gangstrak och lekplatser, dir ocksd Orminge-
karnevalen — arets stora folkfest — dger rum.
Aven Sarvtrisk ligger nira centrum och skapar
ett uppskattat vattenrum i direke anslutning till
omradet. Ett rikt kultur- och féreningsliv priglar
Orminge, och Ormingeandan ar ett uttryck for
en stark identitet.

ANBUDSOMRADET

Kvarteret Talldungen ar en del av programom-
radet for Orminge centrum och omfattas av en
lagakraftvunnen detaljplan som reglerar bygg-
ratten. Omradet ligger i hjirtat av centrum, med
direkt nirhet till bade kommersiell och offentlig
service, Centrala parken samt bussforbindelser
mot Stockholm och Virmda. I dagsliget anvinds
delar av marken for en tillfillig bussterminal och
etableringsytor, men framéver kommer busstrafik-

en genom Orminge dven att kunna knytas direkt
till Centrala Nacka med tunnelbaneanslutning.

Omradet idag

Orminge centrum ligger i anslutning till en
nord-sydlig dalging som fér omkring 300 &r
sedan utgjorde en langstricke vitmark med
avrinning mot sydvist. Idag 4r centrumomrédet
huvudsakligen flacke, med bebyggelse som

anpassats till de naturliga hojdskillnaderna.

Frin Virmdoleden stricker sig Mensittravigen,
den stora huvudgatan som passerar Orminge
centrum, norr ut. Frin Mensittravigen, via den
nya forlangningen av Utévigen, nir man Kan-
holmsvigen och centrumomradet. Kvarteret
avgrinsas av Mensittravigen och en ny lokalgata
i 8ster, Utdvagen i sdder, Kanholmsvigen i vister
samt ett mindre parkomride i norr.

Langs Kanholmsvigen firdigstills snart en perma-
nent bussgata som blir en central knutpunke for
kollektivtrafikresenirer med direktbussar in till
Slussen och framtida tunnelbana vid Centrala
Nacka. I det angrinsande parkomradet finns ett
gang- och cykelstrak som forbinder éstra och
vistra Orminge genom snedkabelbron, ett av
Orminges mest vilkinda landmirken.

Markomridet har tidigare fungerat som infarts-
parkering. Idag anvinds platsen bade som omstig-
ningspunkt for bussar och som etableringsomrade
for Nacka kommuns entreprenader.

NACKA KOMMUN
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Vy fran snedkabelbron mot sydvist. Befintlig parkmark i blickfang och den tillfilliga bussterminalen i bakgrunden.

Ett parti dldre tallar bidrar med ett naturligt inslag av grén karaktar till centrum.

Omradet imorgon

Kvarteret Talldungen har en central placering
langs ett viktigt huvudstrik i centrum. Enligt
detaljplanen ska kvarteret utformas som ett halv-
slutet kvarter runt en gard som ppnar upp mot
angrinsande naturmark, med byggnader anpassa-
de efter topografin. Byggritten tilliter byggnader
med 5-8 viningar, dir det 6versta planet delvis ar
indraget frin gatan for att minska den upplevda
skalan. Bottenplanen kan inrymma verksamhets-
lokaler, vilket bidrar till ett attraktivt och levande
stadsrum.

Detaljplanen medger cirka 10 000 m? ljus BTA
bostader och darutover cirka 500 m? LOA.

ORMINGE UTVECKLAS

I och kring Orminge pagir flera stadsbyggnads-
projekt som tillsammans vintas ge cirka 3 000
nya bostider. I centrumomrédet bygger for nir-
varande Elisby Fastigheter, Arwidsro och Svea
Fastigheter nya bostadskvarter. Inom de nirmaste
iren planerar dven Rikshem, Coeli och en bostads-
rittsforening att starta byggnation dir laga kraft-
vunna detaljplaner finns. Infor sommaren fick
detaljplanen Sédra Kanholmsvigen politiske
startbesked, med mél om cirka 400 nya bostider.
Dessutom planeras inom nagot ir en detaljplan
for sjilva centrumhuset.

Utanfér Orminge centrums direkta omrade pagar
iven planering f6r nya bostider. Detaljplanen
Volten har nyligen vunnit laga kraft och méjlig-
gor 47 nya radhus. Utéver detta finns yteerligare
planer i detaljplaneskedet som kan ge cirka 500
nya ldgenheter eller radhus.

For att fi en bra verblick ver pagiende stads-

byggnadsprojekt finns en karta framtagen att ta del
av hir. Man kan éven titta in pa projektsidan pa
kommunens webb. Orminges alla stadsbyggnads-
projekt finns representerade via projekesidan.

Konceptuell illustration — Volymskiss Gver kvarteret Talldungen snett ovanifran.
Vy mot nordvist. Killa: Brunnberg & Forshed.

Anbudsomradet inringat i gult.
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https://www.nacka.se/49a5fa/contentassets/cc7a6a168a364c1b8e789db3339be50b/orminges-utveckling_a42025maj-webb.pdf
https://www.nacka.se/orminge#panel-startpage
https://www.nacka.se/orminge#panel-startpage
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Del av Orminges ursprungliga bebyggelse fran 1970-talet.
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— FORUTSATTNINGAR

OVERSIKTSPLAN

I 6versikesplan Hallbar framtid i Nacka (2018)
anges en stadsbyggnadsstrategi som omradet be-
rors av:

o Utveckla Nackas lokala centra och deras
omgivningar.

Vidare pekar éversikesplanen ut Orminge som

en medeltit stadsbebyggelse Bm4, vilket innebir
att alla funktioner for en blandad stad fir finnas.
Befintlig bebyggelsestruktur bor behallas och for-
titning freslds frimst kring Orminge centrum.
Gillande 6versiktsplan ér aktuell i de delen som édr
relevant for detaljplanen.

En ny 6versikesplan dr under framtagande. I
dversiktsplanens granskningsversion anges fyra
tematiska utvecklingsinriktningar. Projektomréidet
ingér i utvecklingsinrikeningen “karaketirsfulla
lokalsamhillen” och i mélbilden for karaktirsfulla
lokalsamhillen anges: Hir méjliggors for forstark-
ta lokala centrum som erbjuder service och motes-
platser till de nirboende, samtidigt som de lokala
karaktirerna bevaras. Projektets syfte bedoms vara
forenligt aven med nya 6versikesplanen.

DETALJPLANEPROGRAM

For Orminge centrum finns ett detaljplanepro-
gram som antogs av kommunfullmiktige 2015.
Programmets mél for Orminge centrum ér:

o Ett stadsdelscentrum som ar tryggt, tillgingligt
och levande.

o FEtt attraktivt stadsdelscentrum f6r boende,
besdkare och foretag.

o Ett stadsdelscentrum som bygger pa och ut-
vecklar Orminges karaketir och identitet.

For att uppnd mélen foreslar programmet
olika strategier som kan méjliggéras genom
stadsutveckling. Bland annat:

o Centrumomridet knyts ihop och fortitas.
Fler bostider och lokaler for verksamheter.

¢ Byggnader med arkitektonisk kvalitet som
skapar mervirden for det offentliga rummet.
Bottenvéningar med detaljrikedom som
berikar gatumiljon.

o Forbiterad orienterbarhet i hela centrum, med
trygga, val upplysta ging- och cykelvigar och
effektiv infartsparkering.

o Mer utrymme for service och handel, kultur-

och féreningsliv. Fler motesplatser for upp-
levelser och umginge.

NACKA KOMMUN
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e Levande och inbjudande gemensamma platser.
Enkelt att nd omgivande park och natur.

DETALJPLAN

Kvarteret Talldungen omfattas av detaljplan
Knutpunkten som vann laga kraft 2021, se bilaga
1 - Detaljplan Knutpunkten pdf, och bilaga 2 —
Detaljplan knutpunkten dwg. Mer information
om detaljplanen och 6vriga plandokument finns

pa projektets hemsida, nacka.se/knutpunkten

GESTALTNING OCH UTFORMNING

For att stirka Orminge centrums lokala karakeir

har ett gestaltningsprogram for offentliga rum
samt ett oversikeligt gestaltningsprogram for be-
byggelse tagits fram. Dessa 6versiktliga planer-
ingsdokument har legat till grund f6r framtaget
gestaltningsprogram for detaljplan Knutpunkten.
For ny bebyggelse regleras gestaleningsprinciper
med utformningsbestimmelse pé plankartan.
Gestaltningsprinciperna syftar till att ny bebyg-
gelse ska utformas som en ny arsring med hog
arkitektonisk kvalitet. Gestaltningsprinciperna
reglerar ett enhetligt uttryck for et antal arki-
tektoniska element och mojliggor for variation i
ovriga element.

Enligt de oversiktliga gestaltningsrikelinjerna fore-
slas en firgpalett for att ge identitet och plats-
kinsla till centrumomradet. Firgpaletten innehall-
er de lekfulla firgtonerna som finns i omradet
med komplement av lugnare firgtoner som kan
anvindas pa storre fasadpartier. Vidare foreslds ett
enhetligt typsnitt for numrering av fasader.

Materialval bor priglas av en medveten bearbet-
ning och omsorg. Medveten bearbetning och
omsorg kan skapas med struktur i material,
omsorgsfulla detaljer eller djupverkan i fasad.
Material bér viljas som aldras med virdighet och
patina. Betong, cortenplit samt plat bor undvikas
pa storre fasadytor. Eventuella skarvar mellan
fasadelement ska vara en del av en medveten
gestaltning. En medveten gestaltning kan skapas
med repetitiva ménster eller andra arkitektoniska
uttryck. Bostadsentréer mot Kanholmsvigen ska
utforas indragna frin grins mot gata for att bidra
till en halvprivat zon och bidra till djupverkan

i fasad. Sockelvaning mot allmin platsmark ska
vara tydligt markerad samt utformas med sirskild

omsorg betriffande detaljering och arkitekronisk
kvalitet for att bidra till en varierad gatumiljo.
Sockelvining mot gatumark ska vara f6rhéjd cill
minst 4,5 meter over gatuniva for att tillata rymli-
ga lokaler och entréer samt ge fina proportioner at
fasaderna.

Gestaltningsprinciper
o Eventuella skarvar mellan fasadelement ska
vara en del av en medveten gestaltning.

e Bostadsentréer mot Kanholmsvigen, Utévigen
och Edovégen ska utforas indragna frin grins
mot gata.

o Sockelvining mot allmin platsmark ska vara
tydligt markerad samt utformas med sirskild
omsorg betriffande detaljering och arkitekeo-
nisk kvalitet for att bidra till en varierad gatu-
miljé.

e Sockelvining mot Kanholmsvigen, Utévigen
och Edovigen ska vara forhéjd till minst 4,5
meter Over gatuniva.

o Storre fasadpartier ska ha fasadmaterialets na-
turliga farg, alternativt firgsittas med angivna

basfirger.

¢ Angivna accentfarger ska anvindas for utvalda
detaljer i fasad (sasom fonsterkarmar, ricken,
entrépartier och smidesdetaljer).

¢ Husnummer ska utforas med utanpaliggande
stalprofiler i typsnittet Orminge i angivna
accentfirger.

NCS 1510-Y80% NCS 2030.Y70R MCS 10207108

NCS 2050-Y90R MCS 2040-Y40R MCS 2050-Y10R

NECS 8020-R108 NCS$ 4050-¥70K NCS 3050.Y30R

Bagfuger

NCS 2075 Y60R NCS 1565.G NCS 4050-¥90R HES 1060-Y10R

Arcentfirger

£ I.f_'x‘
)

] AN J
e £ L

\

Typanitt Ormainge

NACKA KOMMUN

Illustration ur gestaltningsprogram.
Firgpalett for ny bebyggelse
i Orminge centrum.


https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/orminge-centrum/knutpunkten/#panel-startpage
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/orminge-centrum/knutpunkten/#panel-startpage
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/orminge-centrum/knutpunkten/#panel-startpage
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Sarskilda krav vid allmién plats

Kvarteret omsluts av gatumark som kommer utgé-
ra allmin plats. For att sikra en god tillganglighet
och tillgodose krav fran drift och skotsel av gatu-
rum som omfattas av allmin plats giller foljande

krav:

o Utdtgiende dorrar tilldts inte i markplan
(undantag for avfallsutrymmen sisom miljérum)

o Utkragande byggnadsdelar 6ver allmin plats
(GATA 1 - Utévigen och GATA 2 Kanholms-
vigen) ska ha en minsta frih6jd om 4,5 meter
over gata.

o Utkragande byggnadsdelar 6ver allmin plats
(NATUR) ska ha en minsta frihojd om 2,8

meter Over gata.

HALLBAR STADSBYGGNAD

For ett hillbart stadsbyggande vilkomnar Nacka
kommun aktorer som prioriterar miljdaspekeer i
de bostadsprojekt som utvecklas i kommunen.

I bilaga 3 — Miljokontrakr, finns det grundliggande
miljokrav som ska foljas for kvarter Talldungen och
hur miljéarbetet ska bedrivas under byggskedet.
Bilagan kommer finnas med i markgenomféran-
deavtalet. Bland annat regleras att en gronytefak-
tor om 0,6 ska tillimpas i projektet, se bilaga 4 —
Grinytefaktor. 1 projeke dir markanvisningen sker
innan detaljplanen ar firdig har kommunen ett
arbetssitt som kallas Miljé- och klimatambitioner.
Dessa anvinds for att tillsammans hitta limpliga
miljoatgirder utéver de som presenterats i sam-
band med markanvisningen, lis mer i bilaga 6 —
Miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen.

I det hir projektet finns inte samma mojlighet
dd markanvisningen sker genom en snabbare
process. Kommunen ser indé positivt pa att ett
motsvarade ambitiost miljéarbete anvinds och
presenteras i tavlingsbidraget.

Klimat

Klimatavtryck ska bedomas utifrin CO? e/m?
BTA f6r nyproduktion enligt Klimatarena Stock-
holms kriterier. En preliminir klimatberikning
ska sedan limnas in i samband med Nacka kom-
muns proaktiva bygglovsprocess infér kommande
bygglovsansdkan samt vid inlimnande av slut-

besked.

Social hallbarhet

Detaljplanearbetet har bland annat utgatt ifrin
hillbarhetsmalet ”Skapa rum for verksamheter,
blandad bebyggelse och motesplatser”. Inom det
nya kvarteret Talldungen kan ett funktionsblandat
kvarter med verksamhetslokaler i bottenvaningen
mojliggdras. Kvarteret ska utformas med arkitek-
tonisk kvalitet som 6kar omridets attraktivitet
och berikar centrummiljon och dirmed bidra till
en 6kad upplevelse av trygghet i centrumomrédet.
En viktig aspeke dr hur kvarteret utformas gente-
mot angrinsande park- och naturmark strax norr
om kvarteret.

PARKERING OCH TRAFIK

For centrumomridet har kapacitetshojande 4t-
girder genomforts, bland annat nya cirkulations-
platser och en ny infart till centrum. Syftet ar att
mota det 6kade behovet av trafikfloden i ett
omvandlat centrum med fler och férindrade
trafikrorelser.

All bil- och cykelparkering for boende ska ske
inom kvarter Talldungen. Parkeringstal for bosta-
der beraknas med hjilp av bilaga 7 — Rekommen-
derade parkeringstal for bostider i Nacka kommun,
dir exploatoren sjilv viljer ambitionsnivé for

grona parkeringstal for att berikna det situa-
tionsanpassade parkeringstalet. Som stod for
berikningen finns en excelfil dir man kan skriva
in aktuella siffror for projektet s& beraknar excel-
filen fram ett parkeringstal, excelfilen kan laddas

ned har.

Enligt bilaga 3 — Miljokontrakt finns det krav pa
att det ska finnas mojlighet att ladda mindre el-
fordon sdsom elcykel, elmoped vid cykelrum eller
cykelstall som ar lasbara for dessa fordon. Vidare
ska minst 20% av boendeparkeringsplatserna for

bil ha laddpunkter anpassade for elbil.

Da kvarter Talldungen angrinsar till ett park-
omrade samt en bussgata (del av Kanholmsvigen)
kan kvarteret bara trafikforsorjas fran Utévigen
samt lokalgata dster om kvarteret.

Verksamheternas behov av parkering ska losas
inom kvarteret. Transporter och leveranser till
verksamheter dr tinke att forsorjas via Utdviagen.

NACKA KOMMUN

Kvarteret ska
utformas med
arkitektonisk
kvalitet"


https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/strategisk-stadsutveckling/gronytefaktor-vanlig/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/strategisk-stadsutveckling/miljo-och-klimatambitioner-i-stadsutvecklingen
https://www.nacka.se/498e83/contentassets/2ff825c62ad14ab48c117493c7a71ced/rekommenderade-parkeringstal-i-nacka-nov-2016_ver-1.3.pdf
https://www.nacka.se/498e83/contentassets/2ff825c62ad14ab48c117493c7a71ced/rekommenderade-parkeringstal-i-nacka-nov-2016_ver-1.3.pdf
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/trafik-och-resande/parkering/parkeringstal/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/trafik-och-resande/parkering/parkeringstal/
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VA, DAGVATTEN OCH AVFALL

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for
vatten, spillvattenavlopp och dagvatten. Anligg-
ningsavgifter erliggs av den som enligt lagen om
allminna vattentjinster jimstills med fastighets-
igare (exploatdren). Kommunalt vatten- och
avloppsnit har till stora delar byggts ut inom
Orminge centrum for den nya utvecklingen.
Kvarter Talldungen har férsetts med en uppsitt-
ning férbindelsepunkter (anslutningspunkter) for
de vattentjinster som behovs och ar lokaliserade i
hérnet mot Utovigen och Kanholmsvigen.

En tidigare huvudvattenledning I6per idag genom
kvarter Talldungen och ir idag frankopplad frin

natet.

Brandvattenforsorjning ir inte planerad till kvar-
teret. Eventuella sprinkler kan [6sas genom egen
tank till fastigheten. Vid behov sker samrad om
detta med NVOA.

Dagvattenfordréjande och renande atgirder ska
utforas inom kvartersmarken enligt bilaga 9 -
Anvisningar och principlosningar for dagvatten-
bantering pd kvartersmark och allmén plars 9
innan anslutning sker till allmént dagvattennit.

Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska tillimpas
s langt som ar mojligt. Dagvattenlosningarna ska
vara kreativa och hallbara 16sningar for att till
exempel synliggora dagvattnet i omrédet.

Oversiktliga dagvattenutredningar har tagits fram
i detaljplaneskedet, se bilaga 10 — Dagvattenhante-

ring inom Orminge centrum, och bilaga 11

— Dagvattenhantering kvarter Knutpunkten.

En dagvattenutredning behover dven tas fram

for kvarteret infor bygglovet. Enligt planbestim-
melserna ska garden i huvudsak utformas for
rening och f6rdrojning av dagvatten samt att
dagvattenatgirderna ska kunna hantera minst ett
10 mm regn, vilket ér i enlighet med kommunens
anvisningar for dagvatten.

Fordrojningsbehovet ska riknas utifrin kommu-
nen riktlinjer och enligt Svenske vatten P110. Se
vidare bilaga 3 — Miljokontrakt, dir skrivningar
om dagvatten och skyfallshantering finns. Det ér
viktigt att skyfallshanteringen samordnas med
kommunen, s3 att regnvatten fran kvarteret kan
ledas ut pa laimpliga allménna ytor.

Kvarteret ska ocksa utformas for att kunna hantera
vatten vid naturliga 6versvimningar upp till an-
givna nivaer, enligt planbestimmelserna. Detta ar
sirskilt viktigt eftersom Kanholmsvigen ar utsedd

som flodesvig vid skyfall.

Samtliga bostider inom kvarteret ska ha moj-
lighet till avfallsinsamling i enlighet med Nacka
vatten och avfalls tekniska handbok for avfall, se
bilaga 12 — Teknisk handbok for avfallshantering,
Nacka kommuns avfallsplan, se bilaga 13 och lis
mer om Avfallsplan samt bilaga 3 — Miljokontrakt.

Fran och med 1 januari 2027 ska kommunen
samla in forpackningsavfall direke vid fastigheten.
Det innebir att det méste finnas ytor for insam-
ling av papper, plast, metall samt fargat och ofir-
gat glas. Det ska dven finnas plats for restavfall
och matavfall, och girna dven for returpapper.

GEOTEKNIK OCH
MARKFORHALLANDEN

En geoteknisk undersékning har genomforts for
ett omréide dir kvarteret Talldungen ingar med
syftet att ge underlag for en bedomning av ge-
nomfdrbarhet samt underlag for kostnadsbedém-
ningar. Den geotekniska undersékningen kom-
pletterar en markteknisk undersokningsrapport
for ett storre omride inom Orminge centrum.
Lis mer om detta i PM Geoteknik i bilaga 13.

I bilaga 14 finns information om kommunens
Markteknisk undersokningsrapport.

Som i ménga stadsmiljoer finns féroreningspro-
blematik inom detaljplaneomradet och i 6vriga
niromradet i Orminge centrum. Miljotekniska
utredningar har utforts vilket framgar av plan-
handlingarna och Miljéredovisningen som ir

ett underlag till detaljplanen. Féroreningar har
patriffats i jord och grundvatten i niromréidet.
Vid en av grundvattenprovpunkterna (norr om
Hantverkshuset) har lig halt av klorerade klorvit-
en pévisats frin en tidigare kemevittsverksamhet.
Klorerade kolviten har dock inte pavisats i de
porgas- eller jordprover som har utforts.

En administrativ planbestimmelse avseende for-
orenad mark anger att tillsynsmyndigheten ska ha
godkint avhjilpandeatgirder innan bygglov kan ges
vilket innebar att det ska finnas en dtgirdsplan for
eventuella avhjilpandeatgirder som ska godkénnas
av tillsynsmyndigheten innan bygglov kan ges.

) Mer information om hur Dagvatten ska hanteras i Nacka kommun finns pa nacka.se.
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https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Knutpunkten%20Hantverkshuset/Granskning/Underlag%20-%20Dagvatten%20allm%C3%A4n%20plats.pdf
https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Knutpunkten%20Hantverkshuset/Granskning/Underlag%20-%20Dagvatten%20allm%C3%A4n%20plats.pdf
https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Knutpunkten%20Hantverkshuset/Granskning/Underlag%20-%20Dagvatten%20kv.%20Ut%C3%B6v%C3%A4gen.pdf
https://www.nacka.se/4af9bd/globalassets/nackavattenavfall/dokument/overgripande/teknisk-handbok-avfall_webb.pdf
https://www.nacka.se/49e36b/contentassets/7485c39655cd4242b9b1dbe88331b02c/avfallsplan_2021-2026.pdf
https://www.nacka.se/boende-miljo/dagvatten/dokument/
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Konst i Orminge, Samuel Salcedo — Minnen och Dekormakarna — Silverladyn pa bild till hoger

Kommande exploatdr svarar f6r alla kostnader
forknippade med hantering och att avsittning av
massor som har sidan kvalitet att de kan anvindas
utan att medfora skada for minniskors hilsa
eller miljon. Kommande exploator svarar for all
hantering av massor med halter upp till och med
Naturvardsverkets riktvirden f6r mindre kinslig
markanvindning (MKM). Kommunen svarar for
merkostnader for transport och deponi f6r massor
med halter 6ver MKM som uppkommer pd
grund av efterbehandlingsatgirder och som det
inte finns ndgon avsittning for.

Kommande exploatér svarar for att hantera even-
tuella befintliga anliggningar inom kvarteret.
Inom kvarteret ar det kiint att det finns en tidiga-
re huvudvattenlending som idag ér frainkopplad.

BULLER

Kvarteret dr utsatt £or buller frin busstrafik, par-
keringsplats samt verksamhetsbuller frin pann-
central och Centrumhuset. Med avseende pé den
sammanlagda bullersituationen inklusive buss-
trafiken behover bostiderna delvis folja ljudklass
A samt folja 6vriga planbestimmelser avseende
trafik- och verksamhetsbuller for att uppna en
ljudmilj av bra kvalitet for de boende.

RISK

Strax Sster om kvarter Talldungen ligger Mensittra-
vigen som utgdr sekundirled for farligt gods.
Detaljplanen ir utformad med planbestimmelser
avseende riskreducerande dtgirder vilket innebar
att byggnader ska utformas sa att det ir méjligt ate
utrymma bort frin Mensittravigen.

PROAKTIV BYGGLOVSPROCESS

Kommunen arbetar med en proaktiv bygglovs-
process vilket innebir att vinnaren kommer, innan
formell bygglovsansokan, samréda med kommu-
nen om att bebyggelseforslaget ir forenligt med

relevanta kriterier kopplade till exempel gestalt-
ning, gronytefaktor, anslutning mot allmin plats.
Vinnande tivlingsdeltagare atar sig att folja denna
process.

BYGGNADSSKYLDIGHET

I markgenomférandeavtalet forutsitts att start-
besked ska ha givits till byggnation inom tvé &r
fran tilleraidesdagen samt att slutbesked ska ha
givits inom tre &r frin erhéllet startbesked.

KONSTEN ATT SKAPA STAD

Med utgingspunke i visionen f6r Nackas stads-
utveckling, "Nira och nyskapande', arbetar kom-
munen aktivt med konst, kultur och konstnirlig
kompetens som verktyg i alla faser av stadsutveck-
lingen. For att vara nyskapande behover vi utma-
na vira sitt att tinka och agera nir vi skapar nya
miljéer. Mélet dr att bygga attraktiva och levande
miljéer dir minniskor trivs och mér bra, bade
under byggtiden och nir omrédena ir firdig-
byggda. Sa vill vi arbeta dven i Orminge, dir bade
boende och aktorer ska kunna delta och paverka
utvecklingen. Vi vill att stolthet och engagemang
ska prigla hela processen.

Vi forvintar oss att exploatdrer och entreprendrer
tar till sig kommunens ambition att levandegora
Orminge pA ett nyskapande sitt, och att de driver
och finansierar en utvecklingsprocess som fran
start inkluderar medborgare, konst, kultur och
konstnirlig kompetens.

Den del av projektomradet som ligger lings
sddra Kanholmsvigen har en central placering
i Orminge centrum, vid ett viktigt huvudstrik.
Denna plats bor sarskilt anvindas som utgings-
punke for aktiviteter inom "Konsten att skapa
stad’, vilket kan bidra till act starka platskanslan
och det lokala uttrycket i centrummiljén.

Lis mer om Konsten att skapa stad pd Nacka

kommuns hemsida.

NACKA KOMMUN

’»

Vivill att stolthet
och engagemang
ska pragla hela
processen."


https://www.nacka.se/konstenattskapastad
https://www.nacka.se/konstenattskapastad

ANBUDSTAVLING

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR
Bostiderna inom anbudsomridet foreslis ha fri
upplitelseform och marken ska 6verlitas till den
vinnande tivlingsdeltagaren.

Exploateringsersittning for allminna anliggningar,
detaljplan och fastighetsbildning bekostas av
kommunen. Resterande kostnader forknippande
med exploateringen bekostas av exploatoren.

Anbudsnivin for bostider forutsitter att even-
tuella lokaler i bottenviningen, som enligt kom-
mande detaljplan inte fir anvindas for bostads-
andamal, &sates ett fast pris om 3 000 kronor per
kvadratmeter BTA lokal. Prisniva for andra ytor,
om dessa blir aktuella, prissitts i ett senare skede.

Anbudet ska regleras enligt prisforindringar fram
till tilleridesdagen enligt nedanstiende formel:

A=B+30% " (C-D)
A = pris pé tilleradesdagen, kr/kvm ljus BTA
B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pa
bostadsritter uttrycke i kr/kvm ligenhetsarea
inom Nacka som p4 tilltridesdagen kan avlisas ur
prisuppgifter frin Maklarstatistik.

D = ménatligt genomsnittspris pa bostadsritter
inom Nacka enligt Miklarstatistik uttryckt i
kr/kvm ligenhetsarea vid virdetidpunkten.
Anbud ska anges i prisnivé oktober 2025.

Med mé’matligt genomsnittspris ovan avses tre
méanaders glidande medelvirde.

Tavlingsdeltagaren tillika exploatoren stir
I6pande f6r sin andel av samtliga projekterings-
och utredningskostnader som krivs for att ett
markgenomférandeavtal ska kunna triffas mellan
exploatoren och kommunen.

Ingen ersittning for inlimnade tivlingsbidrag
utbetalas.

Grundkrav pa ekonomisk
genomférbarhet

Tavlingsdeltagaren ska redovisa att de deltagit i
och genomfort komplexa projekt som krivt god
samordning och samverkan med till exempel an-

dra byggaktorer, fastighetsigare och myndigheter.

Kommunen kommer att genomfora en ckonomisk
provning av foreslagen tavlingsvinnare vilket
innebir att kommunen kommer gora en kredit-
provning samt bedomma till exempel att tivlings-
vinnaren ir registrerad for f-skattsedel, har auk-
toriserad revisor. Observera att kommunen kan
komma att begira utdrag ur belstningsregister for
ledande foretridare for bolaget.

GENOMFORANDE

Eftersom kommunens entreprenadarbeten ar
firdigprojekterade kommer den vinnande an-
budslimnaren f anpassa sin bebyggelse efter
projekterad och utbyggd allmin plats. Om behov
av indring av kommunens alllminna plats krivs
kommer anbudsvinnaren att fi ersitta kommu-
nens merkostnader for sidant.

Tilleride till fastigheten Orminge 53:9, kvarter
Talldungen, kommer att ske i november 2026.
Samordning mellan vinnande anbudsgivare och
ovriga byggakt'drer samt kommunens entreprenor
kommer krivas.
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ANBUDSTAVLING

bk Py
ANBUDSTAVLING

TIDPLAN
Den 10 september, utskick av inbjudan

till anbudsstivling.

Sista inldimningsdag f5r anbudstavling den
22 oktober klockan 23:59.

Frigor besvaras under perioden
10 september—15 oktober.

Beslut om tilldelning samt markgenom-
forandeavtal inklusive markoverlatelseavtal
sker under kvartal ett, 2026.

Tilltriide till kvarter Talldungen sker i
november 2026

Genom att limna ett undertecknat tivlingsbidrag
accepterar tavlingsdeltagaren samtliga angivna
forutsdttningar. Forutsittningarna beskrivs i den

hir inbjudan med bilagor.

Samtliga tider dr prelimindra.

N

Orminge Karneval har genomférts varje ar sedan starten 1980 och ar bade vilbesokt och populir.

BEDOMNING
Bedémning av inlimnade anbud gors enligt
foljande modell och bedomningskriterier:

1. Genomférbarhet — formaga att kunna ge-
nomféra projekeet i enlighet med beslut om
anbudstivling, bilaga 22. Om kommunen
bedémer att anbudslimnarens anbud inte ir
genomforbart kommer anbudet att forkastas.

2. DPris, klimatavtatryck och gestaltning dar
pris viktas 60%, klimatavtryck 20% och
gestaltning 20%.

Pris utvirderas efter den aktor med hogst pris

per ljus BTA bostad. Pris fér kvadratmeter BTA
lokal ér ett fast pris om 3 000 kr per kvadratmeter
BTA lokal for att férenkla utvirderingen och
jamforbarheten mellan tivlingsbidragen. I sam-
manhanget ska nimnas att lokaler r en avgrinsad
del av anbudsomradets byggratt varfor det foreslas
att priset pa bostader ska vara styrande vid utvir-
deringen.

Klimatavtryck utvirderas efter den aktor med
lagst antal kg CO? ¢/m? BTA som anbudslimna-
rens bebyggelse kommer att ge upphov till.

Gestaltning kommer utvérderas utifrin hur forsla-
get tillfor nya arkitektoniska och estetiska kvali-
teter som bidrar till att Orminge upplevs som ett
attraktivt, trivsamt och tilltalande omrade.

Kommunen forbehéller sig fri provningsrite av
lamnade anbud och ritt att forkasta samtliga
tavlingsforslag utan ersiteningsskyldighet till
nigon anbudsgivare/forslagsstillare.

Anbud som inte f6ljer tivlingsforutsittningarna
kommer inte att beaktas.
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ANBUDSTAVLING

TILLDELNING OCH
MARKGENOMFORANDEAVTAL

Infor politiskt beslut om tilldelning kommer kom-
munen att kontakta vinnande anbudslimnare och
firdigstilla markgenomforande- samt dverlatelse-
avtal, se bilaga 16 och 17. Tilldelning sker genom
att markgenomforande- och dverlatelseavtal teck-
nas mellan parterna. Markgenomférandeavtalet
ir ett bindande avtal som reglerar frutsittningar
for ansvar och genomférande av detaljplanen.
Overlitelseavtalet ir bindande och reglerar vill-
koren for markoverlatelsen. Nir politiske beslut
om tilldelning samt avtal fattas kommer resultatet
av tavlingen att redovisas, dels i en tjansteskrivelse,
dels pé tavlingens webbplats.

TAVLINGSBIDRAG

Nedanstaende ska bifogas tivlingsbidraget for att
det ska beaktas. Saknas nedanstiende kommer
bidraget att forkastas.

Utvarderingskriterier
o Ifylld anbudsmall enligt bilaga 18 med angivet

anbudsbelopp for bostader i kronor per
kvadratmeter ljus BTA.

o En kort beskrivning av bebyggelseforslaget som
tillsammans med volymskiss, situationsplan,
sektionsritning, ett typplan per viningsplan,
illustrationer samt ett gestaltningskoncept
redovisar hur anbudslimnaren uppfyller for-
utsittningarna gillande gestaltning beskrivna i
denna inbjudan och bland annat de olika funk-
tionerna, volymuppdelning, tinkta entréer,
trafikangdrning, in- och utfarter.

¢ Redovisning av byggnadens klimatpaverkan,
CO? ¢/m? BTA f6r nyproduktion enligt
Klimatarena Stockholms berikningsanvisning-
ar. I redovisningen ska ingd en kort beskrivning
av hur angiven klimatprestanda ska uppnas.

Grundkrav
¢ Redovisning av hur tivlingsbidraget uppfyller
gronytefaktor.

o Tre referensprojekt som stodjer att de har for-
méga att genomfora projekt av motsvarande
omfattning och komplexitet. Tvi av referens-
projekten méste vara genomforda. Ett av de
genomfodrda projekten maste vara ett komplext
projekt 6ver ling tid som krivt god samordning
med andra aktérer sisom andra byggakeorer,
fastighetsagare och myndigheter. I beskrivning
av referens for det komplexa projekeet ska det
framga pa vilket sitt projekeet har krivt god
samverkan och samordning.

o Uppgift om tivlingsdeltagarens tillika bolagets

namn, organisationsnummer och kontakeperson.

o En kortfattad beskrivning av bolagets verk-
samhetsmodell, hallbarhets- och klimatarbete,
langsiktiga vision samt hur arbetet utgar frin
kommunens klimat- och mijéprogram, som
gar att ldsa om hir: kommunens klimat- och
miljoprogram

o En kortfattad sammanstillning av senaste

arsredovisning samt ekonomisk prognos for
innevarande ir.

o Registreringsbevis for det bolag som deltar i
tivlingen samt redovisning av hela 4garkedjan/
koncernen upp till slutlig dgare (¢j dldre in tre
manader). Det bolag som deltar i tivlingen ar
det bolag med vilket kommunen kommer att
teckna ett markgenomférandeavtal med.
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https://www.nacka.se/4959b5/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/klimat-och-miljoprogram.pdf
https://www.nacka.se/4959b5/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/klimat-och-miljoprogram.pdf

ANBUDSTAVLING NACKA KOMMUN

R

Orminge Karneval har varje ar olika teman for karnevalstaget som gar genom centrum och Centrala parken.

BILAGOR

1. Detaljplan Knutpunkten.pdf 14. PM Geoteknik

2. Detaljplan Knutpunkten.dwg 15. Markteknisk undersokningsrapport

3. Miljokontrake 16. Markgenomforandeavtal

4. Gronytefaktor 17. Overlatelseavtal

5. Berikningsmall gronytefakeor 18. Anbudsmall

6. Miljo- och klimatambitioner i 19. Klimat- och miljéprogram
stadsutvecklingen

20. Program for markanvindning
7. Rekommenderade parkeringstal for 71. Grundkarta

bostider i Nacka kommun
22. Beslut om anbudstivling

8. P-snurra for parkeringstal i Nacka 2025-09-01, tjinsteskrivelse och

9. Anvisningar och principlésningar for beslutsprotokoll.
dagvattenhantering pa kvartersmark och
allmin plats

10. Dagvattenhantering inom Orminge centrum
11. Dagvattenhantering kvarter Knutpunkten
12. Teknisk handbok for avfallshantering

13. Avfallsplan
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OVRIG INFORMATION OCH KONTAKT

Vilkommen att stilla fragor rérande anbudstavlingen till:

talldungen@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor

under anbudsperioden 10 september—15 oktober 2025.
Fragor och svar samt eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa tavlingens webbsida. Respektive
anbudsgivare ar ansvarig for att ta del av information.

Inbjudan och samtliga bilagor till anbudstavlingen
finns samlade pa tavlingens webbplats:
nacka.se/Talldungen

Stadsbyggnadsprojektets webbplats ar
nacka.se/knutpunkten

Anbudet skickas via Nacka kommuns e-tjanst,
https://digitalatjanster.nacka.se/Talldungen

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN OCH BILAGOR:
nacka.se/Talldungen

NACKA

KOMMUN


https://www.nacka.se/talldungen
mailto:talldungen%40nacka.se?subject=Anbudst%C3%A4vling%20Talldungen%2C%20Orminge%20Centrum
https://www.nacka.se/talldungen
https://www.nacka.se/knutpunkten#panel-startpage
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