Anbud lamnas in senast 12 oktober 2026

VILDKATTSVAGEN

En markanvisningstavling for cirka 2000 kvm
jus BTA avseende radhus eller smahus med fri
upplatelseform i Solsidan.

Markanvisningstavlingen
Tavling med prekvalificering pa pris
Darefter tavling utifran pris, gestaltning NACKA

och klimat KOMMUN



NACKA KOMMUN




MARKANVISNINGSTAVLING VILDKATTSVAGEN

ERSTAVIKEN

Figur 1. R6d markering visar markanvisningsomréadets avgransning. Den lilla kartan visar var i kommunen omradet ligger.

VILDKATTSVAGEN, SOLSIDAN

| NACKA KOMMUN

Markanvisningstavling som framjar hallbarhet och attraktiv livsmiljo.

VALKOMMEN

Nacka kommun soker en byggaktdr som vill
utveckla attrakeiv, smiskalig bebyggelse med
sjonira lage i Solsidan. Markanvisningsomridet
ligger i ett omrade som priglas av smahus och
slingrande gator i kuperad terring. I niromradet
finns f6rskolor, skolor och tillgang till vatten

och natur. Nirmaste kollektivtrafikanslutning dr
Solsidan station som ligger inom 600 meters pro-
menadavstind frin omridet. Vid Solsidan station
finns bade buss och tagforbindelse. Saltsjobanan
kopplar ihop omradet med Saltsjobaden cen-
trums utbud av affirer och service och ger dven
mojlighet att fortsitta vidare in till Slussen.

Omradet idag

Markanvisningsomradet omfattar den kommu-
naligda fastigheten Solsidan 32:1 som tidigare
har anvints till skola. Skolan ir numera riven men
en av de fore detta skolbyggnaderna star kvar och
anvinds for nirvarande till hunddagis, genom
korttidsuthyrning. Det finns dven en forrads-
byggnad och ett skyddsrum inom fastigheten.
Skyddsrummet med MSB beteckning 117189-1
som idag finns inom fastigheten har kommunen
ansvar for och skéter om.

Fastigheten ir ca 6 900 kvadratmeter. I norr
sluttar fastigheten ned mot Vargirdssjén och en
strandpromenad. Omradets vistra sida bestar

av en bevuxen, brant slint. Omridets 6stra sida
sluttar nigot nedit mot Sjovagen. I den sodra
delen moter fastigheten Vildkattsvigen.

Gillande detaljplan f6r fastigheten ir detaljplan
263 for del av Solsidan 2:1 och 32:1, Solsidans
skola som vann laga kraft i februari 2001.
Detaljplanens genomforandetid har gate ut. For
fastigheten Solsidan 32:1 giller bestimmelsen S
for skola. Utefter lokalgatan ligger ett u-omrade.
Ett Start-PM finns beslutat av kommunstyrelsen
sedan den 4 maj 2026 som anger att en ny
detaljplan ska tas fram, se bilaga 1 — Starz-PM.

Omradet imorgon

Kommunens ambition ir att utveckla cirka 2000
kvm ljus BTA bostider bestiende av smahus

i form av exempelvis radhus/kedjehus i valfri
upplatelseform. Hir ska fler Nackabor f3 tillgang
till sjonira bostader med mycket gronska inpéd
knuten. Boendemiljon ska vara trivsam och
sméskalig. Arkitekeuren ska vara av hog kvalitet
och anpassat till platsen.
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’»

Omréadet praglas
av smahus och
slingrande gator |
kuperad terrang. |
naromradet finns
férskolor, skolor
och narhet till bade
vatten och natur"


https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Vildkattsv%C3%A4gen/Startskede/Start-PM.pdf
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Figur 2: lllustration fran 6versiktsplanen som symboliserar karaktarsfulla lokalsamhillen med lugn mellan noderna.

MARKANVISNINGSTAVLING

Kommunstyrelsen beslutade den 4 maj 2026 att
genomfora en markanvisningstivling for omridet,
se bilaga 2 — Protokollsutdrag. Tavlingsbidragen
utvirderas i tvd steg. Forst gors en prekvalificering
utifran pris dir tre bidrag gar vidare till steg tva,
forutsate att samtliga grundkrav dr uppfyllda.

Om anbudssummorna ir likvirdiga kan fler dn
tre bidrag kvalificeras till steg tva. I steg tvd utvir-
deras bidragen utifran tre kriterier dar pris utgdr
60%, gestaltning 20% och klimatavtryck 20%,
méjlighet finns ate justera pris i steg tva.

TIDPLAN

Markanvisningstavlingen 6ppnar

21 september 2026.

Sista inlimningsdag for prekvalificering
12 oktober 2026 klockan 23:59.

Prekvalificering utses, senast
16 oktober 2026.

Sista inldimningsdag for steg tva,
16 november 2026 klockan 23:59.

Foreslagen vinnare tecknar markavisningsavtal,

11 december 2026.

Frdgor besvaras under perioden

21 september - 5 oktober samt
16 oktober - 9 november.

Beslut om vinnare av markanvisningstavlingen
samt markanvisningsavtal beslutas i kommun-
styrelsen den 22 februari 2027.

Samtliga tider dr prelimindra.

VINNARE AY MARKAN-
VISNINGSTAVLINGEN OCH
MARKANVISNINGSAVTAL

Infor politiske beslut om vinnare av markanvis-
ningstivlingen kommer kommunen att kontakta
vinnande byggaktor och firdigstilla markanvis-
ningsavtal, se bilaga 3 — Markanvisningsavtal.
Markanvisning sker genom att markanvisnings-
avtal tecknas mellan parterna. Markanvisnings-
avtalet 4r ett avtal som reglerar byggaktorens ritt
att ensam forhandla med kommunen om kop av
omrédet. Markanvisningsavtalet reglerar dven
forutsittningar for framtagande av detaljplan
baserat pa tavlingsbidraget samt principer for
ansvar och genomférandet av detaljplanen. Nir
politiske beslut om vinnare av markanvisnings-
tivlingen samt markanvisningsavtal ska fattas
kommer resultatet av tivlingen att redovisas, dels
i en tjinsteskrivelse, dels pa tivlingens webbplats.

OVERSIKTSPLAN

I december 2025 antog Nacka kommun den nya
oversikesplanen, Oversikesplan 2050 med den
overgripande mélbilden "Nira Nacka — dir sta-
dens puls méter naturens lugn”. Aktuellt omrade
ligger inom karaktirsomradet "Karaktérsfulla
lokalsamhillen med lugn mellan noderna’, vars
malbild ir att balansera bevarandet av omradets
smaskaliga karaktdr med nya méjligheter for
bostads- och serviceutveckling. For omréde Sb32
Solsidan, dir projektomridet ingdr, anges mar-
kanvindningen sammanhingande bostadsbebyg-
gelse. Inom sammanhingande bostadsbebyggelse
ryms enstaka kompletteringar. Inrikeningen for
den fortsatta planeringen ar att omradets karakear
och skala ska bevaras.
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https://handlingar.nacka.se/handlingar/Kommunstyrelsen/2026/2026-05-04/05_Stadsbyggnadsprojekt_Vildkattsv%C3%A4gen_Solsidan/a_Protokollsutdrag_KSSU_2026-04-14_%C2%A7_43_inriktningsbeslut_Vildkattsv%C3%A4gen.pdf
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Figur 3: Planprocessen

FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Efter att kommunen har beslutat om markanvis-
ning kan detaljplanearbetet starta. I planproces-
sen ska platsens lamplighet for bostadsindamal
utredas och stillning tas till en limplig exploate-
ringsgrad. Preliminirt bedéms cirka 2 000 kv
ljus BTA i form av radhus/smahus om hogst tva
vaningar kunna rymmas.

Detaljplanen forvintas genomforas med ett
standardfdrfarande da projektet inte bedoms vara
av betydande intresse for allminheten och over-
ensstimmer med 6versiktsplanens intentioner om
anpassad skala och smaskalighet. Utredningar
som krivs for sakliga dverviganden ska tas fram
for att ge stod till stillningstaganden. Projekemal
och klimatambitioner som beskrivs i Start-PM,

se bilaga 1 — Szars-PM ska genomforas och

foljas upp.

I och med att en ny detaljplan ska tas fram
aterintrader strandskyddet pa platsen, vilket
kan paverka mojligheterna till exploatering.
Den initiala bedémningen ar att strandskyddet
borde kunna upphivas inom de delar som redan
ir ianspriktagna men detta ska prévas under
planprocessen.

Projektomradet omfattar dven del av den kom-
munala fastigheten Solsidan 2:1 for att bland
annat hantera angéring och mote med lokalgator.

GESTALTNING OCH UTFORMNING

Forslaget ska arbeta utifran platsens forutsitt-
ningar och anpassa arkitekturen till terring,
topografi och landskap. Arkitekturen ska vara av
hog arkitektonisk kvalitet genom komposition i
volym och fasad, detaljrik utformning och bestin-
diga material som ldras vackert. Gestaltningen
ska genom ett sméskaligt uttryck anpassas efter
omrédets smaskaliga grannskapsskala. En primir-
karta tillhandahalls som underlag till tavlingsbi-
dragen, se bilaga 4 — Primdrkarta DWG.

Gronytefaktor ska anvindas under planprocessen
med syftet att skapa mangfunktionella grona
ytor pa kvartersmark. Detta innebar dtgarder for
att frimja ekosystemtjinster inom till exempel
sociala virden, dagvattenhantering, biologisk
mangfald, luftrening och lokalklimat.

En grénytefaktor om 0,6 ska tillimpas i projekeet,
se bilaga 5 — Gronyrefaktor.

Projektet ska verka for att bevara det ekologiska

spridningssambandet for adelloverad. Projektet
ska dven stirka spridningskorridor for pollina-
torer och aktivt stirka den biologiska mangfalden
inom fastigheten genom att arbeta med ett
medvetet vixtval och bevara sirskilt virdefulla
och virdefulla trad. Vid behov ska kompensa-
tionsitgirder genomforas. Tavlingsbidragen ska
anpassas efter den mark som initialt bedéms vara
byggbar, se bilaga 6 — Byggbar mark DWG och
bilaga 7 — Byggbar mark PDF.

HALLBAR STADSBYGGNAD
For ett hallbart stadsbyggande vilkomnar Nacka

kommun aktorer som prioriterar miljéaspekter i
bostadsprojekt som utvecklas i kommunen.

I stadsbyggnadsprojeke tillimpar Nacka kommun
ett arbetssitt som kallas milj6- och klimatambi-
tioner, se bilaga 8 — Miljo- och klimatambitioner i

stadsutvecklingen. I beslutat start-PM finns fram-
tagna milj6- och klimatambitioner for projekeet.
Under det fortsatta planarbetet ska kommun och
byggaktor utifran ambitionerna tillsammans hitta
lampliga milj6- och klimattgirder.

Projektet ska dven folja Program for markanvind-
ning, se bilaga 9 — Program for markanvindning

och efterstriva malsittningar om ett klimatpo-
sitivt och cirkuldrt Nacka sdsom det uttrycks i
kommunens Klimat- och miljéprogram 2025-
2040, se bilaga 10 — Klimat- och miljoprogram.

SKYDDSRUM

Det finns idag cirka 50 skyddsrumsplatser inom
projektomrédets norra del, MSB beteckning
117189-1. Skyddsrumsplatserna behéver finnas
kvar till antalet inom fastigheten, antingen

i befintligt skyddsrum eller ett nyanlagt.
Skyddsrummet kommer i 6vrigt behova hanteras
enligt MSB:s foreskrifter. Agandet och ansvar
over skyddsrummet overgar till ny fastighetsigare
i samband med 6verlatelse av markomradet. P4
nacka.se bygglovsarkiv gar det att hitta bygglovs-

handlingar for fastigheten.

For aktorer som gir vidare till steg tvé ska en
skyddsrumssakkunnig medverka i projektet for
att granska foreslagna dtgirder och ge vigledning

NACKA KOMMUN


https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Vildkattsv%C3%A4gen/Startskede/Start-PM.pdf
https://www.nacka.se/4aca71/globalassets/stadsutveckling-trafik/dokument/nackastad/gronytefaktor-nacka-stad-oktober-2019.pdf
https://www.nacka.se/492723/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/miljo-och-klimatambitioner-i-stadsutvecklingen-.pdf
https://www.nacka.se/492e12/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/program-for-markanvandning.pdf
https://www.nacka.se/4959b5/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/klimat-och-miljoprogram.pdf
https://stadsbyggnad.nacka.se/SB-SOKARKIV
https://stadsbyggnad.nacka.se/SB-SOKARKIV
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Figur 4: Befintlig byggnad inom projektomradet.

genom processen. Aktorer som gér vidare till steg
tva behover sjilva anlita sidan kompetens. Under
steg tv kommer mojlighet ges att tillsammans
med kommunen besoka de befintliga skydds-
rummen for inspektion. Vinnande byggaktor
ansvarar for att bekosta erforderlig upprustning
eller eventuell nybyggnation av skyddsrum.

BEFINTLIG BYGGNAD

Det finns en befintlig byggnad inom projekt-
omrédet idag. Nacka kommun ansvarar for att
demontera, flytta eller riva byggnaden. Dock
finns mojlighet for byggaktoren att aterbruka
byggnaden eller delar av byggnaden , vilket upp-
muntras. Aktdrer som gar vidare till steg tvé ska
presentera ambitioner avseende dterbruk. Under
planprocessen ska en aterbruksinventering tas
fram. P4 nacka.se bygglovsarkiv gar det att hitta

bygglovshandlingar for fastigheten. I det fortsatta
planarbetet ska en aterbruksinventering tas fram.

PARKERING OCH TRAFIK

All bil- och cykelparkering f6r boende ska ske
inom kommande kvartersmark for projektet.
Inom fastigheten Solsidan 32:1 planeras inte
nigon ny allman plats, endast gator pé kvar-
tersmark. Parkeringstal for bostider beriknas
med hjilp av Rekommenderade parkeringstal
for bostider i Nacka kommun, se bilaga

11 — Rekommenderade parkeringstal i Nacka.

Parkeringstalet for en- och tvabostadshus inkl.

radhus/kedjehus, oavsett upplatelseform, ir 2,0
for bostider med enskild parkering och 1,5 for

bostider med gemensam parkering.

Infart till omridet ska utformas med hinsyn till
trafiksikerhet och ska studeras nirmare i plan-
skedet. En initial beddmning ar att infart inte fir
ske nirmare dn 10 meter fran korsningen mellan

Vildkattsvigen och Sjovigen.

EL

Befintlig byggnad ir ansluten och har idag 5S00A
sakring, cirka 330 kW

VA, DAGVATTEN OCH AVFALL
Omrédet ligger inom verksamhetsomrade

for vatten, spillvatten och dagvatten.
Anliggningsavgifter erliggs av den som enligt
lagen om allménna vattentjanster jimstalls med
fastighetsigare.

Dagvattenfordréjande dtgarder ska utforas inom
kvartersmark innan anslutning sker till allmént
dagvattennit. Lokalt omhindertagande av dag-
vatten ska tillimpas. Férdrojningsbehovet ska
riknas utifrin kommunens riktlinjer och enligt
Svenske vatten P110. Kommunens riktlinjer for
dagvatten ska f6ljas i samband med framtagande

av detaljplan, se bilaga 12 — Dagvartenstrategi och
bilaga 13 — Anvisningar och principlosningar for dag-
vattenhantering pa kvartersmark och allmin plats.

Inom omrédet finns en utpekad ligpunke dir
risk for éversvimning vid skyfall foreligger.
Bebyggelseforslaget behéver ta hinsyn till detta.

Samtliga bostider ska ha mojlighet till avfall-
sinsamling i enlighet med Nacka vatten och
avfalls tekniska handbok f6r avfall, se bilaga

14 — Teknisk handbok avfall och Nacka kommuns
avfallsplan, se bilaga 15 — Avfallsplan. Frin och

med den 1 januari 2027 ska kommunen samla in

forpackningsavfall fastighetsnira. Detta innebir
att det behdver finnas ytor f6r insamling av
forpackningsavfall i fraktionerna; papper, plast,
metall, firgat och ofirgat glas. Plats behover dven
finnas for insamling av restavfall och matavfall,
samt girna returpapper, batterier, ljuskillor samt
textil och dterbruksforemal. Onskvirt ir dven

att det finns ytor for delning, underhall och
reparation.
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Dock finns
mojlighet att
aterbruka
byggnaden

eller delar av
byggnaden, vilket
uppmuntras.”


https://stadsbyggnad.nacka.se/SB-SOKARKIV
https://www.nacka.se/498e83/contentassets/2ff825c62ad14ab48c117493c7a71ced/rekommenderade-parkeringstal-i-nacka-nov-2016_ver-1.3.pdf
 https://www.nacka.se/49bfa3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/dagvattenstrategi.pdf
�https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
�https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://www.nacka.se/495827/globalassets/nackavattenavfall/dokument/avfall/teknisk-handbok-avfall.pdf
https://www.nacka.se/4a531b/globalassets/boende-miljo/dokument/avfallsplan-2021-2026/1-avfallsplan_2021-2026.pdf
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GEOTEKNIK OCH
MARKFORHALLANDEN

Marken varierar mellan ca +3 och +11 meter 6ver
havet. Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskartor
utgors omradet huvudsakligen av lera med inslag
av berg. Aven fyllnadsmassor férekommer.

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
har utforts. Inga fororeningshalter som generellt
bedéms utgora hinder for planerad bostadsan-
vindning har identifierats. De avvikelser som
konstaterats ar begrinsade till enstaka prov och
utgors av ett marginellt 6verskridande av KM
(kinslig markanvindning) fér kobolt och ett
marginellt 6verskridande av tillimpat jimfor-
virde for PFAS7. Grundvatten observerades

i en provpunke ca 1,5 meter under markytan.
Formodat berg har noterats pa ett djup mellan
0,7-1,8 meter. Se bilaga 16 — Oversiktlig miljo-
teknisk markundersokning.

Byggaktoren ansvarar f6r hantering av massor upp
till MKM (mindre kinslig markanvindning),
medan kommunen star for merkostnader vid

halter 6ver MKM.

KONSTEN ATT SKAPA STAD

Nacka kommun jobbar aktivt for att konst,
kultur och konstnirlig kompetens ska vara en
del av stadsbyggnadsproessen och vilkomnar
konstnirliga initiativ som uppmuntrar till
engagemang, nyfikenhet, kreativitet och verkar

identitetsskapande. Se Konsten att skapa stad,
Nacka kommun.

PROAKTIV BYGGLOVSPROCESS
Kommunen arbetar med en proaktiv bygglovs-
process vilket innebir att byggaktoren kommer,
innan formell bygglovsansokan, samrada med
kommunen om att bebyggelseforslaget ar
forenligt med relevanta kriterier kopplade till
exempelvis gestaltning, gronytefaktor och klima-
tavtryck. Vinnande byggaktor atar sig att folja
denna process.

EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR
Kostnaderna for planarbetet ska bekostas av
byggaktéren och ett detaljplancavtal ska tecknas
infor planstart. Byggaktdren ska dven ersitta
kommunen for redan upparbetade kostnader
avseende framtagande av start-PM och paborjade
utredningar infor samrad for detaljplanen om
cirka 300 000 — 400 000 kronor. Fakturering av
plankostnaderna kommer ske kvartalsvis.

Utbyggnad av allminna anliggningar och fastig-
hetsbildning bekostas av kommunen. Resterande
kostnader forknippande med exploateringen och
planliggning bekostas av byggaktéren.

Anbudet ska regleras enligt prisforindringar fram
till tilleridesdagen enligt nedanstiende formel:

A =B+ 30% x (C-D)
A = pris pa tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA
B = anbudspris i tivlingen, kr/kvm ljus BTA

C = senaste minatliga genomsnittspris pa villor i
Nacka, uttrycke i kr/kvm bostadsarea som pa
tilleridesdagen kan avlasas ur prisuppgifter
fran Miklarstatistik.

D = ménatligt genomsnittspris pa villor inom
Nacka enligt Maklarstatistik uterycke i
kr/kvm bostadsarea vid virdetidpunkten.
Anbud ska anges i prisnivé oktober 2026.

Med ménatligt genomsnittspris ovan avses tre
manaders glidande medelvirde.

Byggaktoren star [6pande f6r sin andel av
samtliga projekterings- och utredningskostnader
som krévs for att ett markgenomférandeavtal
ska kunna triffas mellan byggaktéren och
kommunen.

Ingen ersittning for inlimnade tivlingsbidrag
utbetalas.

Definition av ljus BTA éterfinns i bilaga 17
— Definition ljus BTA.

Grundkrav pa ekonomisk
genomférbarhet

Anbudsgivaren ska redovisa att de har erfarenhet
av liknande projeke frén detaljplan till genomfor-
ande av bostider. Hir ska erfarenhet av att leda
och samordna detaljplanearbete, utredningar
samt samverkan med kommunen och andra
berérda aktorer framg3. Vidare ska anbudsgivaren
visa att denne har kapacitet att genomféra
projektet fram till fardigstillda bostider med god

ekonomisk stabilitet.

Kommunen kommer att genomféra en cko-
nomisk prévning av foreslagen tivlingsvinnare
vilket innebir att kommunen kommer géra en
kreditprévning samt bedéma till exempel att
tivlingsvinnaren dr registrerad for f-skattsedel
och har auktoriserad revisor. Observera att
kommunen kan komma att gora en kontroll av
ledande foretridare for bolaget.
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https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/konsten-att-skapa-stad/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/konsten-att-skapa-stad/
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UTVARDERING OCH INLAMNING

Tavlingsbidragen utvirderas i tv steg. Forst gors
en prekvalificering utifrin pris dér tre bidrag gar
vidare till steg tva. Vid snarlika anbud kan fler an
tre bidrag kvalificeras till steg tva. I steg tvd utvir-
deras bidragen utifran tre kriterier dar pris utgdr
60%, gestaltning 20% och klimatavtryck 20%.

Genom att limna in ett tivlingsbidrag accepterar
anbudsgivaren samtliga angivna forutsittningar.
Forutsittningarna beskrivs i den hir inbjudan

med bilagor.

UTVARDERING - STEG ETT
Bed6mning av inlimnade anbud gors enligt
nedanstiende bedomningskriterier. For de tre
anbudsgivare med hogst inlimnat anbudspris per
kvadratmeter ljus BTA kommer uppfyllnad av

grundkrav kontrolleras.

Utvardering Viktning
Pris 100%
Ekonomisk genomférbarhet Krav
Projektidé Krav
Referensprojekt Krav
Hallbarhet Krav

Pris 100 procent
Angivet pris per kvadratmeter ljus BTA bostad.

Grundkrav pa ekonomisk
genomforbarhet

Anbudsgivaren bedéms ha god ekonomisk
genomforbarhet. En initial granskning av
inlimnat underlag kommer géras samt en
foretagskontroll i verktyget Inyett.

Projektidé
Projektidén overensstimmer med kommunens
inriktning for omradet.

Referensprojekt
Inlimnade referensprojeke uppfyller stillda krav.

Hallbarhetsarbete

Aktorens hallbarhetsarbete avseende klimat,
miljé och cirkularitet samspelar med inrikenings-
malen i kommunen klimat- och miljoprogram.
Eventuella verksamhetsmal avseende klimat- och
miljéarbete presenteras i kortfattad form.

UTVARDERING - STEG TVA
Bed6mning av inlimnade anbud gors enligt
nedanstiende bedomningskriterier.

Utvardering Viktning
Pris 60%
Gestaltning 20%
Klimatpaverkan 20%
Genomforbarhet Krav
Ovriga grundkrav Krav

Pris 60 procent (maximalt 60 poing)
Den aktdr som anger hogst prisanbud per
kvadratmeter ljus BTA bostad tilldelas 60 poing.
Ovriga anbud erhiller poing enligt foljande
formel: 60 x (anbudslimnarens prisanbud /
hégsta anbudspris). I steg tva far prisanbudet per
kvadratmeter ljus BTA justeras uppat eller nedat
med hégst 10 procent jamfort med det pris som
angavs i steg ett.

anbudsgivaren anbudspris

0 x
hogsta anbudspris

Gestaltning 20 procent

(maximalt 20 poang)

Det anbud som som redovisar bast gestaltning
tilldelas 20 poing. Ovriga anbud erhaller poing
enligt foljande formel: 20 x (anbudsgivarens
gestaltningsbetyg / hogsta gestaltningsbetyg).
Betyg kommer sittas utifran foljande kriterier:

o Hog arkitektonisk kvalitet som uttryckes
genom komposition i volym och fasader,
detaljrik utformning och bestindiga material
som aldras vackert.

e Anpassning till terring, topografi och landskap.

o Ett smaskaligt uttryck anpassat efter omréidets
sméskaliga grannskapsskala.

o Utvirdering av politisk jury.

anbudsgivaren gestaltningsbetyg

20 x
hogsta gestaltningsbetyg
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Klimatpaverkan 20 procent

(maximalt 20 poang)

Det anbud som redovisar ligst klimatpaverkan
(kg CO,e/kvm BTA) tilldelas 20 poing. Ovriga
anbud erhéller poing enligt f6ljande formel: 20 x
(lagst redovisad klimatpaverkan / anbudslimna-
rens redovisade klimatpaverkan). Med BTA avses
total bruttoarea (BTA), inklusive mérk BTA och
inklusive skyddsrum.

lagst redovisad klimatpaverkan

0 x
anbudsgivarens redovisade
klimatpaverkan

En bedémning gors aven avseende foljande:

¢ Redovisad klimatpiverkan bedéms som
trovirdig och genomforbar

¢ Anbudsgivaren har ambitioner kring aterbruk

Genomforbarhet
Bedémning gors avseende foljande:

e Anbudsgivaren bedéms ha god ekonomisk
genomforbarhet. En fordjupad ekonomisk
kontroll kommer utforas infor tecknande av
markanvisningsavtal.

Grundkrav

Om kommunen bedémer att anbudsgivarens
anbud inte uppfyller krav enligt denna inbjudan
kommer anbudet att forkastas.

Jury

Utvirdering kommer att ske av en arbetsgrupp
bestiende av tjanstepersoner inom stadsutveck-
ling pa Nacka kommun. Gestaltningen kommer
dven utvirderas av en politisk jury, denna
utvirdering kommer utgora 25% av den totala
utvirderingen av gestaltningen.

En vinnare kommer att foreslas till kommunsty-
relsen som ir beslutsfattare.

Kommunen férbehéller sig fri provningsritt av
limnade anbud och ritt att forkasta samtliga
tivlingsforslag utan ersittningsskyldighet till
nigon anbudsgivare.

Anbud som inte f6ljer tivlingsfrutsittningarna
kommer inte att beaktas.

INLAMNING STEG ETT

Nedan presenteras de handlingar och uppgifter
som ska limnas in i steg ett. Uppgifter [imnas i
det digitala anmilningsformuliret i kommunens
e-tjanst via foljande link: nacka.se/markan-
visning-vildkattsvagen. Nedan framgar vilka

uppgifter som ska limnas in genom bifogade filer
(pdf). Saknas nedanstiende kommer bidraget att
forkastas. Vinligen, studera e-tjinsten i god tid
innan sista inlimningsdag.

Prisanbud

o Anbudsbelopp i kronor per kvadratmeter ljus
BTA bostad.

¢ Bedomt totalt antal kvadratmeter ljus BTA
bostad (ska vara 2 000 +/- 2%).

e Preliminir total kopeskilling.

Projektidé (endast text, begrinsas till 2 000
tecken inklusive blanksteg)

o En kortfattad beskrivning av projektidén samt
hur den 6verensstimmer med kommunens
inrikening f6r omradet. Ska innehilla
beskrivning av bebyggelsetypologi, uppli-
telseform, antal bostader och antal viningar

(hogst tva).

Referensobjekt — Begrinsat till max en A4-si-
da per referensprojekt inklusive bilder (bifogas
som pdfi det digitala anmilningsformuliret)

e 1-2 referensprojekt som stodjer formagan att
genomfora projekt av motsvarande omfattning
och komplexitet. Minst ett av referensprojekten
maste vara genomfort. Minst ett av projekten
ska ha drivits genom en detaljplaneprocess
alternativt att erfarenhet av detaljplane-
processen inom projektorganisationen
redovisas pd annat satt.

Projektfinansiering

¢ Bedomd investeringskostnad uppdelat pé mark,
produktion och 6vrigt.

o Finansiering av projektet genom fordelning i
kronor mellan eget kapital, linat kapital och
andra bolag (med organisationsnummer) som
avser finansiera, garantera eller p4 andra sitt
delta. Om finansiering ska ske p4 annat sitt
behéver det anges hur.

Foretagspresentation

o Uppgift om anbudsgivaren tillika bolagets

namn, organisationsnummer och kontaktperson.
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e En beskrivning av projektorganistionen

som styrker anbudslimnarens genomfér-
andeformaga fran detaljplanearbete till
firdigstillda bostider. Beskrivningen ska
omfatta huvudansvariga roller och funktioner
i projektet samt vilket/vilka arkitektkontor,
inklusive hus- och landskapsarkitekt och andra
relevanta samarbetspartners (t.ex. sakkunnig
kring skyddsrum och klimatspecialist) eller
nyckelkompetenser som anbudslimnaren avser
att arbeta med (endast text, begrinsas till 2 000
tecken inklusive blanksteg).

En kortfattad beskrivning av bolagets verksam-
hetsmodell, hillbarhets- och klimatarbete samt
langsiktiga vision samt hur detta samspelar
med kommunens klimat- och miljoprogram, se
bilaga 10— Klimat- och miljoprogram.

Utdrag ur balans- och resultatrikning limnas
for onoterade bolag, vilket ska vara daterat
tidigast 2025-12-31. For noterade bolag
inlimnas i stallet senast offentliggjorda
kvartalsrapport (bifogas som pdfi det digitala

anmilningsformuliret).

En kortfattad sammanstillning av senaste
drsredovisning samt ekonomisk prognos for
innevarande ir.

Eventuell annan dokumentation som redogor
for eller styrker finansiell formaga (bifogas som
pdfi det digitala anmilningsformuliret).

Redovisning av hela dgarkedjan/koncernen
upp till slutlig dgare. Det bolag som deltar i
tivlingen ar det bolag med vilket kommunen
kommer att teckna ett markanvisningsavtal
och f6ljande markgenomférandeavtal och
markoverlatelsevatal med, projektbolag som
avtalspart godkinns (bifogas som pdfi det

digitala anmilningsformuliret).

INLAMNING STEG TVA
Nedan presenteras de handlingar och uppgifter

som ska limnas in i steg tva. Uppgifter limnas i
det digitala anmilningsformuliret i kommunens
e-tjinst via link som skickas till de anbudsgivare
som gétt vidare till steg tvd. Nedan framgar vilka
uppgifter som ska limnas in genom bifogade filer
(pdf). Saknas nedanstdende kommer bidraget att
forkastas. Vinligen, studera e-tjinsten i god tid
innan sista inlimningsdag.

Prisanbud

¢ Anbudsbelopp i kronor per kvadratmeter ljus
BTA bostad. I steg tvi fir anbudsbeloppet
justeras uppat eller nedat med hogst 10 procent
jimfort med det pris som angavs i steg ett.

¢ Bedomt totalt antal kvadratmeter ljus BTA
bostad (ska vara 2 000 +/- 2%).

e Preliminir total kopeskilling.

Gestaltning - bifogas som pdfi det digitala

anmilningsformuliret

o Kort beskrivning av bebyggelseforslaget, dess
arkitektoniska idé och hur gestaltningskrite-
rierna har beaktats.

e Volymstudie som redovisar byggnadernas hojd,
omfattning och placering inom omridet.

¢ Minst tre olika perspektivbilder.

o Fasadelevation for respektive hustyp. Material,
kuldr och gestaltning ska framg3.

o Situationsplan (skala 1:500, staende
A3) som redovisar byggnader, entréer,
angoring, parkering, gingytor, vistelseytor,
avfallshantering, placering av skyddsrum
och 6vrig markplanering. Ska dven visa att
forutsittningarna avseende byggbar mark
uppfylls, se bilaga 6 — Byggbar mark DWG och
bilaga 7 — Byggbar mark PDF.

e Scktionsritningar, tva stycken i motsatta
vinklar, genom hela fastigheten.

e Ett typplan per vaningsplan.

o Sammanstillning av antal BTA, antal
ljus BTA, antal bostider och behov av
bil- och cykelparkering enligt kommunens
parkeringstal.
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Klimat

¢ Redovisning av bebyggelsens klimatpaverkan,
kg CO2e/kvm BTA for nyproduktion
enligt Klimatarena Stockholms beriknings-
anvisningar (se Klimatberikningar). Aven
klimatavtryck f5r skyddsrumsplatserna ska
redovisas. Beriknad byggstart ska vara ar
2029. Med BTA avses total bruttoarea (BTA),
inklusive mork BTA.

o En kort beskrivning av hur angiven
klimatprestanda ska uppnas.

o En kort beskrivning avseende ambitioner kring
iterbruk, i forsta hand om hela eller delar
av byggnaden kan behallas och byggas om, i
andra hand om delar av den kan aterbrukas
inom projektet, eller utanfér det. Samt andra
ambitioner kring aterbruk.

Projektorganisation

e Utover den projektorganisation som
presenterades i steg ett ska dven en sakkunnig
inom skyddsrum ingd i organisationen.

BILAGOR

. Start-PM

Protokollsutdra

Markanvisningsavtal

Primirkarta DWG

Gronytefaktor
Byggbar mark DWG

Byggbar mark PDF

R S T

Milj6- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen

9. Program fér markanvindning
10. Klimat- och miljéprogram

11. Rekommenderade parkeringstal i Nacka

12. Dagvattenstrategi

13. Anvisningar och principlésningar for
dagvattenhantering pé kvartersmark och
allmin plats

14. Teknisk handbok avfall

15. Avfallsplan
16. Oversiktlig miljéteknisk markundersokning

17. Definition ljus BTA

OVRIGA LANKAR

Konsten att skapa stad, Nacka kommun

Bygglovsarkiv
Klimatberikningar, Klimatarena, Stockholms

berikningsverkeyg
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https://infobank.nacka.se/ext/Bo_Bygga/stadsbyggnadsprojekt/Vildkattsv%C3%A4gen/Startskede/Start-PM.pdf
https://handlingar.nacka.se/handlingar/Kommunstyrelsen/2026/2026-05-04/05_Stadsbyggnadsprojekt_Vildkattsv%C3%A4gen_Solsidan/a_Protokollsutdrag_KSSU_2026-04-14_%C2%A7_43_inriktningsbeslut_Vildkattsv%C3%A4gen.pdf
https://www.nacka.se/4aca71/globalassets/stadsutveckling-trafik/dokument/nackastad/gronytefaktor-nacka-stad-oktober-2019.pdf
https://www.nacka.se/492723/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/miljo-och-klimatambitioner-i-stadsutvecklingen-.pdf
https://www.nacka.se/492723/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/miljo-och-klimatambitioner-i-stadsutvecklingen-.pdf
https://www.nacka.se/492e12/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/program-for-markanvandning.pdf
https://www.nacka.se/4959b5/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/klimat-och-miljoprogram.pdf
https://www.nacka.se/498e83/contentassets/2ff825c62ad14ab48c117493c7a71ced/rekommenderade-parkeringstal-i-nacka-nov-2016_ver-1.3.pdf
https://www.nacka.se/49bfa3/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/strategier/dagvattenstrategi.pdf
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://www.nacka.se/4aacda/globalassets/underwebbar/teknisk-handbok/aktuella-bilagor/del-8-vatten-och-avfall/anvisningar-for-dagvattenhantering_version4.0-2022-10-12.pdf
https://www.nacka.se/495827/globalassets/nackavattenavfall/dokument/avfall/teknisk-handbok-avfall.pdf
https://www.nacka.se/4a531b/globalassets/boende-miljo/dokument/avfallsplan-2021-2026/1-avfallsplan_2021-2026.pdf
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/konsten-att-skapa-stad/
https://stadsbyggnad.nacka.se/SB-SOKARKIV
https://klimatarenastockholm.se/arbetsgrupp-klimatberakningar/
https://klimatarenastockholm.se/arbetsgrupp-klimatberakningar/

OVRIG INFORMATION OCH KONTAKT

Vilkommen att stilla fragor rorande markanvisningstavlingen

till: vildkattsvagen@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor under
21 september - 5 oktober samt 16 oktober - 9 november 2026.

Fragor och svar samt eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa tavlingens webbplats. Respektive
anbudsgivare ar ansvarig for att ta del av information.

Inbjudan och samtliga bilagor till markanvisningstavlingen
finns samlade pa tavlingens webbplats:
nacka.se/markanvisning-vildkattsvagen

Stadsbyggnadsprojektets webbplats ar
nacka.se/vildkattsvagen

Anbudet skickas via Nacka Kommuns e-tjanst.
digitalatjanster.nacka.se/vildkattsvagen

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN OCH BILAGOR:
nacka.se/markanvisning-vildkattsvagen

NACKA
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