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§ 213 MSN-2024-00025

Detaljplan for Allmanna anlaggningar Finnboda varv
omfattande del av fastighet Sicklaon 37:41 pa vastra
Sicklaon

Tillstyrkan

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foéreslar att
kommunfullmiktige antar planférslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allmanna anligegningar Finnboda varv, omfattande del av fastighet
Sickladn 37:41 pa vistra Sickladn, har fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige.
Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Finnboda varv.

Detaljplanens syfte ar att kommunen ska ta 6ver drift och underhall av vissa gemensamma
ytor och anlidggningar i Finnboda varv genom att markanvindningen dndras till allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar dven till att sidkerstalla att nédvindiga
fastighetsregleringar med hansyn till huvudmannaskapet kan genomforas och till att
siakerstalla att vissa enskilda anldggningar kan kvarsta inom omradet. Vidare syftar planen
till att tidigare industrianlidggningar bevaras och underhalls pa ett sadant sitt som bevarar
kulturhistoriska virden och den industrihistoriska karaktaren 1 omradet.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och uppfyller de mal som fastslagits i start-
PM. Detaljplanen innehaller inga bostider och férvintas inte bidra till kommunens
bostadsmal. Detaljplanen innehaller inga lokaler f6r verksamheter och férvintas inte bidra

till kommunens arbetsplatsmal.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 225 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedomning.

Detaljplanen har varit ute pa granskning vid tva tillfillen. Vid det andra granskningstillfallet
inkom 13 yttrande, varav 9 yttrande inte hade ndgon erinran. Synpunkterna handlade bland
annat om att fastighetsigare anser att parkeringssituationen blir simre med planforslaget.
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget. Efter den andra granskningen har

endast mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i planforslaget.

Vid det forsta granskningstillfillet inkom 14 yttranden, varav 9 yttranden inte hade nagon
erinran. Synpunkterna handlade bland annat att 6nskemal om mer gronska 1 omradet, att
det bor ges tillrickligt stor plats f6r ny pumpstation samt om bristande utredning av
parkering for verksamheter i omradet. Efter den férsta granskningen togs en
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parkeringspromemoria fram och dndringar i plankartan skedde med anledning av parkering
tor verksamheter 1 omradet. Dirutéver gjordes dndringar av placering av avfallsbehallare.

Vid samradet inkom totalt 23 samradsyttrande. De inkomna synpunkterna varierade i hég
grad, och det fanns inte ndgon friga som flera yttrade sig om. Efter samradet gjordes
revideringar gillande motiveringen av strandskyddet samt redaktionella justeringar i
plankartan och planbeskrivning.

Arendet

Detaljplaneforslaget f6r Allmanna anligegningar Finnboda varv, omfattande del av fastighet
Sickladn 37:41 pa vistra Sickladn, har fardigstillts infér antagande av kommunfullmiktige.
Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Finnboda varv 9242917100. Inom
ramen for stadsbyggnadsprojektet togs det fram en detaljplan f6r Finnboda varv som vann
laga kraft 2003.

Kommunstyrelsen antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet Allmédnna anlaggningar
Finnboda varv den 6 mars 2023, § 806. I start-PM anges bland annat féljande mal for
stadsbyggnadsprojektet:

- Genom ny detaljplan detaljplaneligga mark som allmin plats med kommunalt
huvudmannaskap.

- Sikerstilla att enskilda anldggningar och anliggningsdelar som ligger i mark som
detaljplaneliggs som allmin platsmark bekriftas for andamalet
gemensamhetsanliggning.

- Klargora vilka servitut och/eller andra rittigheter som dr nédvindiga for
genomforandet av den nya detaljplanen samt befintlig detaljplan.

- Genomféra 6verférandet av huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap inom omrade som detaljplaneliggs som allmin plats i tva
etapper; kajer och GC-vig, m.m. med stod av servitut efter att start-PM och avtal
antagits av kommunfullmaktige, resterande delar med stéd av tidsbegrinsad
nyttjanderatt nir detaljplanen tas upp for granskning. Slutligt genomférande sker
nir fastighetsbildningsbeslut baserat pa den nya detaljplanen vunnit laga kraft.

Detaljplanen gar 1 linje med samtliga mal fran start-PM. Sedan december 2024 har
kommunen tagit 6ver driften av gator, kajer och torg i Finnboda varv genom tillfillig
nyttjanderitt. Slutligt genomférande kan ske forst efter att detaljplanen har vunnit laga
kraft.

Bakgrund

Stadsbyggnadsprojektet Finnboda varv startade 1998 och utmynnade i bland annat
detaljplan DP 313 f6r fastigheten Sickladn 37:41 som vann laga kraft den 24 april 2003.
Alla bostider och f6r dessa gemensamma anliggningar i omradet dr utbyggda av
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exploatoren Finnboda Industrilokaler Handelsbolag (FIHB), som ir ett heldgt dotterbolag
till HSB. Omradet blev helt fardigstillt 2017. Gemensamma ytor och anliggningar ligger pa
kvartersmark inom fastigheten Sickladn 37:41 som dgs av FIHB. Avsikten var att
gemensamma ytor och anliggningar skulle forvaltas med enskilt huvudmannaskap inom
ramen fOor gemensamhetsanligeningar dér bostadsrattsforeningar och andra fastighetsigare
1 omradet skulle inga. Anlaggningsforrattningar for detta har pagatt sedan manga ar men
arendena har inte kunnat slutféras pa grund av oenighet mellan parterna.

Ar 2022 inledde kommunen férnyade férhandlingar med FIHB och
bostadsrittstéreningarna. Forhandlingarna utmynnade i en helhetslésning f6r Finnboda
med inneborden att detaljplaneligga gator och 6vriga allmantillgangliga markytor och
anldgeningar som allmin plats med kommunalt huvudmannaskap som kommunen sedan
tar Over genom fastighetsbildning. Del av omradets VA-anliggning ska skotas av Nacka
vatten och avfall AB. Gemensamhetsanliggningar ska inrittas f6r de gemensamma
anldggningar som kommunen och Nacka vatten och avfall AB inte tar over.
Overenskommelserna utmynnade i en principéverenskommelse och ett tilliggsavtal till
exploateringsavtal som tillsammans med start-PM beslutades av kommunen ar 2023.

Detaljplanen

Detaljplanens overgripande syfte dr att kommunen ska ta 6ver drift och underhall av vissa
gemensamma ytor och anliggningar i Finnboda varv genom att markanvindningen dndras
till allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap. Planen syftar dven till att sakerstilla att
nodvindiga fastighetsregleringar med hansyn till huvudmannaskapet kan genomféras och
till att sakerstilla att vissa enskilda anlaggningar kan kvarsta inom omradet. Vidare syftar
planen till att tidigare industrianlidggningar bevaras och underhalls pa ett sadant sitt som
bevarar kulturhistoriska virden och den industrihistoriska karaktiren i omradet.

Det innebir att Finnboda varvsvig, Finnboda kajvag, kajer och torg kommer att 6verga till
allmin plats. Industrihistoriska anliggningar som tillh6érde Finnbodas tidigare verksamhet
kommer 6verga till kommunen. Vidare innebar detaljplanen att Nacka vatten och avfall
(NVOA) och kommunen tar 6ver ansvaret for delar av vatten-, spill- och dagvattennatet i
omradet. Vissa ledningar 1 blivande allmén platsmark, som endast betjianar privata
fastigheter, kommer dven fortsittningsvis omfattas av enskilt huvudmannaskap. Planen
sakerstiller att n6dvindiga fastighetsregleringar kan genomforas.
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Figur 1. Bilder 6ver industrihistoriska anliggningar. Bild till vinster visas en stapelbidd. Bild till hdger visar en
tidigare kranbana.

Strandskyddet foreslas upphivas inom delar av planomradet. Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024 att detaljplanens genomfdrande
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Detaljplanen var utsint pa en andra granskning under perioden 3 juni till och med 26 juni
2025, sammanlagt 3 veckor. Under granskningstiden inkom 13 yttrande, varav 9 yttrande
inte hade ndgon erinran. Tva synpunkter inkom frin fastighetsigare i omradet.
Synpunkterna handlade bland annat om att fastighetsidgare anser att parkeringssituationen
blir simre med planférslaget. Lansstyrelsen har inga synpunkter pd planforslaget. Efter den
andra granskningen har endast mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts

1 planforslaget.

Detaljplanen var utsint pa en forsta granskning mellan den 21 november och den 19
december 2024. Inkomna synpunkter frin granskningen sammanfattades och beméttes 1 ett
granskningsutlatande 1, daterad 2 maj 2025. Under f6rsta granskningsperioden inkom 14
yttranden, varav nio yttranden inte hade ndgon erinran. Synpunkterna handlade bland annat
6nskemal om mer gronska i omradet, att det bor ges tillrdckligt stor plats for ny
pumpstation samt om bristande utredning av parkering fér verksamheter 1 omradet.

Efter forsta granskningen har parkering for verksamheter i omradet utretts mer utférligt
genom framtagandet av en parkeringspromemoria. Plankartan har dven dndrats genom att
tre markomraden, motsvarande fyra parkeringsplatser, pa Finnboda hamnplan och
Finnboda torg dndrats fran allmin plats for torg till kvartersmark for parkering. Detta for
att verksamhetsfastigheterna inom angrinsande planomrade ska uppfylla kravet om att
kunna tillskapa en enskild parkeringsplats for rérelsehindrade inom 25 meter fran en
tillgdnglig entré for att inte hindra en framtida utveckling av verksamhetsfastigheterna.
Efter den forsta granskningen justerades placeringen av ytterligare avfallsbehallare for att
minska paverkan pa stadsbilden och vyer ut mot vatten. Den nya placeringen ér pa
makadamgrus mot en skuggad bergvigg, vilket gor att de 1 storre grad smalter in i omradet

och underordnar sig den industrihistoriska karaktiren av omradet.
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Detaljplanen var utsint pa samrad mellan den 16 februari och 3 april 2024. Inkomna
synpunkter fran samradet sammanfattades och bemottes 1 en samradsredogorelse, daterad
18 oktober 2024. Totalt inkom 23 samradsyttrande. De inkomna synpunkterna varierade i
hog grad, och det fanns inte ndgon friga som flera yttrade sig om. Efter samradet gjordes
revideringar gillande motiveringen av strandskyddet samt redaktionella justeringar i
plankartan och planbeskrivning.

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden, kust och skargard samt
kommunikation. Detaljplanen innebar ingen fysisk dndring av platsen och bedéms darfér
inte paverka riksintressena.

I 6versiktsplanen, som antogs 2018, dr nordvistra Sickladn betecknad som tit
stadsbebyggelse. Planforslaget ar forenligt med Gversiktsplanen.

En mindre del av planprogrammet f6r Henriksdal, antaget 2018, omfattar borjan av
Finnboda varvsvig. Detaljplanen ir forenlig med planprogrammet f6r Henriksdal.

Detaljplanen innehaller inga bostider och forvintas inte bidra till kommunens bostadsmal.
Detaljplanen innehaller inga lokaler f6r verksamheter och foérvintas inte bidra till
kommunens arbetsplatsmal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Dié omradet redan ér utbyggt och tas 6ver i befintligt skick innebar detaljplanen inga
torindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser ur ett brottsforebyggande perspektiv. Langsiktigt innebar detaljplanen
diremot en positiv konsekvens ur ett socialt perspektiv da allmanhetens tillgang till gator,
torg, kajer och gangvigar i omradet sikerstills, da det inte far upplatas till enskilda till
skillnad fran nuvarande kvartersmark.

Tidplan

Antagande december 2025

Laga kraft tidigast*  januari 2026

*Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas

I start-PM fran 2023 angavs en tidplan for antagande till kvartal 3 2024. Avvikelsen beror
frimst pa att det har tagit lingre tid 4n berdknat att na nddvindiga 6verenskommelser med
ber6rda fastighetsidgare samt pa att detaljplanen beh6vt ga ut pa en andra granskning for att
mojligedra parkeringsplatser for rorelsehindrade till enskilda fastigheter.
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Ekonomiska konsekvenser

Inom ramen for stadsbyggnadsprojektet erhaller kommunen ersittning fran FIHB om 43,5
miljoner kronor. Ersittningen avser framfor allt kommande drift- och reparationskostnader
tor kajen. Ersittningen avser dven tidigare upparbetade plankostnader (DP Finnboda varv)
och del av plankostnader f6r den nu aktuella detaljplanen (DP Allminna anliggningar
Finnboda vatv). Projektet vidarefakturerar 1/3 av faktiskt upparbetade
detaljplanekostnader till berérda bostadsrittsforeningar.

For att genomfora ett kommunalt 6vertagande av omradet behGver vissa atgarder ske for
att anldggningarna ska uppfylla kommunal standard. Exempelvis separering av
belysningsanliggningar samt kontroll av dagvattenledningarnas status. Fér den VA-
anlidggning Nacka vatten och avfall AB ska ta 6ver krivs installation av styrskap,
spolbrunnar och vattenmitare samt renovering av en spillvattenledning. Flertalet av dessa
atgarder har utforts innan anlaggningarna togs 6ver genom ett tillfalligt nyttjanderittsavtal 1
samband med att detaljplanen stilldes ut f6r granskning enligt tecknat tilliggsavtal till
exploateringsavtal. Andra atgirder sker efter detaljplanen har vunnit laga kraft. Den
sammanlagda kostnaden for atgirderna beridknas till strax 6ver 3 miljoner kronor. Vidare
har projektet belastats med kostnad f6r ink6p av skyddsrum f6r 1 miljon kronor.

Detaljplanearbetet har fram till tillstyrkan kostat cirka 3,8 miljoner kronor, vilket dr 500
tusen kronor mer dn prognosen. Det frimsta anledningen till att kostnaderna for
detaljplanen har 6verskridit prognosen ér pa grund av att detaljplanen gick ut pa en andra
granskning. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Aven om plankostnaderna har varit strre 4n prognos har kostnaderna for
anldgeningsatgirder varit ldgre an prognostiserat. Det innebir att stadsbyggnadsprojektet
som helhet fortfarande ir 1 enlighet med beslutad budget.

Stadsbyggnadsprojektet i sin helhet bedéms generera ett positivt netto till kommunen om
28,8 miljoner kronor.

Ett kommunalt 6vertagande innebiar 6kade drift- och underhallskostnader f6r kommunen.
De 6kade driftkostnader beraknas uppga till 0,6 miljoner kronor per ar, vilket innebir en
total arlig driftkostnad pa 0,9 miljoner kronor per ar.

Konsekvenser for barn

Da omradet redan ar utbyggt och tas over 1 befintligt skick innebir detaljplanen inga
férindringar av den fysiska miljon. Det innebir att det inte uppkommer nagra direkta
konsekvenser f6r barn. Langsiktigt innebir detaljplanen diremot en positiv konsekvens ur
ett socialt perspektiv dd allmanhetens tillgang till gator, torg, kajer och gangvigar i omradet
sakerstills, da det inte far upplatas till enskilda till skillnad fran nuvarande kvartersmark.
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Konsekvenser for klimat och miljo

Nacka kommun har antagit en strategi f6r milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen i
Nacka. Det aktuella projektet syftar endast till att inféra kommunalt huvudmannaskap f6r
befintliga anlidggningar, vilket medfér att strategi for miljo- och klimatambitioner i
stadsutvecklingen inte ir applicerbara pa projektet.

Detaljplanen innebir endast att befintliga férhallanden bekriftas och bedéms didrmed inte
medféra nigon paverkan pa klimat och miljo.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 26 september 2025

Bilaga 1. Plankarta
Bilaga 2. Planbeskrivning
Bilaga 3. Granskningsutlatande 2

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns ett forslag till beslut, det utsanda forslaget, och finner
att milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar i enlighet med detta forslag.

Protokollsanteckning

Lina Olsson lit anteckna f6ljande f6r Nackalistan:

Syftet med detaljplanen ir att marken vid Finnboda varv far kommunalt huvudmannaskap
samt att kulturhistoriska virden bevaras. Nackalistan dr positiva till detta och skrev dven en
motion 2023 om att Fornya Sickladns torg, dir vi féreslog att plantera trid, bygga en
pergola eller annat som ger skugga pa Finnboda torg samt utrusta torget med
dricksvattenfontin. Var motion godkindes i kommunfullmaktige 2024-06-17.
Detaljplaneindringen i sig mojliggér men sakerstiller inte planteringarna. Vi kommer att
folja utvecklingen av omradet och tillse att Nackaborna fir en gron och trivsam kaj och
torg att vistas pa.
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