Forsdljning av bostad

For att kunna silja sin huvudmans bostad krivs att 6verférmyndaren samtycker
till forsiljningen.

En bostadsritts- eller fastighetsaffir dr omgirdat av manga och komplicerade
bestimmelser. En stillféretridare bor darfor anlita en auktoriserad miklare som
ombesorjer affiren. En maklare far forutsittas ha tillrickliga kunskaper for att
kunna uppritta de handlingar som kravs samt forsdkringar som i vissa fall kan
innebira ett skydd for parterna om det i efterhand skulle bli nagra problem.
Stallféretridaren bor upplysa miklaren om att det kan bli friga om viss
handligeningstid hos éverférmyndaren sd man tar hojd f6r det ndr man skriver

avtalet.

Niagot samtycke fran 6verférmyndaren krivs inte for att anlita en maklare.
Overférmyndarens samtycke inhimtas istillet i efterhand. Det innebir att hela
forsiljningsprocessen med att anlita maklare, annonsera bostaden, halla visningar
och skriva kontrakt genomfors innan anskan skickas till verférmyndaren. Om
det dr tveksamheter kring forsiljningen kan stillforetridaren kontakta
6verférmyndaren innan fOr att fa vigledning om hur 6verférmyndaren gor sin
provning.

I avtalet ska det finnas en klausul om att forsiljningen eller kpet dr avhingigt att
overférmyndaren limnar sitt samtycke till forsdljningen. I klausulen bor det
framga att prestationerna (ex erlagd handpenning) ska dterga utan
skadestandsskyldighet f6r nagon av parterna om 6verférmyndaren inte limnar
sitt samtycke. Nir avtalet har upprittats ska stillforetridaren inhimta
éverférmyndarens samtycke till forsiljningen. Overférmyndaren ska di med
ledning av underlaget ta stillning till om atgirden ar limplig med hinsyn till
egendomens natur samt den enskildes behov och samlade tillgangar. Det som ska
inges till 6verférmyndaren ar:

1. Ansokan
Ansokan ska vara stilld till 6verférmyndaren och vara undertecknad av
stallforetradaren. Det dr bara stillforetridaren som dr behoriga att ansoka
om oOverférmyndarens samtycke. En miéklare dr darfor inte behorig att
inkomma med anso6kan. I ansékan ska anges skilen till dtgirden.

2. Huvudmannens samtycke
Om huvudmannen forstar vad saken giller sa ska huvudmannen limna
sitt samtycke till férsiljningen. Om huvudmannen inte kan ge sitt
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samtycke pa grund av sitt hilsotillstind sa ska det intygas av likare eller av
annan med kompetens att bedoma detta. I forekommande fall bor ocksa
en sadan tjdnsteperson intyga att den enskilde pa grund av sitt
hilsotillstind inte lingre klarar av att bo 1 sin bostad eller nyttja den pa
annat sitt. Om huvudmannen inte 6nskar yttra sig bor det framga av
stillféretradarens ansokan.

Ovriga yttranden

Huvudmannens make/maka/sambo och nirmaste sliktingar ska ges
tillfalle till att yttra sig. Med ndrmaste sliktingar avses barn eller forildrar.
Finns inga barn eller forildrar 4r myndiga syskon och eventuella
syskonbarn att anse som narmaste sliktingar. Yttrande behover bara
begiras in om det kan ske utan betydande tidsférlust. Om
stallforetradaren finner att yttrande inte kan inhdmtas pa grund av
betydande tidsforlust bor en forklaring inges till varfor inte sa kan ske.
Observera att en anhdrig inte har nagon vetoritt utan bara ritt att
uttrycka sin asikt. Stillféretradaren kan darfor ga vidare med atgirden
trots att anhoriga motsatter sig ansokan.

Kopekontrakt eller 6verlatelseavtal

Kopekontrakt dr handlingen som upprittas vid 6verlatelse av en fastighet
medans Overlatelseavtal dr for Gverlatelse av en bostadsritt.
Kopekontraktet eller 6verlatelseavtalet ska inges i original eller en bestyrkt
kopia. Med bestyrkt kopia avses att nagon som inte har del i handlingen
intygar att kopian 6verensstimmer med originalet. Kontraktet ska vara
signerat av bade siljare och képare och innehalla en klausul om
overférmyndarnaimndens samtycke, se ovan.

Fastighetsbild eller maklarbild

For fast egendom eller tomtritt ska en fastighetsbild inhdmtas fran
Lantmaiteriet. Av fastighetsbilden ska det framga vem som ar lagerfaren
dgare, inteckningar samt taxeringsuppgifter. Motsvarande f6r
bostadsritter ér ett utdrag ur ligenhetsregistret, dven kallad miéklarbild.
Av maklarbilden framgar det vem som ar dgare, eventuella pantnoteringar
och andelstal i f6reningen.

Virderingsutlatande och/eller budgivningslista

Syftet med underlaget ar att sikerstilla att f6rsiljningen har skett till ett
marknadsmaissigt pris. Vilket underlag som ska ges in beror pa
omstindigheterna kring forsiljningen och vad som ér lampligast for att
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styrka att forsiljningen har skett till ett marknadsmissigt pris. I de fall dér
bostaden har varit ute pa den 6ppna marknaden och det finns en
budgivningslista med minst tre budgivare kan denna ricka om
omstindigheterna i 6vrigt talar for att forsiljningen gatt till ett
marknadsmassigt pris. Budgivningslistan kan kompletteras med en
skriftlig redogorelse fran maklaren som redogor f6r hur
torsiljningsprocessen har gatt till. Nér det inte har skett en budgivning
eller det i Gvrigt ar mer osikert kring bostadens virde ska minst ett
virderingsutlatande inhdmtas. Virderingsutlatandet ska utfirdas av ett
virderingsinstitut eller sakkunnig och opartisk person som till exempel en
virderingsman som anlitats av bank eller fastighetsmiklare. En maklare
som anlitats for forsiljningsuppdraget anses inte vara opartisk for att
utfirda virderingsutlatandet.

Siljare dr dodsbo

Om siljaren ir ett dodsbo ska en kopia av bouppteckningen limnas in
med ansokan om handlingen inte redan finns hos 6verférmyndaren. med.
Av bouppteckningen ska det framga vilka som dr doédsbodeldgare.

God man kan behdvas

Om en affir gérs mellan huvudmannen och stillforetradaren, eller nagon
nirstaende till stallféretridaren, maste sirskild god man férordnas.
Begiran om sidan god man ska géras hos 6éverférmyndaren.

Nir forsiljningen ar godkind och genomférd

Nir forsiljningen ar genomford ska stillforetridaren redovisa att
handpenning och slutlikvid har satts in pa ett 6verférmyndarsparrat konto
1 huvudmannens namn. Tillsammans med redovisningen ska en kopia av
likvidavrikningen bifogas. Om din huvudman har gjort en vinst efter
forsiljningen av sin bostad ska reavinstskatt erliggas aret efter att
kontraktet undertecknats. Forsaljningen ska deklareras 1 huvudmannens
inkomstdeklaration. Det ingar normalt sett i méiklarens uppdrag att hjilpa
till med deklarationen av forsiljningen.

Till redovisningen ska du dven bifoga en 16s6resférteckning med
information om hur huvudmannens egendom hanterats vid forsiljningen.
I férteckningen ska all egendom av virde tas upp till uppskattat
marknadsvirde och det ska anges om egendomen exempelvis silts,
flyttats till huvudmannens nya bostad, kasserats eller magasinerats.
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Exempel pad 16s6re som ska tas upp i forteckningen dr mébler, konst,
elektronik, smycken och andra personliga tillhorigheter.

Se 6verférmyndarens informationsblad angaende avveckling av bostad
for mer information om hantering av 16s6re.
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