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— - Markanvisningstavlingen startar 2 november, 2026

FLADERVAGEN

En markanvisningstavling for radhus eller
smahus | Alta — attraktivt belaget mellan natur
och stadsliv, med narhet till service, centrum

och kollektivtrafik.

Markanvisningstavlingen

Tavling med prekvalificering pa pris.

Darefter tavling utifran pris,

gestaltning och klimatpaverkan. NACKA
KOMMUN
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Figur 1. R6d markering visar markanvisningsomradets preliminéra avgransning. Den mindre kartan nedan visar var i kommunen omradet ligger.

FLADERVAGEN, ALTA
| NACKA KOMMUN

VALKOMMEN Utvirdering sker i tva steg
Nu bjuder Nacka kommun in till en markanvis- Steg ett:
ningstivling for radhus och/eller smahus i ett Prekvalificering pa pris samt
kollektivtrafik- och centrumnira omrade inom uppfyllda grundkrav.
stadsbyggnadsprojektet Flidervigen. Projekeet ar e Pris
en del av utvecklingen i Alta som genomgér en « Ekonomisk genomfSrbarhet ”
stor omvandling med ett nytt, levande centrum o Proiektet 4r en del
och nya bostider i nira kontakt med bide natur, ¢ Projekeidé A|‘t tveckl
5j6 och stad. Nya Alta centrumkvarter fir butiker, o Referensprojeke v Altas Utveckding,
caféer och service i gatuplan, vilket skapar en . med ett nytt
o Hallbarhetsarbete | d
trygg och trivsam atmosfar. Skolor och férskolor evande centrum,
utvecklas for framtida behov, och gronstrukeuren Steg tva: nya bostader nira
bevaras och utvecklas. Alta har stark lokal iden- Utvirdering pa: natur, Sj(j och stad."
titet och hir vixer en plats fram for livskvalitet, o Pris (pris fran steg ett, med majlighet
hallbarhet och gemenskap. till justering om hégst +£10 %)
e Gestaltning
o Klimatpaverkan
¢ Genomforandeplan
¢ Grundkrav
o
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OMRADET IDAG OCH | MORGON

Omradet idag

Markanvisningsomradet ligger i Alta i sydvistra
Nacka, strax vister om Alta centrumkvarter,

och angrinsar till Altasjén i nordvist och
Tyresévigen i vister. Flidervigen ligger inom
gangavstand frin Alta idrotesplats och Altabadet
samt till kommersiell och offentlig service i Alta
centrumkvarter. Det finns goda bussférbindelser
mot Gullmarsplan, Slussen, Tyreso, Haninge och
ovriga delar av Nacka. I niromridet finns flera
skolor och férskolor.

Markanvisningsomradet har karaktiren av dldre
skolmiljo. Har lag tidigare Strandparksskolan,
ursprungligen Stensé skola. Stora delar av
skolmiljon har rivits, men tvé byggnader finns
kvar. I den ena byggnaden bedrivs 6ppen forskola,
forskola samt resursskola. Den andra byggnaden
star utan pagiende verksamhet.

Mellan markanvisningsomradet och Altasjon
finns en rikligt bevuxen och vilbesokt tallskog
med inslag av dldre ek, asp och bjork. Lings
Altasjons strand vixer klibbal. Soder om samt
delvis inom markanvisningsomradet finns
hillmarkstallskog med ildre trid. En initial
bedémning ar att det kan finnas sirskilt skydds-
virda trid i den omgivande naturen. I den
nordostra delen av omradet finns en parkyta som
tidigare anvints som uppstillningsplats for ett
tale avsett for idrottsverksamhet. Intill markan-
visningsomradet finns en ligre belagen skalad
yta som idag anvinds for spontanidrott. Backen
ner till ytan anvinds som pulkabacke nir snon ar
framme.

En parkvig l6per mellan de tvé delomradena
fran vindplanen vid Flidervigen vidare 6ver
Tyresovagen och Flatenvigen i Tyresé kommun.
Parkvigen anvinds av fotgingare och cyklister
och utgér en viktig och vilanvind koppling
mellan Alta centrumkvarter och malpunkeer
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Figur 2. Spontanidrottsytan upp mot skolbyggnaderna.

sisom Flatenbadet, samt vidare mot bland annat
Skarpnick och Skéndal. Vigen anvinds dven for
angoring med servicefordon till anliggningar
beldgna strax vister om projektomridet.

Totalt omfattar projektomradet cirka 3,1 hekear
mark som 4gs av kommunen. Marken anvinds
idag for skoldndamal, gata samt park. De fastig-
heter som ingir i markanvisningsomradet dr de
kommunala fastigheterna Alta20:1,21:1 samt
del av den kommunala fastigheten Alta 10:1.
Den yta som planeras for bostider och som utgor
markanvisningsomridet omfattar cirka 2 hektar
mark.

Bebyggelsen oster och séder om markanvisnings-
omrédet bestér av storskalig bostadsbebyggelse
fran 1960-talet, huvudsakligen i form av skivhus
om upp till nio vaningar. Tillsammans med
skivhusen tillhér stdrre delen av projektom-
ridet Stensd, ett omride av lokalt intresse for
kulturmiljévarden.

Omradet imorgon

Kommunens ambition ir att utveckla ett
bostadsomride bestiende av radhus och/eller
sméhus som bidrar till en variation av miljoer och
boendeformer och som stirker Altas befintliga
karaketir. Utvecklingen ska priglas av en medve-
ten anpassning till landskapsbild, naturvirden
och omgivande stadsstruktur, dir bebyggelsens
volymer, skala och placering utformas med hin-
syn till platsens forutsittningar och identitet.

Arkitekeuren ska halla en hg kvalitet och
utformas med en tydlig gestaltningsidé¢, dar
komposition i volym och fasad, detaljrikedom
och bestindiga material bidrar till etc lingsiktigt
hillbart och attraktivt tillskott. Kommunen efter-
stravar dven att den yttre miljon utformas med
stor omsorg, dir rummen mellan byggnaderna
ges hog kvalitet och skapar goda forutsittningar
for vistelse, socialt liv och en trygg och trivsam
boendemiljo.
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MARKANVISNINGSTAVLING FLADERVAGEN

Figur 3: lllustration fran 6versiktsplanen som symboliserar karaktarsfulla lokalsamhillen med lugn mellan noderna.

PROJEKT FLADERVAGEN

Projektets frimsta mél ar att mojliggora nya
bostader i ett kollektivtrafik- och centrumnira
lage genom att omvandla det tidigare skolom-
ridet till ett bostadsomride med radhus/sm3hus.
Samtidigt ska utvecklingen bidra till en varia-
tionsrik och platsanpassad bebyggelse som stirker
Altas karakeir samt sikrar och stirker viktiga
kopplingar och grona virden. Exploateringen ska
huvudsakligen lokaliseras till redan hardgjorda
och bebyggda ytor och befintliga ging- och
cykelkopplingar samt viktiga grona och rekreativa
virden ska sikerstillas och forstirkas.

Ett inrikeningsbeslut inklusive start-PM beslu-
tades av kommunstyrelsen den 15 juni 2026,

§ 180, se bilaga 5. Start-PM utgér grunden for
det framtida detaljplancarbetet. Totalt omfattar
projektomrédet cirka 3,1 hektar mark som égs av
kommunen, den del som ingér i markanvisnings-
omradet utgdr 2 hekrar.

PROJEKTMAL

o Projektet ska prova en varierad bebyggelse-
struktur som omfattar radhus / smihus.

e Projektet ska huvudsakligen lokalisera ny
exploatering till befintliga hardgjorda och
bebyggda ytor.

o Projekeet ska sikerstilla och stirka gang-
och cykelkopplingar samt viktiga grona och

rekreativa virden.

o Arkitekturen ska vara av hog arkitektonisk
kvalitet genom komposition i volym och fasad,
detaljrik utformning och bestindiga material.

e Projekeet ska sikerstilla antalet befintliga
skyddsrumsplatser.

ALTAS|ON

Figur 4: Projektomradet inringad med réd streckad linje
samt markanvisningsomradet med bla firg.

e Gronytefaktor ska anvindas med syftet att
skapa mangfunktionella grona ytor pa kvarter-
smark och frimja ekosystemtjinster.

OVERSIKTSPLAN

I kommunens 6versikesplan "Oversiktsplan

for Nacka kommun 2050 fran ar 2026 ir den
overgripande mélbilden "Nara Nacka — dir sta-
dens puls méter naturens lugn”. Projektomridet
ligger inom "Karaktirsfulla lokalsamhillen”, vars
malbild 4r att priglas av stark lokal identitet,
varierade milj6er och en levande gemenskap med
plats for bide boende och lokalt fretagande.
Lokalsamhillena ska vara grona, inbjudande

och tillgingliga, med nirhet till service, trygga
kommunikationer och gott om métesplatser.

For omrade Le6 — Alta centrumkvarter, dir
projektomradet ingdr, anges markanvindningen

NACKA KOMMUN
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”Lokalt centrum”. Inom lokalt centrum ryms
bostider, nirservice, handel, samhillsservice,
mindre verksamheter samt parker, torg och lokal
infrastrukeur. Inrikeningen for den fortsatta pla-
neringen ir att utveckla omridets funktion som
lokalt centrum med savil bostider som lokaler
for service, handel och motesplatser.

DETALJPLANEPROGRAM
Projektomridet ligger inom detaljplaneprogram
for Alta centrumkvarter och ir i programmet
benimnt Fliderparken. I programmet foreslas for
delomradet Fladerparken att Strandparksskolan
rivs och ersitts av tvi kvarter med bostider. Nya
bostider foreslas dven sdder om den befintliga
parkvigen.

Politikerinitiativ

Ett politikerinitiativ vicktes och beslutades i
kommunstyrelsen den 13 april 2026, § 107.
Kommunstyrelsen beslutade att inriktningen

for omradet ska vara bostadsbebyggelse i form
av radhus/smahus med 4dganderitt. I inriktnings-
beslutet den 15 juni 2026, § 180, tydliggjordes
att dven viss mén, bostadsritter kan méjliggoras.

"[...] Vi féreslar att inriktningen for
kommande utveckling av Fladerparken

ska vara radhus. Det finns en stor efter-
fragan pa den boendeformen och nar-
belagna Altadalen har blivit mycket popular.
Det vore ocksa bra att fa en mer varierad
utformning av bostiderna runt Alta
centrumkvarter och inte bara flerfamiljshus.
Manga efterfragar ocksa ett eget agt
boende och det ar ocksa nagot som det ar
brist p& runt Alta centrumkvarter. Vi anser
darfér att inriktningen for kommande
planering av Fladerparken bor vara radhus/
smahus med dganderétt.

Vi foreslar att kommunstyrelsen beslutar
att inriktningen f6r kommande detaljplane-
arbete for Fladerparken ska vara bostads-
bebyggelse i form av radhus/smahus med
dganderatt [...]"

Samrad
kvartal 1, 2029

Figur 5: Planprocessen. Preliminar tidplan detaljplanearbete.

Planstart
kvartal 3, 2027

Granskning
kvartal 1, 2030 kvartal 4, 2030

FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Efter att kommunen har beslutat om mark-
anvisning kan detaljplanearbetet starta. I
planprocessen ska platsens lamplighet for
bostadsindamail utredas och stillning tas till en
lamplig exploateringsgrad. Preliminirt bedms
cirka 7 500 kvadratmeter ljus BTA bostider i
form av radhus och/eller smihus kunna rymmas.
Inom planarbetet behdver dven den befintliga
parkvigens anvindning och funktion sikerstillas.
Vidare behover utformning, funktion och
anvindning av den skélade, ligre beldgna ytan
norr om skolbyggnaderna analyseras.

De utredningar som krévs for vilgrundade
stillningstaganden ska tas fram inom ramen

for planarbetet. Frigor som i detta tidiga skede
bed6ms sirskilt viktiga dr buller, dagvatten och
skyfall, naturvirden, parkering, markféroreningar
samt riskfragor. Planarbetet behover dven beakta
hur ny bebyggelse kan forhalla sig till omkring-
liggande landskap och naturmiljéer samt till
befintlig bebyggelsestrukeur, i syfte att uppné en

god anpassning till platsens sammanhang.

Budget detaljplanearbete

Budgeten f6r planarbetet uppskattas till cirka 6,1
miljoner kronor varav 1,1 miljoner kronor i kost-
nader for utredningar och 5 miljoner kronor for

kommunens uppskattade kostnader for arbetstid
och 6vrigt nédvindigt underlag.

Kommunen skriver planavtal med den som
vinner markanvisningstivlingen och debiterar
sedan for kommunens arbete med detaljplanen,
inklusive kommunikationsaktiviteter i samband
med samrid och granskning. Debiteringen sker
mot redovisade timpriser enligt vid varje tidpunke
gallande taxa for planering, byggande, kartor och
mittjinster. Dessutom tillkommer kommunens
faktiska och verifierade kostnader f6r konsultut-
redningar, kartor, fastighetsférteckning och
andra administrativa kostnader. Fakturering sker
normalt kvartalsvis. Hittills upparbetade kost-
nader for framtagande av start-PM kommer att
faktureras den aktdr som kommunen skriver
planavtal med.

Antagande

NACKA KOMMUN
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Figur 6. R6d markering visar projektets placering.

MARKANVISNINGSTAVLING

Tavlingsbidraget ska innehélla ett bebyggelse-
forslag bestiende av radhus och/eller smihus
som i skala och placering anpassas till och bidrar
till den befintliga bebyggelsemiljon. Forslaget
ska omfatta cirka 7 500 kvadratmeter ljus BTA
bostider. Minst 60 procent av dessa ska besta av
dganderitter, resterande 40 procent fir utgoras
av antingen bostadsratter eller 4ganderitter.
Husen ska vara mellan tva och tre vaningar héga.
Slutgiltig byggritt faststills i samband med att
detaljplanen vinner laga kraft.

Tiavlingsbidragen utvirderas i tvi steg. Forst gors
en prekvalificering utifrén pris dér tre bidrag

gar vidare till steg tv4, férutsatt att samtliga
grundkrav ir uppfyllda. Om anbudssummorna
ir likvirdiga kan fler 4n tre bidrag kvalificeras till
steg tvd. I steg tvd utvirderas bidragen utifran tre
kriterier dir pris utgdr 50 procent, gestaltning
30 procent och klimatpéverkan 20 procent,
mojlighet finns att justera pris i steg tva.

TIDPLAN

Utskick markanvisningstivling:
2 november 2026.

Sista inlimningsdag steg ett:
20 november 2026, klockan 23:59

Fragor under steg ett besvaras under perioden:

2 — 17 november 2026.

Aktorer vidare till steg tvd meddelas:

senast 30 november 2026.

Frigor under steg tva besvaras under perioderna:

30 november — 18 december 2026,
11 januari — 21 januari 2027.

Sista inlimningsdag steg tva:

27 januari 2027 klockan 23:59.
Markanvisningsavtal:

Foreslagen vinnare tecknar markanvisningsavtal,
under vecka 8 2027.

Beslut om vinnare av markanvisningstavlingen
samt markanvisningsavtal beslutas i kommun-

styrelsen under april/maj 2027.

Start planarbete:

Kvartal 3,2027.

Genom att limna ett tivlingsbidrag accepterar
anbudslimnaren samtliga angivna forutsitt-
ningar. Forutsittningarna beskrivs i den hir

inbjudan med bilagor.

Samtliga tider dr prelimindra.

NACKA KOMMUN
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VINNARE AV
MARKANVISNINGSTAVLING OCH
MARKANVISNINGSAVTAL

Infor politiske beslut om vinnare av markanvis-
ningstivling kommer kommunen att kontakta
den akt6r som limnat det vinnande tavlings-
forslaget och fardigstilla markanvisningsavtal,
se bilaga 6. Markanvisningsavtalet 4r ett bindande
avtal som reglerar exploatdrens ritt att ensamt
forhandla med kommunen om kép av mark.
Markanvisningsavtalet reglerar dven forutsitt-
ningar for framtagande av detaljplan baserat pd
tivlingsbidraget samt principer fr ansvar och
genomforande av detaljplanen. Nir politiske
beslut om vinnare av markanvisningstivling ska
fattas och markanvisningsavtal ar tecknat kom-
mer resultatet av tivlingen att redovisas, dels i en
tjansteskrivelse, dels pa tavlingens webbplats.

GESTALTNING

Arkitektonisk idé och kvalitet
Arkitekeuren ska hélla en hg kvalitet och
utformas med en tydlig gestaltningsidé, dir
komposition i volym och fasad, detaljrikedom
och bestindiga material bidrar till etc lingsiktigt
héllbart och attraktivt tillskott. Utvecklingen ska
priglas av en medveten anpassning till landskaps-
bild, naturvirden och omgivande stadsstruktur,
dir bebyggelsens volymer, skala och placering
utformas med hinsyn till platsens frutsittningar
och identitet.

Anpassning till landskapsbild,
naturvarden och stadsbild

Forslaget ska ta tillvara platsens virden och
forhélla sig medvetet till topografi, vegetation
och omgivande bebyggelse. Utformningen och
skalan ska ta hinsyn till den befintliga land-
skapsbilden (i synnerhet sett frin Altasjon) samt
till motet mellan den omgivande naturmiljon
och Stensés kulturhistoriske virdefulla skivhus-
bebyggelse. Exploateringen ska huvudsakligen
lokaliseras till redan hardgjorda och bebyggda
ytor. Kvartersmarken ska gestaltas s att den
harmonierar med omgivningen och inte medfor
negativa konsekvenser for angrinsande mark.
Inom kvartersmarken ska hinsyn tas till och
lokala spridningssamband for vixt- och djurliv
stirkas. Kopplingar och rérelsestrak till park- och
naturomriden ska sikerstillas och forstirkas i
omradets utformning, se figur 7.

Figur 7. Kartan visar rérelsestrak i omradet.

Yttre miljé och boendekvalitet

Den yttre miljén ska utformas med fokus pa hog
boendekvalitet och skapa goda férutsittningar
for vistelse, lek, moten och rekreation. Uteplatser
och gemensamma ytor ska ges en tydlig gron
karaktir och utformas med hinsyn dill trygghet,
tillginglighet och lokalklimat. Forslaget ska

dven visa hur dagvatten omhindertas genom
fordréjning och rening i 6ppna, grona dagvatten-
16sningar. Forslaget ska visa hur gator, parkering
och gemensamma ytor samspelar for att skapa en
gron, sammanhallen och sméskalig boendemiljo.
For att mojliggora en yteftektiv gatustrukeur

som ger stdrre utrymme for vistelseytor och
gronska foresprakas en samlad parkeringsyta.
Parkeringsytan bor integreras med tridplantering
och grona losningar for dagvattenhantering,
sisom fordrojning och rening av dagvatten.
Utover krav pa gronytefaktor ska projektet vid
framtagande av detaljplanen redovisa en kron-
tickningsgrad om minst 30 procent, beridknad for
fullvuxna trid. Grénytefaktor och krontickning
behdver inte redovisas i tavlingsforslaget men bér
beaktas vid utformningen av forslaget.

HALLBAR STADSBYGGNAD
For ett hillbart stadsbyggande valkomnar Nacka

kommun aktérer som prioriterar miljo- och hall-
barhetsaspekter i bostadsprojekt som utvecklas

i kommunen. I stadsbyggnadsprojekt tillimpar
Nacka kommun ett arbetssitt som kallas miljo-
och klimatambitioner. Arbetssittet innebir

att kommun och exploator tillsammans hittar

NACKA KOMMUN
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lampliga miljéatgirder utéver de som presenterats
i samband med markanvisningen. Projektet ska
dven samspela med de inrikenings- och effekemal
som presenteras i kommunens klimat- och miljo-
program 2025-2040.

TRAFIK OCH PARKERING

Parkering ska ske pa kvartersmark. I forsta
hand foresprakas gemensam parkering i syfte
att minska biltrafiken p4 kvartersgatorna samt
mojliggéra samutnyttjande vid eventuella
vakanser. I andra hand kan enskilda parkeringar
vid respektive bostad 6vervigas. Projektet ska
folja Nacka kommuns parkeringsstrategi och
rekommenderade parkeringstal, link till dessa
dokument finns lingre ner i denna inbjudan.
Gillande parkeringstal 4r 1,5 for gemensam
parkering och 2,0 for enskild parkering. Projektet
bér tillse att laddningsméjligheter f6r elfordon
finns pa parkeringsplatser.

Den befintliga parkvigen som loper genom pro-
jektomradet anvinds av fotgingare och cyklister
samt for anggring till anliggningar belidgna strax
vister om projektomréidet. Parkvigen kommer
att ligga kvar i sitt nuvarande ldge och planliggas
som allmin plats och far inte anvindas for
angoring av de framtida bostiderna eller for 6vrig
biltrafik. Nya kvartersgator behovs darfor for att
angora de nya bostiderna.

I Nacka ska det vara enkelt, tryggt och sikert att
anvinda cykeln. Cykeln fyller en viktig funktion
for att 16sa vardagspusslet, pa ett effekeivt site
kunna pendla till arbete och skola, ni andra tra-
fikslag samt for att kunna motionera och uppleva
Nackas ménga vackra platser. Cykelparkering

ska anordnas nira de nya bostiderna i syfte att
uppmuntra de boende att vilja cykeln fore bilen.
Generellt giller att minst en cykelparkering per
rum i bostaden ska finnas, for en trerumsliagenhet
behovs till exempel 3 cykelplatser.

MARKFORHALLANDEN
Markférhallandena inom projektomradet ar inte
utredda. Berget bedoms ligga relative ytligt inom
omridet, befintliga skolbyggnader 4r grundlagda
antingen genom grundmurar eller plintar pa berg.
Marken bestar i 6vrigt sannolike till stor del av
fyllnadsmassor och kan innehélla féroreningar.
Provtagning av marken ska goras inom detaljpla-
neprocessen. Vid eventuellt behov av framtida
sanering ansvarar exploatoren for hantering av
massor upp till mindre kénslig markanvindning,

TYRESOVAGEN
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Figur 8: Kartan visar schematiskt forutsattningarna
pa platsen. Granser &r inte exakta.

medan kommunen star for merkostnader vid
halter éver mindre kinslig markanvindning.

EL

En transformatorstation finns beligen norr om
vandplanen vid Fladervigen. Kapacitet fr den
foreslagna exploateringen enligt denna inbjudan
finns. Anslutningsavgift tillkommer.

SKYDDSRUM

Inom markanvisningsomridet finns tva skydds-
rum, ett i vardera befintlig skolbyggnad, se figur
8. Skyddsrummen ir integrerade i de befintliga
byggnadernas killarplan och nés via de befintliga
byggnaderna. De utgér saledes inte fristdende
anlidggningar med egen atkomst. Det ena skydds-
rummet har en kapacitet om 195 personer och
det andra 50 personer. Befintligt antal skydds-
rumsplatser ska sikerstillas inom detaljplanen,
skyddsrummen behover darfor bevaras eller
ersittas inom samma fastighet. Om skyddsrum-
men ska bevaras och rustas upp krévs ytterligare
utredningar for att klarligga forutsittningarna
for renovering samt eventuell pibyggnad med
bostider eller andra anliggningar.

For aktorer som gir vidare till steg tvé ska en
skyddsrumssakkunnig medverka i projekeet

for att granska foreslagna tgirder och ge
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vigledning genom processen. Aktorer som gar
vidare till steg tvd behéver sjilva anlita sadan
kompetens. Under steg tvd kommer majlighet
ges att tillsammans med kommunen besoka de
befintliga skyddsrummen fér inspektion. For att
inte stora den pigiende verksamheten kommer
platsbesoken i skyddsrummen preliminirt att dga
rum kvillstid under vecka 50. Besoken sker vid
forbokade tider som meddelas respektive bygg-
herre. Vinnande akt6r ansvarar for att bekosta
erforderlig upprustning eller eventuell nybygg-
nation av skyddsrum vilket ska tas i beaktning vid
inlimning av bud pé byggritt.

LEDNINGAR OCH
LEDNINGSOMRADEN

Inom den parkvig som loper genom mark-
anvisningsomrédet finns allminna ledningar.

For att sikerstilla Atkomst for drift, underhall,
reparation och framtida ledningsarbeten bedoms
ett ledningsomrade med en total bredd om cirka
20-25 meter behdva avsittas. Ledningsomréidet
ska hallas fritt frin bebyggelse.

Aven inom den befintliga parkeringsytan intill
Oxelvigen finns allminna ledningar som medfor
behov av ledningsomrade. Omradet bedéms
dirfor inte vara limpligt for bostadsbebyggelse.

I markanvisningsforslaget bor denna yta istillet
disponeras for funktioner som inte forsvérar
itkomst till ledningarna, exempelvis parkering
dir det ar limplig, vistelseytor eller annan mar-
kanvindning som ir férenlig med ledningarnas

drift och underhall.

I figur 8 pa sidan 9 har ledningsomradenas
ungefirliga utbredning illustrerats. Den exakta
utbredningen kommer att behéva utredas i
planarbetet, illustrationen syftar till att tydliggora
vilka ytor som behéver hallas fritt fran bebyggelse.

VA, DAGVATTEN OCH AVFALL
Omrédet ligger inom verksamhetsomrade

for vatten, spillvatten och dagvatten.
Anliggningsavgifter erliggs av den som enligt
lagen om allminna vattentjinster jamstills med
fastighetsigare.

Dagvattenfordréjande dtgirder ska utforas inom
kvartersmark innan anslutning sker till allmant
dagvattennit. Lokalt omhindertagande av
dagvatten ska tillimpas. Fordrojningsbehovet ska
riknas utifrin kommunen rikelinjer och enligt
Svenskt vatten P110. Kommunens anvisningar

for dagvatten ska foljas i samband med framta-
gande av detaljplan, se link lingre ner i inbjudan.

Samtliga bostader ska ha méjlighet till avfallsin-
samling i enlighet med Nacka vatten och avfalls
tekniska handbok for avfall samt avfallsplan,

se lank lingre ner i inbjudan. Frin och med 1
januari 2027 ska kommunen samla in frpack-
ningsavfall fastighetsnira. Detta innebir att det
behéver finnas ytor for insamling av forpack-
ningsavfall i fraktionerna; papper, plast, metall,
firgat och ofirgat glas. Plats behéver dven finnas
for insamling av restavfall och matavfall, samt
girna returpapper. I syfte att minimera andelen
hardgjorda ytor bor gemensamma miljérum
samlokaliseras och prioriteras inom projektet i si
stor utstrackning som mojligt.

BULLER

Tyresovigen genererar trafikbuller som
huvudsakligen paverkar den vistra delen av mar-
kanvisningsomréidet. Bebyggelsens utformning
och placering behéver anpassas for att uppfylla
gillande krav och rikevirden for buller. I detta
tidiga skede bedéms bostiderna i den vistra
delen av omradet behéva utformas med en sluten
bebyggelsestrukeur for att skapa en ljuddimpad
sida mot oster. Bostidernas planlésningar bor
anpassas efter denna forutsittning, och uteplatser
bor lokaliseras till den ljuddampade sidan dar
bullernivaerna ir ligre. Se bilaga 3 — Bullerkarta,
for en dversiktlig kartering av trafikbullervirden.

KONSTEN ATT SKAPA STAD

Nacka kommun jobbar aktivt for att konst,
kultur och konstnirlig kompetens ska vara en
del av stadsbyggnadsprocessen och vilkomnar
konstnirliga initiativ som uppmuntrar till
engagemang, nyfikenhet, kreativitet och verkar
identitetsskapande. Se Konsten att skapa stad,

Nacka kommun.

PROAKTIV BYGGLOVSPROCESS

Kommunen arbetar med en proaktiv bygglovs-
process vilket innebir att anbudsvinnaren kom-
mer, innan formell bygglovsansékan, samrida
med kommunen om att bebyggelseforslaget ar
forenligt med relevanta kriterier kopplade till
exempel gestaltning, gronytefaktor och anslut-
ning mot allmin plats. Vinnande tavlingsdelta-
gare dtar sig att f6lja denna process.
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EKONOMISKA FORUTSATTNINGAR
Bostiderna inom markanvisningsomradet ska

i huvudsak upplitas med dganderitt och fir
kompletteras med en mindre andel bostadsritter.
Marken 6verlits till den vinnande tavlingsdelta-
garen, tillika exploatéren, efter att detaljplanen
vunnit laga kraft preliminire &r 2031. Mgjlighet
finns att dela upp tilleridet i tvi etapper.

Kommunen avser, efter att detaljplanen vunnit
laga kraft, bilda och 6verlita en bostadsfastighet
till exploatéren. Den initiala fastighetsbildningen
bekostas av kommunen. Exploatéren ska direfter
bekosta och ansoka om erforderliga lantmiteri-
forrattningar for projektets genomforande.

Exploatdren star for kostnaderna for framtagande
av detaljplanen, inklusive utredningar och ovriga
kostnader som hor till exploateringen. Hittills
upparbetade kostnader for framtagande av
start-PM kommer att fakcureras den aktor som
kommunen skriver planavtal med.

Kommunen stér £6r kostnader kopplade till
omlokalisering av befintlig hyresgist. Exploatoren
star for rivning av de befintliga byggnaderna inom
markanvisningsomridet.

Anbudet ska regleras enligt prisfdrindringar
fram till tilleridesdagen enligt formel i spalten
till hoger dir prisregleringen ska ske utifrédn en
viktad sammanvigning av prisutvecklingen for
bostadsritter respektive villor i Nacka kommun
enligt Miklarstatistik. Viktningen ska motsvara
den fordelning mellan upplatelseformerna som
redovisas i anbudet, uttryckt som andel av total
ljus BTA. Anbud ska anges i virdetidpunke
november 2026. Med manatligt genomsnittspris
ovan avses tre mdnaders glidande medelvirde.

A=B+030x (X x(Cyg—Dyg) + Y * (Cgr — Dgg))
A = pris pa tilltridesdagen, kr/kvm ljus BTA
B = pris vid virdetidpunkten, kr/kvm ljus BTA

X = andel 4ganderitter av total ljus BTA enligt
anbudet (anges som decimal)

Y = andel bostadsritter av total ljus BTA enligt
anbudet (anges som decimal)

X+Y=10

C,z = senaste ménatliga genomsnittspris for
villor i Nacka, uttrycke i kr/kvm enligt
Miklarstatistik vid tilltridesdagen

D, = motsvarande pris vid virdetidpunkten

C,p = senaste ménatliga genomsnittspris for
bostadsritter i Nacka, uttrycke i kr/kvm
lagenhetsarea enligt Miklarstatistik vid
tilleridesdagen

Dy = motsvarande pris vid virdetidpunkten

Exploatoren ansvarar I6pande for sin del av
samtliga projekterings- och utredningskostnader
som krivs for att ett markgenomforandeavtal
ska kunna triffas mellan exploatdren och kom-
munen. Ingen ersittning utbetalas for inlimnade

tivlingsbidrag.

Grundkrav pa ekonomisk
genomférbarhet

Anbudsgivaren ska redovisa att de har erfarenhet
av liknande projeke frén detaljplan till genomfor-
ande av bostider. Hir ska erfarenhet av att leda
och samordna detaljplanearbete, utredningar
samt samverkan med kommunen och andra
berérda aktorer framg. Vidare ska anbudsgi-
varen visa att det finns kapacitet att genomfora
projektet fram till firdigstillda bostider med god

ekonomisk stabilitet.

Kommunen kommer att genomféra en cko-
nomisk prévning av foreslagen tivlingsvinnare
vilket innebir att kommunen kommer gora en
kreditprovning samt bedoma till exempel att
tavlingsvinnaren ér registrerad for f-skattsedel
och har aukrtoriserad revisor. Observera att
kommunen kan komma att gora en kontroll av
ledande foretridare for bolaget.
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UTVARDERING OCH INLAMNING

Tiavlingsbidragen utvirderas i tvi steg. Forst gors
en prekvalificering utifrén pris dér tre bidrag gr
vidare till steg tva, forutsatt att samtliga krav dr
uppfyllda. Vid snarlika anbudsbelopp kan fler in
tre bidrag kvalificeras till steg tva. I steg tvd utvir-
deras bidragen utifran tre viktade kriterier: pris
50 procent, gestaltning 30 procent och klimat-
paverkan 20 procent. Darutéver ska grundkravet
avseende genomférandeplan vara uppfyllt.

Genom att limna in ett tivlingsbidrag accepterar
anbudsgivaren samtliga angivna forutsittningar.
Forutsittningarna beskrivs i den hér inbjudan

med bilagor.

UTVARDERING - STEG ETT

Bedémning av inlimnade anbud i steg ett gors
enligt nedanstiende bedomningskriterier.

Utvardering Viktning
Pris 100%
Ekonomisk genomférbarhet Krav
Projektidé Krav
Referensprojekt Krav
Hallbarhetsarbete Krav

Pris 100 procent

Angivet pris per ljus BTA bostad. Se bilaga 2 -
Definition ljus BTA.

Grundkrav pa ekonomisk
genomforbarhet

Anbudsgivaren bedéms ha god ekonomisk
genomforbarhet. En initial granskning av inlim-
nat underlag kommer goras samt en foretagskon-
troll i verkeyget Inyett.

Projektidé
Att projektidén overensstimmer med kommu-
nens inriktning fér omrédet.

Referensprojekt
Inlimnade referensprojeke uppfyller stillda krav.

Hallbarhetsarbete

Byggaktorens hallbarhetsarbete avseende klimat-
och miljéfrigor samspelar med inriktningsmélen
i kommunens klimat- och miljéprogram.
Eventuella verksamhetsmal avseende klimat- och
miljdarbete presenteras i kortfattad form.

UTVARDERING - STEG TVA
Preliminart kvalificeras tre aktorer frin steg ett
till steg tva. Utvirderingen i steg tvé sker enligt
nedanstiende kriterier:

Utvardering Viktning
Pris 50%
Gestaltning 30%
Klimatpaverkan 20%
Genomforandeplan Krav

Pris 50 procent (maximalt 50 poang)
Den anbudslimnare som anger hogst anbudspris
per kvadratmeter ljus BTA bostad tilldelas 50
poing. Ovriga anbud erhller poing enligt
foljande formel: 50 x (anbudslimnarens anbuds-

pris / hogsta anbudspris).

anbudslamnarens anbudspris

50 x
hogsta anbudspris

I steg tva fir samtliga kvalificerade anbudsgivare
justera sitt anbudspris per kvadratmeter ljus BTA
uppit eller nedat med hogst 10 procent jimfort
med priset i steg ett.

Msjligheten till prisjustering syftar till att
anbudsgivarna ska kunna beakta den vidareut-
veckling av projektforslaget som sker under steg
tva. Kvalificeringen till steg tvd omprévas inte till
foljd av ett justerat anbudspris.

Gestaltning 30 procent

(maximalt 30 poang)

Det anbud som erhaller hogst gestaltningsbetyg
tilldelas 30 poing. Ovriga anbud erhaller poing
enligt foljande formel: 30 x (anbudsgivarens
gestaltningsbetyg / hogsta gestaltningsbetyg).

anbudsgivarens gestaltningsbetyg

30 x
hogsta gestaltningsbetyg

Gestaltningsbetyg sitts utifran foljande
bedémningskriterier:
Arkitektonisk idé och kvalitet

o Hur vil bygger forslaget pd en tydlig och
birande gestaltningsidé som ger omréidet
identitet?
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o Hur vil har bebyggelsens volymer utformats
med hinsyn till skala, ssmmanhang och
variation?

o Hur vil har proportioner mellan byggnads-
delar, vaningar och takformer bearbetats?

o Hur vil dr detaljering och métet mellan
material genomarbetat pé ett arkitekeoniske
omsorgsfulle site?

o Hur vil bidrar materialvalen till en lingsiktigt
héllbar och attraktiv boendemiljé bade i bygg-

nader och markmaterial?

o Hur vil skapas variation i volymer och kulorer
samtidigt som omréidet ges en sammanhillen
karaktir?

Anpassning till landskapsbild,

naturvirden och stadsbild

o Hur vil tar forslaget tillvara platsens forut-
sittningar avseende topografi, vegetation och
naturvirden?

o Hur vil har bebyggelsens skala, volymer och
placering anpassats till landskapsbilden och
platsens karakedr?

o Hur vil integreras och stirks viktiga gang-,
cykel- och rérelsestrak genom omréadet?

o Hur vil ir uteplatser och gemensamma ytor
utformade f6r vistelse, lek och gemensamma
aktiviteter?

o Hur vil dr gronska och vegetation integrerat i
forslaget ur ett ekosystemperspektiv?

e Hur vil bidrar forslaget med grona losningar
for fordrdjning och rening av dagvatten?

o Hur vil ir gaturummet gestaltat for att frimja
gemenskap och livet mellan husen?

e Hur vil bidrar parkeringslosning och
gatustrukeur till att prioritera hillbara resvanor
och vistelsemiljoer inom omradet?

Klimatpaverkan 20 procent
(maximalt 20 poang)

e Det anbud som redovisar lagst klimatpaverkan
(kg CO,e/kvm BTA) tilldelas 20 poing.
Ovriga anbud erhiller poing enligt foljande
formel: 20 x (lagst redovisad klimatpaverkan /
anbudslimnarens redovisade klimatpaverkan).
Med BTA avses total bruttoarea (BTA),
inklusive skyddsrum.

lagst redovisad klimatpaverkan

20 x
anbudsgivarens redovisade

klimatpaverkan

En beddmning gérs dven avseende foljande:

o Hur vil redovisas och sikerstills att redovisad
klimatpéverkan kan uppnés, samt i vilken grad
redovisningen bedoms som trovirdig och
genomforbar?

o Hur konkreta och trovirdiga ir eventuella
foreslagna dtgarder avseende aterbruk och
cirkularitet?

Jury

Utvirdering kommer att ske av en arbetsgrupp
bestiende av tjinstepersoner inom stadsut-
veckling pd Nacka kommun. Gestaltningen
kommer dven utvirderas av en politisk jury,
denna utvirdering kommer utgdra 25% av den
totala utvirderingen av gestaltningen. En vinnare
kommer att féreslis till kommunstyrelsen som ir
beslutsfattare.

Kommunen férbehaller sig fri prévningsritt

av limnade anbud och ritt att férkasta samtliga
tivlingsforslag utan ersittningsskyldighet till
ndgon anbudsgivare. Anbud som inte foljer
tavlingsforutsittningarna kommer inte att
beaktas.
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INLAMNING - STEG ETT:

Nedan presenteras de handlingar och uppgifter
som ska limnas in i steg ett. Uppgifter limnas i

det digitala anmilningsformuliret i kommunens
e-tjanst via fljande link: nacka.se/markanvisning-

fladervagen. Nedan framgér vilka uppgifter som
ska limnas in genom bifogade filer (pdf). Saknas

nedanstiende kommer bidraget att forkastas.

Vinligen, studera e-tjinsten i god tid innan sista
inlimningsdag.

Anbudspris

¢ Anbudsbelopp i kronor per kvadratmeter
ljus BTA bostad.

e Bedomt totalt antal kvadratmeter

ljus BTA bostad.

o Preliminir total kopeskilling.

Projektfinansiering

o Finansiering av projektet genom fordelning i
kronor mellan eget kapital, linat kapital och
andra bolag (med organisationsnummer) som
avser finansiera, garantera eller p4 andra sitt
delta. Om finansiering ska ske p4 annat sitt
behéver det anges hur.

¢ Bedomd investeringskostnad per f6ljande typ:
mark, produktion, 6vrigt.

Projektidé

(Endast text. Begrinsas till 2 000 tecken

inklusive blanksteg).

o En kortfattad beskrivning av projektidén samt
hur den 6verensstimmer med kommunens
inriktning for omradet.

Referensprojekt - Begrinsat till max en A4-si-
da per referensprojekt inklusive bilder (Bifogas
som pdfi det digitala anmilningsformuliret).

o Tva referensprojekt som stodjer formagan att
genomfora projekt av motsvarande omfattning
och komplexitet. Minst ett av referensprojekten
maste vara genomfort och i minst ett av pro-
jekten ska aktdren eller projektorganisationen
ha deltagit i detaljplaneprocessen

Foretagspresentation

o Uppgift om tivlingsdeltagarens tillika

bolagets namn, organisationsnummer och
kontakeperson.

o En beskrivning av projektorganisationen

som styrker anbudslimnarens genomférande
formaga fran detaljplanearbete till firdigstillda
bostider. Beskrivningen ska omfatta huvudan-
svariga roller och funktioner i projektet samt
vilket/vilka arkitektkontor, inklusive hus- och
landskapsarkitekt och andra relevanta samar-
betsparters (t.ex. sakkunnig kring skyddsrum
och klimatspecialist) eller nyckelkompetenser
som anbudslimnaren avser att arbeta med.
(Endast text. Begrinsas till 2 000 tecken
inklusive blanksteg).

En kortfattad beskrivning av bolagets verksam-
hetsmodell, hallbarhets- och klimatarbete samt
langsiktiga vision samt hur detta samspelar
med kommunens miljo- och klimatprogram.
(Endast text. Begrinsas till 1 000 tecken inkl.
blanksteg).

Arsredovisning for de tv senaste rikenskaps-
aren ska bifogas anbudet (Bifogas som pdfi det

digitala anmilningsformuliret).

Ange en kortfattad sammanstillning av
prognos for innevarande 4r. (Endast text).

Eventuell annan dokumentation som redogér
for eller styrker finansiell formaga (Bifogas som
pdfi det digitala anmilningsformuliret).

Redovisning av hela dgarkedjan/koncernen
upp till slutlig dgare. Det bolag som deltar i
tivlingen ir det bolag med vilket kommunen
kommer att teckna ett markanvisningsavtal
och féljande markgenomforandeavtal och
markéverlitelseavtal med (Bifogas som pdfi
det digitala anmilningsformuliret)

Kommunen kan komma att kriva

kompletterande uppgifter.
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INLAMNING - STEG TVA:

Nedan presenteras de handlingar och uppgifter
som ska limnas in i steg tva. Uppgifter limnas i
det digitala anmilningsformuliret i kommunens
e-tjanst via link som skickas till de anbudsgivare
som gétt vidare till steg tva. Nedan framgar vilka
uppgifter som ska limnas in genom bifogade filer
(pdf). Saknas nedanstaende kommer bidraget att
forkastas.

Vinligen, studera e-tjinsten i god tid innan
sista inlimningsdag.

Anbudspris

o Anbudsbelopp i kronor per kvadratmeter ljus
BTA bostad. I steg tvi far anbudsbeloppet
justeras uppat eller nedat med hégst 10 procent
jamfort med det pris som angavs i steg ett.

o Bedomt totalt antal kvadratmeter ljus

BTA bostad.

o Preliminir total képeskilling.

Gestaltning

Byggaktoren ska redovisa hur forslaget forhaller
sig till gestaltningskriterierna i denna inbjudan
samt hur entréer, parkering, angéring och
gatustrukeur har [6sts inom omridet.

Foljande handlingar ska lamnas in:

o Kort beskrivning av bebyggelseforslaget, dess
arkitektoniska idé och hur gestaltningskrite-
rierna har beaktats.

¢ Volymstudie som redovisar byggnadernas hojd,
omfattning och placering inom omréidet.

e Minst tre olika perspektivbilder som till-
sammans visar bebyggelsens forhallande ill
omgivningen, gaturummet samt livet mellan
husen.

e Fasadelevation for respektive hustyp. Material,
kul6r och gestaltning ska framga.

e Situationsplan (1:1000, A3) som redovisar
byggnader, entréer, angéring, parkering,
gangytor, vistelseytor, avfallshantering, pla-
cering av skyddsrum och 6vrig markplanering.
Forslagets hantering av gronska, som visar trid,
gron dagvattenhantering och tinkta grona
kopplingar och spridningssamband behéver

framgj eller redovisas pa separat situationsplan.

o Tre sektioner dir forslagets anslutning mot
omgivande befintlig mark ska redovisas:

- En sektion som visar férhallandet till

intilliggande skivhus.

- En tvirsektion som sakerstaller
pulkabackens och de sodra husens méte mot

befintlig mark.

- En tvirsektion vister om den andra
sektionen som sikerstiller motet mot
naturmarken i norr.

o Sammanstillning per hustyp samt for projektet
totalt, innehéllande:

. bruttoarea (BTA),
- antal bostider,

- upplatelseform.

e Beriknat behov av bil- och cykelparkering

enligt kommunens gallande parkeringstal.

Redovisning av bebyggelsens
klimatpaverkan

Redovisas i kg CO2 e/kvm BTA f6r nyproduktion
enligt Klimatarena Stockholms berikningsanvis-
ningar, link finns pa sista sidan i denna inbjudan.
I redovisningen ska ingd en kort beskrivning av
hur redovisad klimatpaverkan ska uppnas samt
ambitioner kring &terbruk och hur det integreras i
planering och produktion.

Redovisning av genomforandeplan
Anbudslimnaren ska redovisa hur projektet
genomfors fran planstart till inflyte. Redovis-
ningen ska omfatta hur byggnationen avses
genomforas samt en preliminir tidplan i relation
till kommunens tidplan, dir utbyggnadsetapper
och eventuella etappindelade tilltriden framgér.
Redovisningen ska dven beskriva hur skyddsrum-
men avses hanteras.

Observera att utéver den projektorganisation
som presenterades i steg ett ska dven en sakkunnig
inom skyddsrum ingd i organisationen.
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BwAGOR

. Primirkarta DWG
Definition ljus BTA
Bullerkarta

PM skyddsrum

Start-pm

D

Utkast for markanvisningsavtal

OVRIGA LANKAR

Avfall

Teknisk handbok for avfall

Avfallsplan

Bygglovshandlingar for befintliga byggnader
Bygglovsarkiv

Dagvatten
Styrande dokument om dagvatten

Information om utvecklingen i Alta

Altas projekesida

Klimat- och miljé

Milj6- och klimatambitioner i stadsutvecklingen
Klimat- och miljéprogram

Klimatberikning enligt Klimatarena Stockholm
St6d och riktlinjer

Kulturmiljé

Kulturmiljoer

Parkering
Rekommenderade parkeringstal for bostider
i Nacka

Parkeringsstrategi

Markanvindning
Program fér markanvindning
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https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/alta/#panel-startpage
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/strategisk-stadsutveckling/miljo-och-klimatambitioner-i-stadsutvecklingen/
https://www.nacka.se/4959b5/globalassets/kommun-politik/dokument/styrdokument/program/klimat-och-miljoprogram.pdf
https://klimatarenastockholm.se/arbetsgrupp-klimatberakningar/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/strategisk-stadsutveckling/oversiktsplan-2050/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/strategisk-stadsutveckling/kulturmiljo/
https://www.nacka.se/498e83/contentassets/2ff825c62ad14ab48c117493c7a71ced/rekommenderade-parkeringstal-i-nacka-nov-2016_ver-1.3.pdf
https://www.nacka.se/498e83/contentassets/2ff825c62ad14ab48c117493c7a71ced/rekommenderade-parkeringstal-i-nacka-nov-2016_ver-1.3.pdf
https://www.nacka.se/4958c6/globalassets/stadsutveckling-trafik/dokument/trafik/framkomlighet-och-statistik/parkeringsstrategi-i-nacka_antagen_20260316.pdf
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/strategisk-stadsutveckling/program-for-markanvandning/

OVRIG INFORMATION OCH KONTAKT

Vilkommen att stilla fragor rorande markanvisningstavlingen

till: fladervagen@nacka.se

Kommunen kommer att finnas tillganglig for fragor om

steg ett under perioden 2 — 17 november 2026 och om steg
tva under perioderna 30 november — 18 december 2026 samt
11 januari — 21 januari 2027.

Fragor och svar samt eventuell kompletterande information
kommer att publiceras pa tavlingens webbplats. Respektive
anbudsgivare ar ansvarig for att ta del av information.

Inbjudan och samtliga bilagor till markanvisningstavlingen
finns samlade pa tavlingens webbplats:
nacka.se/markanvisning-fladervagen

Stadsbyggnadsprojektets webbplats ar
nacka.se/fladervagen

Anbudet skickas via Nacka Kommuns e-tjanst.
digitalatjanster.nacka.se/fladervagen

Vilkommen med ert bidrag!

INBJUDAN OCH BILAGOR:
nacka.se/markanvisning-fladervagen

NACKA

KOMMUN


https://www.nacka.se/markanvisning-fladervagen
mailto:fladervagen%40nacka.se?subject=Fr%C3%A5gor%20om%20Fl%C3%A4derv%C3%A4gen%2C%20%C3%84lta
https://www.nacka.se/markanvisning-fladervagen
https://www.nacka.se/fladervagen
https://digitalatjanster.nacka.se/fladervagen



