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§ 233 MSN-2025-00206

Detaljplaneprogram for Bergs gard pa vastra Sicklaon

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker att kommunstyrelsen antar
detaljplaneprogrammet.

Sammanfattning av arendet

Programarbetet f6r Bergs gard syftar till att vigleda omradets framtida utveckling gillande
markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring och hantering av riksintressen, natur-
och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande vision f6r omradet.

Programomradet utgors i huvudsak av befintlig depafastighet norr om Jarlaberg pa Vistra
Sicklabn och bestar till storsta del av mark som 4dgs av Nacka kommun. Programomradet ar
cirka 50 hektar. Depan ligger pa en cirka 60 meter hog bergknalle som skjuter ut i Saltsjon.
Omradet ingar i riksintresset for kulturmiljévard for Nackas norra kust.
Detaljplaneprogrammet foreslar cirka 2 000 nya bostider pa kommunal mark. Utéver
bostider foreslas dven férskolor, lokaler i bottenplan, dldreboende samt lokaler f6r kultur.

Planerad bebyggelse placeras i huvudsak pa ianspraktagen mark och integrerar
programomradet med stadsmiljon pa Vistra Sickladn och gor Nyckelviken och Saltsjon
mer tillgdngliga. Nyckelviken féreslas tillgingligeéras genom ny pendelbatsstation, nya
stigar och ny busshallplats. Féreslagna malpunkter som till exempel grannskapspark,
centrumtorg, sport- och fritidscenter vid Skonviksviagen och inbjudande stadsrum med
vattenutsikt 6ppnar upp omradet f6r 6vriga Nacka och andra delar av regionen. Det
centrala motivet f6r bebyggelsens struktur och karaktir dr dess samspel och foljsamhet
med det dramatiska berglandskapet. Biltrafik begrinsas och gator foreslas till stor del vara
lugna, tranga och gronskande 1 syfte att skapa héga vistelsevirden for fotgingare.

Pagiende riksintressedrenden for Bergs oljehamn skapar stor osikerhet f6r planeringen i
Bergs gird med omgivning. Om oljedepan blir kvar paverkas cirka 6 500 planerade
bostider, varav 2 000 inom programomradet. Kommunens planeringsinriktning har sedan
linge varit att depan ska avvecklas. Programomradet bedéms i hogsta grad limpligt for
bostader, sirskilt med hansyn till regionens bostadsbehov samt for dess nérhet till den
framtida tunnelbanan i Centrala Nacka och bostiderna som planeras och byggs i anslutning
till denna.

Detaljplaneprogrammet var pa samrad mellan den 13 november 2017 — 12 januari 2018.
Ett samradsmote med oppet hus holls da f6r allmanheten 1 Nacka stadshus. Under
samradet inkom cirka 35 synpunkter varav cirka 20 var fran nirboende. Synpunkter fran
myndigheter berorde fraimst intresseavvagningen mellan brinsledepd och stadsbebyggelse,
att bebyggelsen anpassar sig val till platsens natur- och kulturvirden och lyfte fragor som
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behover utredas. Synpunkter fran nirboende berérde framfor allt paverkan pa befintliga
bostader i Jarlaberg vad galler utsikt, sol- och skuggférhallanden, bebyggelsekaraktir och
nirliggande naturmark.

Efter samradet har programférslaget bearbetats pa flera punkter. Kvarteren och férskolan
Oster om Jarlaberg har minskat i omfattning och trafiklésningen f6r forskolan har
utvecklats. Vidare har antalet mojliga forskolor med den foreslagna strukturen justerats.
Vissa begrepp och beskrivningar har dndrats utifran inkomna synpunkter. Arbetet med mal
och konsekvensbeskrivningar har férdjupats, sirskilt med fokus pa klimat- och
hallbarhetsaspekter. Information om den kommande 6versiktsplanen som nyligen varit pa
granskning har ocksa lagts till i programhandlingen.

Arendet

Detaljplaneprogramférslaget for Bergs gard pa Vistra Sickladn har fardigstallts infér
antagande av kommunstyrelsen. Programomradet omfattar i huvudsak fastigheten Sickladn
13:83 med befintlig oljedepaverksamhet samt ytor lings Skonviksvagen dir byggnader idag
inte kan uppféras pa grund av transporter av farligt gods. Programomradet omfattar cirka
50 hektar och utgors till storsta del av mark som dgs av Nacka kommun.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott beslutade den 12 maj 2015, § 87, att anta
startpromemoria for programmet. Pa grund av en forlikning i tomtrittstvist mellan Nacka
och Circle K far kommunen markatkomst forst ar 2037. Programarbetet pausades déirfor
genom beslut i kommunstyrelsen den 31 augusti 2020, § 216. Kommunstyrelsen beslutade
da dven att forslaget bor kompletteras med strandnira bebyggelse i syfte att 6ka tryggheten.
Programarbetet dterupptogs i oktober 2025.

Programforslaget

Ett forslag till detaljplaneprogram for Bergs gard har tagits fram i syfte att vigleda omradets
framtida utveckling gillande markanvindning, bebyggelseutformning, trafikféring och
hantering av natur- och kulturhistoriska virden samt visa kommunens 6vergripande vision
for omradet. Programforslaget foreslar tit och blandad bebyggelse med cirka 2000 bostidder
1 omradet. Utéver bostider foreslds dven férskolor, lokaler i bottenplan, dldreboende samt
lokaler for kultur. Bebyggelse placeras 1 huvudsak pa ianspraktagen mark. Befintligt
virdefullt naturlandskap tas tillvara och utvecklas bland annat genom att varsamma
atgirder som okar rekreationsvirden foreslas. Planerad bebyggelse integrerar det nya
omradet med den urbana och livfulla stadsmiljon pa Vistra Sicklaén och gor Nyckelviken
och Saltsjon mer tillgingliga. Nyckelviken avses tillgingligg6ras genom ny
pendelbatsstation, nya stigar och ny busshallplats. Féreslagna malpunkter som exempelvis
ett sport- och fritidscenter vid Skénviksvigen och inbjudande stadsrum med vattenutsikt
Oppnar upp omradet for Gvriga Nacka.
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Bergs gard omfattas av riksintresse for kulturmiljévarden f6r Nackas norra kust vilket dr en
viktig forutsittning f6r den foreslagna bebyggelseutformningen. Det centrala motivet f6r
bebyggelsens struktur och karaktir dr dess samspel och f6ljsamhet med det dramatiska
sprickdalslandskapet. Bebyggelse placeras och utformas for att ge intryck av att klattra upp
for berget. Byggnadernas material och firger anknyter till landskapets karaktir, platsens
industrihistoria och Jarlaberg.

Foreslagen bebyggelsestruktur utgar fran ett finmaskigt gatunit med en central huvudgata
(Skoénviksvigen) med busshallplatser. Biltrafik begrinsas och gator foreslas till stor del vara
lugna, tranga och gronskande 1 syfte att skapa héga vistelsevirden for fotgingare.
Bebyggelsen strivar efter att forma attraktiva och varierade stadsrum och landskapsrum,
med bland annat ett centrumtorg med maijlighet till dagligvarubutik, grannskapspark och
idrottsytor. Vid vattnet foreslas stadsrum som dr 6ppna och blasiga med storslagen utsikt
medan hégre upp 1 bergsbebyggelsen dr de skyddade och intima med riktade utblickar
genom den tita bebyggelsen.

Bebyggelseforslaget ar relativt detaljerat 1 syfte att visa hur en stor miangd bostader kan
anpassas till omradets kuperade terring och virdefulla kulturmiljé och uppna god kvalitet.

Samrad

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att skicka programférslaget pa samrad den 8
november 2017, § 244. Nimnden beslutade da dven om att det inf6r detaljplanering skulle
utredas om det branta berget ner mot vattnet och strandpromenaden kunde bebyggas for
att Oka tryggheten, exempelvis genom planeringsbesked hos Lansstyrelsen. Samrad pagick
under tiden 13 november 2017 - 12 januari 2018. Vid samradet hade nirboende och andra
berorda mojlighet att ge synpunkter pa forslaget och kommunen kunde himta in mer
kunskap.

Ett 6ppet hus med samridsmote holls 1 Nacka Stadshus. Till motet kom cirka 30 personer.
Vid samradsmotet fanns kommunens tjanstemin fran olika sakomraden representerade f6r
att beritta om programmet och svara pa fraigor samt ta del av besokarnas synpunkter. En
tysisk modell och en digital 3D-modell hjilpte till att visa programforslaget vid motet.

Under samradet inkom cirka 15 synpunkter frain myndigheter, kommunala nimnder och
intresseorganisationer och cirka 20 synpunkter frain nirboende. En inlimnad synpunkt
atfoljdes av en protestlista med 221 namnunderskrifter och tva synpunkter atfoljdes av
medborgarférslag. Endast en synpunkt har limnats av boende utanfér Jarlaberg och en
betydande majoritet av inlimnade synpunkter kommer frin boende i direkt anslutning till
planerade byggnader. Synpunkterna har sammanstallts i en samradsredogorelse.

De viktigaste och stOrsta antalet samradssynpunkter fran myndigheter och remissinstanser
berérde:
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e Intresseavvigning mellan nuvarande markanvindning som brinsledepa och
planerad anvandning som bostider.

e Attdet dr positivt pa att exploatering sker frimst pa ianspraktagen mark och att
bebyggelsen anpassas val till platsens natur- och kulturmiljévarden.

e Att strandskydd ska respekteras och att konsekvenser for Nyckelviken ska studeras.

e Att markfororeningar och geotekniska forhallanden behéver utredas.

e Att dagvattenutredningen beh6ver bearbetas. Bland annat behéver
markfororeningsutredning beaktas och driftsperspektiv ses 6ver.

e Att paverkan pa riksintresse farled behéver utredas, exempelvis paseglingsrisk.

De viktigaste och storsta antalet samradssynpunkter fran niarboende rorde:

e Opvervigande positiva synpunkter kring att depa omvandlas till foreslagen
markanvindning.

e Paverkan pa befintliga bostider i Jarlaberg vad giller utsikt, integritetsstorningar
samt sol- och skuggforhillanden. Paverkan pa Jarlabergsomridets
bebyggelsekaraktir som planerades med utgangspunkt i en Toskansk by.

e Oro for okade storningar fran trafik kring och genom Jarlaberg och att Nyckelviken
paverkas negativet pa grund av 6kat besokstryck.

e Tveksamheter kring trafikforing kring férskola 6ster om Jarlaberg liksom dess
lokalisering och utformning.

Flera av de samradssynpunkter som inkommit har bedémts limpliga att hantera i
kommande detaljplanering, snarare dn i programarbetet. De har beaktats 1 en lista under
rubriken Fragor att studera vidare 1 programhandlingen. Efter samrdadet har programfoérslaget

bearbetats avseende:

e Kvarteren och forskolan Gster om Jarlaberg har minskat i omfattning
e Trafikl6sning f6r forskolan har utvecklats avseende trafiksikerhet och tillgianglighet
e Antalet mojliga forskolor med foéreslagen struktur har ékats
e Vissa begrepp och beskrivningar har fértydligats och reviderats med utgangspunkt i
inkomna samradssynpunkter
e Programmets mal och konsekvensbeskrivningar har fordjupats med sarskilt fokus
pa klimatpaverkan, resurseffektivitet och hallbar stadsutveckling
e Programforslaget har kompletterats med information om den nya 6versiktsplanen,
som varit ute pa granskning, och dess relevans for omradet.
e Programmets genomforandeaspekter har fortydligats
Utover ovanstaende har mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts i
programforslaget. Programmet har dven anpassats till en ny grafisk mall i syfte att uppna
lagkraven pa tillginglighetsanpassning av dokument.
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Med anledning av milj6- och stadsbyggnadsnimnden tilligg att utreda mojligheten till
bebyggelse i bergsbranten ned mot den foreslagna strandpromenaden har projektet
genomfort en fordjupad analys av forutsittningarna. Bedomningar har gjorts fraimst utifran
gillande strandskyddslagstiftning, riksintresset f6r kulturmilj6 samt i dialog med
Linsstyrelsen vid planstédsmote.

Ett omrade dir befintliga ledningar och ett reningsverk finns har identifierats som
potentiellt ianspraktaget, vilket enligt strandskyddslagstiftningen kan utgora sirskilda skil
tor upphivande. Samtidigt har Lansstyrelsen framhallit att den framtridande
forkastningsbranten och naturmarken mellan féreslagen bebyggelse och strandpromenaden
ar betydelsefull bade som ekologisk spridningskorridor och for riksintresset for
kulturmiljon. Bebyggelse inom denna zon bedoms kunna medfora pataglig skada pa
riksintresset.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av oversiktliga planer och strategiska dokument

Programfoérslaget utgir fran strategin i gillande 6versiktsplan fran 2018 om tat och blandad
stadsbebyggelse pa Vistra Sickladn och tunnelbana till Nacka, visionen fér Vistra Sickladn
”Nira och Nyskapande” och andra strategiska styrdokument. I gillande 6versiktsplan fran
2018 ar Bergs gard utpekat som tit stadsbebyggelse och utredningen av omradet som
limpligt for framtida bostadsbebyggelse var firdig.

Parallellt med programarbetet har Nacka kommun arbetat med en ny 6versiktsplan, som
var pa granskning under perioden 28 april — 20 juni 2025. Forslaget till ny 6versiktsplan
beriknas antas i december 2025. Den nya Oversiktsplanen anger att Bergs gard ingar 1
utvecklingsomradet Vistra Sickladn, dar inriktningen ér tit och funktionsblandad
bebyggelse med god kollektivtrafik och grona samband. Utvecklingen ar en central del 1
kommunens strategi for att mojliggdra tunnelbaneutbyggnaden och uppfylla
bostadsatagandet i tunnelbaneavtalet. Utvecklingen av Bergs gard bidrar till malbilden Nara
Nacka — dir stadens puls moter naturens lugn genom att stirka sambanden mellan den
urbana miljén och de gréna och bla kvaliteter som priglar vistra Sicklaon.
Programforslaget bedoms vara forenligt med intentionerna i férslaget till ny 6versiktsplan.

Kommunens langsiktiga planeringsinriktning och statliga stillningstaganden
Kommunens planeringsinriktning har sedan linge varit att oljedepaverksamheten i Bergs
gard ska avvecklas. Redan i 6versiktsplanen fran 2002 féreslogs omradet omvandlas till
bostads- och verksamhetsomride, med avsikt att paborja omvandlingen nir tomtritten
l6pte ut ar 2019. I 6versiktsplanen fran 2012 angavs att den framtida anvindningen av
Bergs oljehamn skulle utredas, med fokus pa konsekvenserna av en avveckling av
oljehamnen samt méjligheten att bebygga omridet med bostider. Ar 2013 tecknades det sa
kallade tunnelbaneavtalet mellan bland annat staten, Nacka kommun och Stockholms lins
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landsting. Avtalet konstaterar att tunnelbaneutbyggnaden méjliggér en kraftigt utdkad
bostadsbebyggelse. I Nacka utgor Bergs gard en viktig del av bostadsatagandet som
kommunen har enligt avtalet.

I utredningen Stockholmsregionens framtida oljeférsorjning (WSP, 2014-02-14), framgar
att: ”Overgripande kan konstateras att om bide Loudden och Bergs liggs ned finns det
alternativa depaer for att klara oljeférsorjningen i regionen”. Med anledning av rapporten,
som presenterar flera tinkbara alternativa lokaliseringar av brinsledepaverksamheten,
konstaterade kommunstyrelsen i ett beslut den 13 april 2015 § 116 att ”[...]
konsekvenserna av en avveckling av oljechamnen 1 Bergs Gard enligt 6versiktsplanen édr
utredda |[...]”. Beslut om startprememoria f6r stadsbyggnadsprojektet Bergs gard fattades
direfter av kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 12 maj 2015 § 87.

Ar 2018 naddes en férlikning med Circle K avseende Bergs oljedepa. Enligt
torlikningsavtalet skulle tomtritten upphéra den 31 december 2018, varefter ett
arrendeavtal ingicks. Arrendeavtalet innebar att Circle K ska frantrida marken den 31
december 2036. Linsstyrelsen presenterade den 13 december 2019 en rapport
Slutredovisning av uppdrag till Lansstyrelsen 1 Stockholms lin att utreda
Stockholmsomradets drivmedelsforsorjning. I rapporten framgar att staten, genom flera
samverkande myndigheter, medlat i tvisten mellan Circle K och Nacka kommun.
Forlikningen, tillsammans med rapporten, redogor tydligt for att oljedepaverksamheten ska
upphora till ar 2033, f6r att sedan avvecklas till ar 2036.

Pagaende riksintresseirenden avseende Bergs oljedepa

Myndigheten f6r samhillsskydd och beredskap (MSB) har i sitt granskningsyttrande till den
nya oversiktsplanen framfort att Bergs oljehamn ingar i ett pagaende riksintressedrende.
Omradet bedoms potentiellt kunna utgéra riksintresse for totalférsvarets anliggningar, den
civila delen. MSB motsitter sig att Bergs gard, Jarlaberg och Nacka strand skulle ges
anvindningen mangfunktionell bebyggelse 1 6versiktsplanen. Efter granskningen har dven
Energimyndigheten skickat en remiss dir Bergs oljehamn féreslas som riksintresse for
drivmedelsdepa.

Fragan om bostaders limplighet i nirheten av Bergs oljehamn har tidigare provats. I ett
regeringsbeslut frin 1983 godkindes Stadsplan 328 f6r bebyggelse 1 anslutning till
oljehamnen, trots invindningar fran Stora Enso AB och Springimnesinspektionen.
Regeringen bedémde att omradets kvaliteter och goda kommunikationer vigde tyngre dn
riskerna som belystes. Omradena Jarlaberg och Nacka strand utg6r 1 gillande 6versiktsplan
omraden for “tit stadsbebyggelse” och idr sedan linge bebyggda. Om MSB och regeringen
idag gor en annan bedémning, att det skulle vara olimpligt att ha bebyggelse 1 nirheten av
oljedepan, stirker det argumentationen for att oljedepaverksamheten bor avvecklas. Mot
bakgrund av MSB:s yttrande kan det finnas skal att prova om ytterligare skydds- och
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torsiktighetsatgirder bor vidtas av Circle K enligt 2 kap. 3 § miljobalken, sirskilt med
hinsyn till manniskors hilsa och miljon.

Jarlaberg och Nacka strand, som angrinsar till Bergs oljehamn och dédrmed édven till
programomradet, har idag cirka 5 100 boende. Om oljedepan riksintresseférklaras och blir
kvar innebir det betydande risker f6r de boende, vilket bedoms ohallbart ur ett
sakerhetsperspektiv. Planeringen i Nacka har hittills utgatt ifrin att oljedepén ska avvecklas.
Om den i stillet kvarstar paverkas cirka 6 500 planerade bostider inom det omride som
MSB pekat ut, varav 2 000 planeras inom programomradet for Bergs gard. Dessa bostider
ar avgorande for tunnelbaneutbyggnaden och utgér en stor del av de 13 500 bostader
Nacka kommun atagit sig att bygga i tunnelbaneavtalet. Den nya stationen i Centrala Nacka
far sin ndrmaste uppgang cirka 700 meter fran depaomradet, vilket skapar stora osidkerheter
kring stationens framtid om depan inte avvecklas.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Bebyggelsen som foreslis inom programomradet ar tit och byggnader dr vinda mot gator
och torg vilket innebar att det finns trygghetsskapande “6gon pa trottoaren”. I stora delar
av omradet planeras for publika lokaler och inbjudande offentliga rum f6r social samvaro,
vilket tillsammans med omradet stora mingd bostidder bor resultera i att omradet befolkas 1
stor utstrackning fran tidig morgon till sen kvill. De bevarade bergknallarna 1 omradet
bed6éms vara relativt trygga pa grund av visuell kontakt med nirliggande byggnader.
Omradet nirmast vattnet med strandpromenad och bryggor kommer ligga nistintill helt
utom synhall for planerade bostider och bedoms dartor utgéra de minst trygga delarna av
omradet. Pendelbatsbryggan och hissférbindelsen till bebyggelsen avses tryggoras genom
belysning, men vad betriffar landskapsrummen 1 6vrigt dr avsikten att belysa dem mycket
sparsmakat fOr att tillvarata deras naturliga karaktir till skillnad fran de 1 6vrigt upplysta

stadsmiljoerna.

Tidplan

Pa grund av en forlikning i1 tomtrittstvist mellan Nacka och Circle K fiar kommunen
markatkomst forst ar 2037. Kommunens intention ar att anta detaljplaneprogrammet under
2025 for att sedan kunna pabérja processen med detaljplanering. Detaljplanering avses
paborijas 1 etapper fran ar 2026. Bebyggelse skulle kunna uppforas forst cirka ar 2037.

Ekonomiska konsekvenser

Principen inom programomradet ir att kostnader for samtliga f6r programmet nédvindiga
infrastrukturatgarder och andra atgirder avseende allminna anliggningar inom och i
anslutning till programomradet ska finansieras av tillkommande bebyggelse och intdkter
fran markforsaljning av kommunal mark. En ersittning som avser medfinansiering for
utbyggnad av tunnelbanan till Nacka kommer ocksa att tas ut av alla byggaktorer pa Vistra
Sicklaon.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



8 (11)

2025-11-12

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Projektet utgor cirka en tredjedel av den kommunaligda exploaterbara marken pa Vistra

Sickladn och utgor en betydande del av den totala exploateringsekonomin f6r kommunen.
Projektet i sin helhet bedoms generera ett positivt netto till kommunen om 4,10 miljarder
kronor, férdelat pa 5,00 miljarder kronor 1 inkomster och -0,90 miljarder kronor 1 utgifter.

Diagram 1: Prognos ackumulerat kassafléde f6r Nacka kommuns stadsutveckling med och utan Bergs gird,
miljarder kronor
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Projektets prognostiserade inkomster uppgar till 5,00 miljarder kronor, férdelat pa 4,95
miljarder kronor i markférsaljningsintikter och 0,05 miljarder kronor i planintikter.
Projektets prognostiserade utgifter uppgar till -0,90 miljarder kronor, férdelat pa -0,60
miljarder kronor f6r utbyggnad av allmin plats, -0,25 miljarder kronor f6r
iordningsstillande av mark om och -0,05 miljarder kronor i detaljplanekostnader. Samtliga
prognostiserade kalkylposter ar berdknade utifran 2025 ars prislige.

Projektet ska medfinansiera utbyggnaden av tunnelbana till Nacka i enlighet med
kommunstyrelsens beslut den 19 maj 2014, § 103. Totalt ska projektet bidra med ett belopp
om -0,20 miljarder kronor, indexerat med KPI fram till och med 2025 ars

kostnadslage. Dirutover ska projektets 6verskott delfinansiera nédvandiga kommunala

investeringar pa vistra Sicklaon.

Konsekvenser for barn

Omradet bedéms kunna innehalla bra lek- och vistelsemoijligheter bade 1 Bergs gards
parker och 1 nirliggande Nyckelviken och Jarlabergsparken. Utéver det kan gardarna till
bostadshusen bli trygga samt fa en tydlig skillnad mellan privat och offentligt, vilket
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bedéms positivt f6r barn. Utférd lokalklimatstudie visar att kvartersbebyggelsen ar
anpassad for att ge 1 huvudsak god vindkomfort pa friytor, vilket ar positivt for lek, men att
potential finns att forbittra solférhallanden pa en del friytor.

Foreslagen struktur moéjliggor £6r tre férskolor i omradet. Forskolegardarna pa cirka 12-14
kvadratmeter per barn bedéms vara relativt sma. Forskolegardar bedoms dock ha goda
forutsittningar for en god utformning och méjlighet finns dven att bedriva
torskoleverksamhet i omgivande park och natur. Biltrafiken foreslds begrinsas i stora delar
av omradet vilket innebdr att gator och torg ger goda forutsittningar for social kontakt och
lek. Gang- och cykelbanor blir generellt sett sikra aven om bergsbranter, trappor och
dagvattendammar kan vara riskfaktorer f6r sma barn. Service saisom befintlig grundskola,
planerade forskolor och mojlig kommersiell service bedéms ligga inom gingavstand och

kan nas via trygga gang- och cykelvigar.

Konsekvenser for klimat och miljo

Programférslaget medfor negativ klimatpéaverkan i bade bygg- och driftskedet genom
utslipp av vixthusgaser, férbrukning av byggmaterial samt energibehov och langsiktiga
resvanor. Behovet av springning i byggskedet avgor till stor del mangden utslapp till f6ljd
av transporter av springmassor. Avsikten dr att samla parkering 1 stora garage samt att
tidigt se 6ver mojligheten till ett ligre parkeringstal med hinsyn till det kollektivtrafikndra
och centrala liaget. Firre parkeringsplatser minskar behovet av springning for garage vilket i
sin tur genererar lagre utslapp.

For att minska klimatpaverkan i byggskedet bor aterbruk och byggmaterial med lag
klimatpaverkan efterstrivas. Foreslagen bebyggelse lokaliseras frimst till redan
ianspraktagen mark vilket bevarar naturmark med kolbindande funktioner och minskar
paverkar pa ekosystemen. Energiforsorjning foreslas ske via fjarrvirme, med mojlighet till
solceller dir det ar limpligt. Saneringen av markfororeningar i omradet bidrar till en
forbittrad vattenkvalitet och stirker dven omradets ekologiska virde.

Omradet ska utformas for att mota effekterna av ett forindrat klimat. Gronska lings gator
och torg dimpar effekterna av virmeboljor och bidrar till ett forbittrat lokalklimat. Ytor
reserveras for att fordroja och omhinderta skyfallsvatten i syfte att minska risken fo6r
oversvamningar. Noggrann hojdsittning kan sikerstilla att dagvatten kan avledas sakert till

dessa ytor.

Handlingar i drendet
Tjinsteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Samradsredogorelse

Bilaga 2. Programhandlingar
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Yrkanden

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar, med instimmande av Johan Krogh (C), Sidney Holm
(MP), Rolf Wasteson (V) och Henrik Unosson (S), bifall till utsint forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det endast finns ett forslag till beslut, det utsinda forslaget,
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med detta f6rslag.

Protokollsanteckning

Disa Pahlman Nilsson lit anteckna foljande for Moderaterna:

Det finns mycket utestaende i detaljplaneringen f6r Bergs giard som kommer att behova
hanteras 1 detaljplaneliggningen av omradet. Var instillning ar att det hir dr en plats som
vil lampar sig f6r bostader. Vi vill se flerfamiljshus med slutna kvarter och grona
innergardar, men ocksd smahusbebyggelse 1 form av exempelvis radhus i omradet for att
skapa fler boendeformer 4n ligenheter. Aven om platsen har industrihistoria, vill vi ppna
for andra intryck i gestaltningen, dar varma fasader med hog detaljrikedom ar
utgangspunkten. Vi menar att det industrihistoriska arvet kan knytas an till pa andra sitt dn
genom gestaltningen och att det snarare dr motiverat att bygga med nya virden har. Det dr
en unik mojlighet att planera en helt ny stadsdel i Nacka och vi ser darfor girna att

exempelvis klassisk bebyggelse genomsyrar hela Bergs gard.

Henrik Unosson lit anteckna f6ljande f6r Socialdemokraterna:

Planprogrammet for Bergs gard tar nu ett steg framat. Denna 6vergripande plan ska sa
smaningom bli konkreta detaljplaner. Med ett genomférande som ligger langt fram har
kommunen nu méjlighet att noggrant och grundligt arbeta med hur Bergs girds ska se ut
och formas. Vi Socialdemokrater vill att omradet ska planeras sa att det skapas bra miljGer
for minniskor att vistas i, att smarta 16sningar och den senaste tekniken anvands for t.ex.
hantera dagvatten och skyfall. Under byggtiden ska aterbruk och ateranvindning vara ett
viktigt inslag. Vi anser att det ska byggas med klimatsmarta hus och att stor vikt ska liggas
pa bra utformning och gestaltning samt sikra gang- och cykelvigar. Vi ser att det behovs
parker och gronomriden inom Bergs giard. Det maste ges utrymme for idrottsytor, t.ex.
fotbollsplaner och multisporthallar, platser och hus fér kulturverksamheter och att det
kommer finns plats f6r meningsfull fritid for vara barn och unga. Det maste ocksa finnas
verksamheter i omradet med servicefunktioner och lokaler for foretag att etablera sig 1. Nar
ett sadant stort omrade planeras for en ny stadsdel och att vi har tid, maste vi planera och
skapa en bra plats dir manniskor trivs och vill vara pa.

Rolf Wasteson lit anteckna féljande for Vinsterpartiet:

Bergs gard ir ett stort och viktigt detaljplaneprogram f6r Nackainvanarnas- och
kommunens framtid. Planen och visionen fér omradet dr ”att bygga en tit,
funktionsblandad stadsdel med urbana kvaliteter”. For att Bergs gard ska vara for alla
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nackabor och uppna de urbana kvaliteterna som efterstriavas, ar det darfor viktigt att det
byggs hyresritter diar och inte enbart bostadsritter. Detta kan kommunen paverka da
markanvisning inte gjorts och det inte finns nagon exploator an. Hir har ocksa kommunen
mojlighet att lata ett eget kommunalt bostadsbolag skapa ett bostadsbestand. Vidare anser
Vinsterpartiet att en trafikutredning bor goras for att halla omradet bilfritt 1 storsta mojliga
man. En 16sning kan vara parkeringsgarage under mark eller atminstone parkeringar
utanfér omradet.

Sidney Holm lit anteckna féljande f6r Miljopartiet:

Arbetet med att siga upp avtalet med oljehamnen fOr att istéllet skapa ett bostadsomrade
pa platsen startade med en motion fran Miljopartiet 2011 som bif6lls i Nackas
Kommunfullmiktige. Sedan kommunen lyckades siga upp avtalet med oljehamnen har en
del forindrats i omvarlden. Kriget 1 Ukraina och att Sverige har gitt med 1 Nato har gjort
att myndigheter nu vill klassa Bergs oljehamn som riksintresse, bade for energiférsorjning
och totalférsvar. Det dr dirfér kommunen har bérjat detaljplanera omradet redan nu trots
att vi inte far tillgang till omradet forrin 2037, fOr att visa att vi menar allvar med véra
planer. Det har inkommit en del synpunkter fran olika hall, om att vi borde bygga firre
bostider och fler idrottsytor pa platsen, vilket iofs dr forstaeligt. Behovet av bostider
riknas dock som ett nationellt intresse och nyttan av fler bostider kan balanseras mot olika
sa kallade riksintressen. Fotbollsplaner eller andra idrottsytor klassas inte som nationella
intressen och kan inte konkurrera ut ett riksintresse som energiférsorjning. Kommunen
hade inte heller kunnat siga upp avtalet med oljehamnen frin allra férsta borjan om det
ingick 1 planerna att bygga tva 11-spelarplaner dir, dd virdet pa idrottsytan inte skulle viga
tyngre dn nyttan av oljehamnen. Om kommunen hade planerat for en ligre
exploateringsgrad, t.ex. med radhus istéllet for flerbostadshus hade virdet f6r bostiderna
ocksa blivit for lagt jamfoért med oljehamnens nytta for den regionala energiférsorjningen,
och da hade oljehamnen blivit kvar dir den ér idag f6r all 6verskadlig framtid.
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