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§ 235 MSN-2025-00010

Detaljplan for Sydvastra Stensd, fastigheten Alta 10:1
m.fl,, i Alta

Beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att detaljplanens genomférande inte

kan antas medfora betydande miljépaverkan.

2. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Stensé, del av fastigheten 10:1 i Alta, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmiktige. Detaljplaneforslaget ingar i stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Stenso.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr mojliggéra f6r bostdder och en férskola. Som en del i

syftet ingar dven att ge planstéd f6r ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata vasterut
samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen
ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations-

och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet avser fastighetsigaren Wallenstam att uppfora cirka 350
nya bostader i fem huskroppar med underbyggda garage. Nar behov uppstar kommer
kommunen att anvisa intilliggande kommunal mark f6r en férskola med 6 avdelningar.
Norr om lokalgatan har kommunen dven anvisat mark for cirka 190 bostider med garage

under mark.

Detaljplanen har justerats till antagandet genom att den norra delen av parken utgar ur
planen. Parken ir redan planlagd som allmin plats f6r park och behéver dirmed inte
regleras. Fraga om fororeningar i parken som identifierats i utredningarna i planarbetet kan
dirmed omgiende hanteras av kommunens tillsynsmyndighet 1 ett pagaende tillsynsdrende.
Atgirder som behéver goras direkt avseende ytskikt samt kontinuerlig inventering och
l6pande uppfoljning enligt egenkontrollprogram av féroreningarna utfors av enheten for
offentlig utemilj6. Inom ramen f6r det pagaende stadsbyggnadsprojektet f6r Sydviastra
Stens6 kommer byggnation av dagvatten- och skyfallsatgiarder samt ombyggnation av
lekplatsen att genomféras med hiansyn till bland annat féroreningssituationen.
Fororeningsfragorna hanteras i den systemhandling som kommunen tagit fram och detta
siakerstalls 1 ett genomforandebeslut i samband med att planen antas.

Detaljplanen omfattar en ny lokalgata med tradallé och gang- och cykelbana. Lings med
Oxelvigens vistra del anldggs en gang- och cykelbana som ansluter till det regionala
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cykelstriket pa Altavigen. Oxelviigen utformas med grénska for dagvattenhantering, en
koérbana som medger ytterligare en vintande buss vid hillplatsen Ostra Stensé samt en
breddad gangbana pa Gstra sidan av gatan. Stadsbyggnadsprojektet utvecklar parken med
en ny lekplats, skyfallshanteringsytor, beskirning och férbittrad belysning.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen fran 2018 och forslag till ny 6versiktsplan,
planprogrammet f6r Alta frin 2015 samt uppfyller de mal som fastslagits i start-PM.
Detaljplanen bidrar till att uppfylla Nacka kommuns bostads- och arbetsplatsmal och den
nya bostadsbebyggelsen ar anpassad till den befintliga planstrukturen. De befintliga, hoga
skivhusen pa Oxelvigen behaller sin roll som landmirken i landskapet och bidrar till
orientering i stadsmiljén. Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte
kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken
beho6ver dirfor inte goras for detaljplanen.

Oxelallén som foreslés tas ner dr biotopskyddad och kommunen har ansékt om
biotopskyddsdispens samt avser att dterplantera samma mangd trdd i en ny allé lings den
nya lokalgatan, vilket delvis mildrar de negativa konsekvenserna. Parken krymper till ytan
med cirka 0,5 hektar men omfattar fortsatt cirka 1,8 hektar vilket ligger inom

rekommenderade nivaer f6r en grannskapspark, enligt gronstrukturprogrammet.

Kvartersmarken som omfattar bostidder och forskola ska saneras till limplig niva innan den
bebyggs. Detaljplanens genomférande bedéms innebira att risken f6r fororeningsspridning
minskar och att risken for paverkan pa manniskors hilsa och miljon didrmed ocksa minskar.
Detaljplanen idr framtagen med verktyget gronytefaktor (GYF) som syftar till att skapa
mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark genom att kombinera dtgirder for att fraimja
ekosystemtjanster. Gronytefaktorn uppfylls i detta skede och féljs sedan upp i kommande
avtal samt i bygglovsprocessen.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Sydvistra Stenso, del av fastigheten 10:1 i Alta, har firdigstillts
infor antagande av kommunfullmaktige. Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet
Sydviistra Stensé och omfattar gatumark och en mindre del kommunal park som anvisas
tor forskola och bostider.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet
Sydvistra Stensé den 18 februari 2020, § 22. Malen i start-PM ér: 325-450 bostider, en
torskola, markanvisning av kommunal mark f6r bostider, uppforande av ny gata,
utveckling av parken samt kulturmiljoanpassad bebyggelse. Antalet bostidder Gverstiger
malet nagot, vilket beror pa att schablonligenheten uppskattades vara storre dn
ligenhetsstorlekarna i planforslaget. Andel bruttoarea (BT'A) 6verensstimmer med malet
frin start-PM. Ovriga mal uppfylls i det hir skedet av stadsbyggnadsprojektet. Inom ramen
tor det pagaende stadsbyggnadsprojektet for Sydvistra Stensé kommer parken utvecklas
tor 6kad trygghet och med ny parkutrustning.
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Detaljplanens 6vergripande syfte dr mojliggéra f6r bostdder och en férskola. Som en del i
syftet ingar aven att ge planstod for ombyggnad av Oxelvigen och en ny lokalgata vasterut
samt att utveckla ging- och cykeltrafiken till Alta centrum. Vidare ir syftet att bebyggelsen
ska utformas med arkitektonisk omsorg och anpassas till niromradets kultur-, rekreations-
och naturvirden.

I den s6dra delen av planomradet (sodra kvarteret) avser fastighetsagaren Wallenstam att
uppfoéra cirka 350 nya bostider i fem huskroppar 1 fem till sju vaningar, med underbyggda
garage. Nar behov uppstar kommer kommunen att anvisa intilliggande kommunal mark f6r
en forskola. Norr om lokalgatan (norra kvarteret) har kommunen dven anvisat mark for
hus med sex vaningar for cirka 190 bostider.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bebyggelsen och gardar

I det s6dra kvarteret dr bebyggelsen 5-7 vaningar och forskolebygenaden 2 vaningar.
Huvudprincipen f6r det sédra kvarteret dr att skalan ska trappas upp, fran lag i vast till
hégre i 6st dir den foreslagna bebyggelsen moter Altavigen och Oxelviigen. P4 girden,
innanfér de hus som grinsar mot gatorna ska skalan vara nagot ligre, 5 vaningar. En ligre
skala skapar ett bittre mote med forskolan i1 2 vaningar. Mot gatorna Oxelvagen och
Altaviigen behéver husen ha hégre héjd for att skirma bostadsgird och férskola mot

trafikbuller.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur I: Situationsplan som redovisar den freslagna bebyggelsen i beige och befintliga byggnader i gritt. Planomridesgrinsen visas i ritt. Det

sidra kvarteret ska uppforas av Wallenstam, det norra ar markanvisat till Titania. Bilden dr inte skalenlig (AW1. Arkitekter 2024).

Gestaltningen for det sédra kvarteret styrs genom féljande planbestimmelser pa

plankartan:

e Fasadmaterial for husen som vetter mot Altavigen och Oxelvigen ska i huvudsak
utgdras av tegel och puts med en markerad sockelvaning som skiljer sig fran
byggnadens Ovriga vaningsplan. Fasadens firgsittning ska i huvudsak vara varma,
livfulla kulorer (figur 2).

e Den 6versta vaningen pa husen som vetter mot forskolan ska utféras indragen
minst 4 meter for att bittre relatera till bland annat férskolan. Fasaden pa dessa hus
ska 1 huvudsak vara tri.

e En 6ppen passage genom byggnaden i det sédra kvarteret ska uppforas till en ligsta
héjd om 4 meter och minsta bredd om 2,7 meter. Den ska utformas med en
sirskild arkitektonisk omsorg avseende material och med hog detaljeringsgrad.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Figur 2: Bilden visar en mojlig utformning av det sédra kvarteret som vetter mot Oxelvigen. Till hoger i bild syns
punkthusen inne pa girden och till vinster lamellhusen som vetter mot Oxelvigen. (Lindberg Stenberg arkitekter 2024)
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Figur 3: Méjlig utformning av det sédra kvarteret och férskolegarden till héger (Lindberg Stenberg arkitekter 2024).

Detaljplanen méjliggor f6r en férskola med 6 avdelningar for cirka 18 barn per avdelning,
det vill sdga cirka 110 barn totalt. Férskolan i planférslaget far en gard om cirka 2000
kvadratmeter vilket ger en friyta pa cirka 18 kvadratmeter/barn. Fasaden pa forskolan ska i
huvudsak vara tri.

Bebyggelsen norr om lokalgatan har markanvisats till Titania for byggandet av cirka 10
000 kvadratmeter ljus bruttoarea pa den befintliga fotbollsplanen. Kvarteret har samma
fotavtryck som skivhusen pa platsen men byggnaderna ar nittare med uppbruten fasad och
tillits vara 6 vaningar hoga.
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Figur 4: Illustrationsbild som redovisar en méjlig utformning av det norra kvarteret. Bilden till vinster visar ett
perspektiv frin lokalgatan med blicken mot nordvist. Bilden till h6ger visar métet med parkvigen i vist. (Titania 2024)

Gestaltningen for det norra kvarteret styrs genom féljande planbestimmelser pa
plankartan:

e Fasadmaterial ska i huvudsak vara trd. Entrévaningen fir vara i annat material dn
trd. I avtal regleras att byggnadens stomme, fransett garage- och bottenvaningen
ocksa ska vara 1 tré.

e Entrévaningens fasad mot allman plats gata i séder ska utgéras av minst 30 %
fonsterarea.

e Balkong ska utféras med tripanel i samma kul6r, distanser och dimensioner som
kringliggande trifasad

e Entrévaningen ska visuellt uppfattas vara minst 3,7 meter hog.

Allman plats

Detaljplanen omfattar en ny lokalgata med trddallé, gang- och cykelbana och ansluts till
Oxelvigen. Lings med Oxelvigens vistra del anldggs en ging- och cykelbana som ansluter
till det regionala cykelstraket pa Altavigen. Oxelvigen utformas med grénska for
dagvattenhantering, en kérbana som medger ytterligare en vintande buss vid hallplatsen
Ostra Stens6 samt en breddad gingbana pa 6stra sidan av gatan.

Atgirder som tidigare féreslagits inom detaljplanen i parken kommer att genomféras som
en del i stadsbyggnadsprojektet. Exempel pa atgirder f6r parken édr bland andra: ny lekplats,
nya gangvagar som hojdsitts for att minska skyfallsproblem, skyfallsytor, beskdrning och
6kad belysning.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Inkomna synpunkter

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 29 januari 2025. Granskningstiden varade mellan februari och
mars 2025. Tolv myndigheter och féreningar och fyra narboende har yttrat sig 1
granskningen.

Linsstyrelsen yttrade sig under granskningen med synpunkten att
riskminimeringsatgirderna for markfororeningar i parken inte var tillrickliga for att
sakerstilla minniskors halsa och sikerhet. Parken har lyfts ur detaljplanen inf6r antagandet
for att markfororeningarna i parken ska kunna hanteras av enheten for offentlig utemiljé i
samrad med tillsynsmyndigheten pa ett skyndsamt vis. Exempel pa dtgirder som
genomfors, inom det pagiaende tillsynsirendet, for att minimera féroreningsexponering ar:
utbyte av jord, beskira och stamma upp trid, ta bort buskar med dtliga bar samt sikerstilla
att ytskikt dr tickta med en barridr av tex. gris, grus eller tickbark. Enheten for offentlig
utemiljo kommer kontinuerligt att inventera och vidta ovanstaende atgarder, samt uppritta
ett egenkontrollprogram. Inom ramen for det pagiaende stadsbyggnadsprojektet f6r
Sydviistra Stensé kommer darutéver byggnation av dagvatten- och skyfallsatgirder samt
ombyggnation av lekplatsen att genomféras med hinsyn till féroreningssituationen.
Fororeningsfragorna hanteras i den systemhandling som kommunen tagit fram och detta
sikerstills i ett genomforandebeslut innan planen antas. Parkomradet ar i gillande plan
redan planlagt som park sa det finns stéd for foreslagna atgirder.

Inf6r antagandet har parken tagits ur detaljplanen, planbeskrivningen har uppdaterats med
nya planlésningar for bostiderna som vetter mot Altavigen och Oxelvigen. Nya bilagor
biliggs planen i form av avfallsutredningar f6r de tva kvarteren, som bland annat redovisar
fraktioner for dtervinning och avfallshantering, samt en solstudie bildggs som tydligg6r
forslagets paverkan avseende sol och skuggning.

Planférslaget var utsint pa samrad i november och december 2023. Inkomna synpunkter
fran samradet sammanfattades och bemoéttes i en samradsredogorelse, daterad 13 januari
2025. De viktigaste synpunkterna fran samradet fran boende 1 niromradet handlade om
okad skuggning samt att bebyggelsen borde utformas pa ett mer fargrikt vis. Planférslaget
justerades infor granskningsbeslutet avseende fargpalett och kompletterades med fler bilder
som redovisar skuggpaverkan.

Linsstyrelsen yttrade sig under samradet med synpunkter om planens hantering av bland
annat markmiljén. De framh6ll att kommunen behéver provta mer i omradet for att
sakerstilla att féroreningar inte férekommer i nagon skadlig utstrickning samt sakerstalla
att dagvattenhanteringen inte paverkas negativt av féroreningar. Ytterligare provtagning
genomfordes infoér granskningen och en riskhanteringsrapport togs fram. I den
konstaterade tillsynsmyndigheten att riskminimeringsatgarder ér tillrdckligt for att hantera
markféroreningsriskerna 1 parken.
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Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

Planférslaget édr forenligt med Gversiktsplanen fran 2018 liksom forslag till ny 6versiktsplan.
En av strategierna i 6versiktsplanen fran 2018 4r att Nackas lokala centra och dess
omgivningar ska utvecklas. Detaljplaneomradet f6r Sydvistra Stenso ligger i nirheten av
Alta centrum och planomridet pekas ut som limpligt f6r medeltit stadsbebyggelse.

Detaljplanen ir férenlig med det planprogram for Alta, ”Altas nya centrum” som antogs
2015. Programmet anger att Alta ska utvecklas med nya bostider, handel, nya skolor och
forskolor och ett nytt centrum i samma lige som det befintliga. Det nya Alta bygger pa att
omradet fortitas och utvecklas med battre underlag f6r service, lokaler 1 bottenvaningar,
nya torg och parker och med en bevarad gronstruktur.

Omradet Stensé i Alta dr i kommunens kulturmiljiéprogram utpekat som ett omrade av
lokalt intresse for kulturmiljovarden. Karaktirsdrag som ir viktiga for kulturmiljon i Stenso
ar planstrukturen som skapas av de fristiende lamellhusen, husens funktion som
landmirken i stadslandskapet, de fria vyerna frin varje bostad, gronskan pa forgardsmarken
1 anslutning till bebyggelsen samt skivhusens karaktiristiska formsprak.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor f6r
uppfoérandet av cirka 540 bostider. Ett av malen i program f6r markanvindning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresritt.
Detaljplanen bedéms bidra till kommunens hyresrittsmal da samtliga bostider i
detaljplanen troligtvis blir hyresritter.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas arbetsplatsmal. Fullt utbyggt beriknas
planomradet ha cirka 25 arbetsplatser i form av personal pa den planerade férskolan.
Detaljplanen méjliggor ocksa for ett par mojliga arbetsplatser i de lokaler som kan
anordnas 1 det norra kvarteret.

Vilfardsfastigheter

I start-PM framgar att cirka 120 férskoleplatser ska mojliggoras i detaljplanen och
antagandeforslaget mojliggor for cirka 110 platser, med hinsyn till att férskolegarden delvis
ligger inom kuperad terring.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Parken som ansluter till planomradet ska foérbattras avseende trygghet genom att en varsam
trygghetsbeskirning ska goras for att 6ka tryggheten i parken. Parkens gangvigar ska ocksa
belysas bittre for att 0ka tryggheten for besokare. Det ar positivt att parken befolkas dagtid
av forskolebarn och fler boende eftersom det kan leda till storre trygghet genom fler 6gon
pa parken under flera av dygnets timmar.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



9 (15)
2025-11-12

ACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Invid den nya lokalgatan, strax sydost om de befintliga skivhusen, skapas en ny entré till
parken. Idag finns flera vigar in men med den nya bebyggelsen fir denna entré frin séder
en storre betydelse som huvudentré. Vid denna entré behéver en elnitstation anlidggas och
det dr dirfor av stor vikt att utformningen av stationen gors med hinsyn till
trygghetsperspektivet. Elndtstationen ska utformas med arkitektonisk omsorg for att bidra
positivt till platsen och for att férhoppningsvis minska risken for klotter.

Avvigning mellan motstaende intressen

Detaljplanen balanserar natur- och rekreationsviarden mot behovet av bostadsbebyggelse.
Ny bebyggelse koncentreras till redan ianspraktagna ytor for att undvika paverkan pa
vardefull natur- och parkmark. De mest virdefulla delarna av parken, inklusive
pulkabacken och storre delen av brynzonen mot naturen, bevaras.

Planen tar aven hansyn till paverkan pa befintlig bebyggelse. Husen vid Oxelvigen har
placerats och héjdsatts for att minska insyn och buller mot villorna 6ster om planomradet.
Bebyggelsen ar indragen cirka 10 meter fran narmaste villa. Den mest paverkande
byggnaden har begrinsats till sex vaningar, jimfort med sju vaningar for 6vriga hus. Den
hogre bebyggelsen mot gatorna fungerar som bullerskydd f6r bostadsgardar och
torskolegard.

Tidplan

Tidplanen sa som den angavs i start-PM dr férskjuten med cirka 2 érs tid. Detta beror pa
storre utredningsbehov dn forst bedomt for fragor avseende skyfall/dagvatten, byggritter,
forskoleaktor och markmiljo.

Antagande i kommunfullmiktige kvartal 1 2026
Laga kraft tidigast* kvartal 1 2026
*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Nir ett forslag till detaljplan upprittas ska kommunen undersoka om detaljplanens
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. I undersékningen ska de
omstindigheter som talar f6r och emot betydande miljopaverkan identifieras. Samtidigt
som detaljplanen beslutades for granskning beslutade nimnden att detaljplanen inte kan
antas medfora betydande miljopaverkan. Ett nytt undersékningsamrad har dock
genomforts med linsstyrelsen for att sikerstilla formalia utifrdn ny lagstiftning varfor det
nu beh6vs ett nytt beslut 1 fragan frain namnden.

Oxelallén som féreslas tas ner dr biotopskyddad och kommunen har ansékt om
biotopskyddsdispens samt avser att dterplantera samma mangd trid inom planomradet
vilket delvis mildrar de negativa konsekvenserna. Spridningssamband for barr- och
blandskog bedoms inte paverkas negativt, inte heller linken for ddellév och barr- och

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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blandskog. Risken f6r kumulativa effekter f6r ddellov-, barr- och blandskog ir liten
eftersom planprogrammet for Alta centrum och kommunens éversiktsplan bygger pa att
ianspraktagna ytor exploateras.

Planférslaget far en viss negativ paverkan pa landskapsbilden genom att trid i parkomradet
foreslas avverkas. Parken krymper till ytan med cirka 0,5 hektar men omfattar fortsatt cirka
1,8 hektar vilket ar inom rekommenderade nivaer for en grannskapspark, enligt
gronstrukturprogrammet. De viktigaste funktionerna i parken har sparats och den
tillkommande bebyggelsen placeras i de mindre attraktiva delarna av parken.
Kvartersmarken som omfattar bostidder och forskola ska saneras till en limplig niva innan
den bebyggs. Detaljplanens genomforande bedéms innebira att risken for
féroreningsspridning minskar och att risken for paverkan pa manniskors hilsa och miljon
dirmed ocksd minskar.

Planférslaget paverkar en fornlimning i form av en 6vrig kulturhistorisk limning som
foreslas flyttas. Lasbarheten och limningen bedéms inte forlora sitt virde av flytten.

Exploateringen skapar utan atgiarder mer fororenat dagvatten frin omradet. Med
detaljplanen infors ocksa dagvattenrening dar det tidigare inte funnits, vilket sammantaget
bedéms minska féroreningsbelastningen pa recipienten jamfort med i nuldget. Garage
planeras under stora delar av bostadskvarteren. Aven om grundvatten behéver ledas om
under byggtid eller permanent bedoms det inte sannolikt att sidan paverkan pa eventuella
mindre lokala magasin skulle utgéra betydande miljépaverkan.

Genom anpassningar och atgirder omhindertas eller avleds skyfall (100-arsregn med
klimatfaktor) pa ett sikert sitt. Planen paverkar inte befintlig ligpunkt pa Altavigen och
skyfallssituationen bed6éms inte forvirras f6r befintlig bebyggelse som en f6ljd av
atgarderna som genomfors inom stadsbygegnadsprojektet.

Planomradet dr bullerutsatt. Detaljplanen bedéms fa en positiv paverkan pa befintliga
gardsmiljéer och parken inom planomradet eftersom bebyggelsen som féreslas lings
Altavigen och Oxelvigen skirmar mot buller. Nya innergirdar och ny forskolegird
skarmas. Trafikbullerférordningen uppfylls f6r ny planerad bebyggelse. Bullersituationen 1
omradet bedéms bli acceptabel. Topografin gor att riskerna kopplade till farligt gods pa

Tyresévagen bedéms vara obetydliga.

Luftvixlingen i omradet bedéms fortsatt bli god. I och med att luftféroreningsnivaerna ar
relativt laga bedémer kommunen att ett genomforande av planen innebir att
miljokvalitetsnormerna f6r luft kan foljas. Miljokvalitetsmalet f6r partiklar (PM10) riskerar
dock att 6verskridas.

Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan fran 2018 och forslag till ny
oversiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella
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riktlinjer, lagar eller férordningar. Planens genomférande innebir inga miljoeffekter som
har milj6paverkan utanfor Sveriges grinser. Planforslaget ber6r inte omraden som har
erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett
genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur-
eller kulturvirden, minniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag for planbeskrivningen har en
miljéredovisning som redovisar milj6konsekvenserna tagits fram.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet, dir detaljplanen ingar, férvintas fa intikter frin markf6rsiljning
om cirka 150 miljoner kronor och exploateringsersittning om cirka 50 miljoner kronor.
Intikterna dr en forutsittning f6r de anlaggningskostnader som ér férknippade med
utbyggnaden av planprogrammet f6r Alta centrum (2015). De allminna anliggningar som
ska byggas ut 1 Sydvistra Stenso ir en ny lokalgata, ombyggnad av Oxelvigen och
utveckling av parken vilket kommer generera utgifter om cirka 110 miljoner kronor f6r
kommunen. Stadsbyggnadsprojektet har ocksa kostnader f6r hantering av féroreningar pa
den mark som kommunen séljer. Projektet forvintas ha ett i helhet positivt resultat om
cirka 60 miljoner exklusive riskkostnader inom anlaggningsprojektet.
Stadsbyggnadsprojektet bedoms generera en arlig drift- och underhallskostnad om cirka
500 000 kr. I den siffran ingar kommunens nuvarande drift- och underhéllskostnader f6r
parken och Oxelvigen. Den tillkommande drift- och underhallskostnaden kommer av den

nya lokalgatan.

Planarbetet finansieras helt av de byggaktorer som deltagit i arbetet med detaljplanen. Den
totala kostnaden fo6r planen uppgar till 10,5 miljoner kronor. Plankostnaderna specificeras i
bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen méjliggor f6r bostider 1 ett lige med ndrhet till natur, bad och andra
friluftsaktiviteter, vilket 4r positivt for barn. Altaborna far tillgang till en ny férskola som
kan nas via gangvagar skilda fran biltrafik vilket ar fordelaktigt ur ett barnperspektiv.
Trafiksikerheten pa Oxelvigen 6kar 1 samband med att cykeltrafiken lyfts ur kérbanan och
far ett eget utrymme vilket ocksa dr positivt ur ett barnperspektiv.

Att den befintliga parkytan krymper dr negativt ur ett barnperspektiv men det bedéms
fortsatt finnas god tillgang pa fritidsytor i den upprustade parken och skogsmarken. De
mest vilanvinda delarna av parken: lekplatsen, tennisbanan, pulkabacken och skogsbrynet i
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nortt, bevaras vilket dr positivt ur ett barnperspektiv. Parken har inventerats och ska
atgirdas avseende fororeningar vilket bedéms vara positivt ur ett barnperspektiv.

Ny férskola planeras f6r 6 avdelningar med cirka 18 barn per avdelning, det vill siga cirka
110 barn totalt. Forskolegarden kan delas in i tre zoner: trygg-, aktiv- och vild zon, alla med
olika funktioner och lekvirden for att skapa aktiva respektive lugna rum som limpar sig for
barn i olika aldrar. Brynmiljon som ingar i forskolegarden har en terring som med férdel
kan nyttjas i den dagliga verksamheten. Parken och den kringliggande skogen kan anvindas
tor utflykter. En befintlig foérskola anvander redan parken och skogen for utflykter idag
men det bedoms moijligt att fler barn kan nyttja parken utan att riskera slitage pa
gronmarken.

Konsekvenser for klimat och miljo

Genomférandet av detaljplanen har 6versiktligt beraknats innebira totala utsldpp pa cirka
18 800 ton CO2e (koldioxidekvivalenter), eller citka 23 ton CO2e/person. Den absolut
storsta kallan till utsldpp ar uppférande av byggnaderna, men dven grundldggning och drift
av byggnaderna bidrar med stora andelar. Bebyggelsen foéreslas delvis uppféras 1 trd och
miljocertifieras vilket minskar utslippen en del. Ny bebyggelse planeras 1 huvudsak pa
redan ianspraktagna ytor vilket minskar behovet av schaktnings- och springningsarbeten
och dirmed planens klimatpaverkan. Detaljplanen méjliggér £f6r solceller och
trahusbebyggelse.

Detaljplanen har tagits fram med hallbara transportsitt i fokus 1 form av bland annat
forbattrade gang- och cykelvigar samt mobilitetsatgirder pa en ambitis niva som bland
annat kommunikationsinsatser, kollektivresetavlor 1 entréer, cykeltvittstationer,
aterbruksrum och bil- och cykelpooler. De nya bostiderna ar kollektivtrafiknira, och har
nira till naturomraden och parkytor. Ovanstaende utslaippsminskningar har inte beriknats,
men sammantaget bedéms dnda genomforandet av planen inte vara i linje med
kommunens malsittning i klimat- och miljoprogrammet (2025) om att minska sina totala
utslipp. Detaljplanen far viss paverkan pa naturférhillanden pa platsen genom att en
biotopskyddad allé beh6ver tas bort f6r att rymma nédvindiga funktioner sisom
dagvattenhantering och trottoarer f6r den nya lokalgatan. Konsekvenserna bor mildras da
en ny allé ska planteras inom planomradet. Detaljplanen dr framtagen med verktyget
gronytefaktor (GYF) som syftar till att skapa mangfunktionella grona ytor pa kvartersmark
genom att kombinera atgiarder for att frimja ekosystemtjanster. Gronytefaktorn f6ljs sedan
upp i kommande avtal samt 1 bygglovsprocessen.

Den befintliga brynzonen mellan park och natur har patagligt naturvirde, men hela eller
delar av brynzonen inom planen behover tas bort. Trots att vissa naturvirden tillférs
omradet bedéms Nackas miljomal om E## grinare Nacka med livskraftiga natur- och vattenmiljoer
bli svart att uppna, frimst pa grund av forlusten av de patagliga naturvirdena.
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Som en 6ljd av stadsbyggnadsprojektet kommer férorenad mark att saneras och parken
norr om planomradet att atgirdas. Det bedoms innebdra att risken for att manniskor eller
milj6 utsitts for féroreningar kommer att minska. Tryggheten i parken kommer att
forbittras genom férbittrad belysning. Bullermiljon i omradet blir acceptabel, liksom
virmedeffekten. Den 6kande risken for Gversvimning till f6ljd av skyfall kommer att
kunna hanteras inom planomradet och 1 parken. Projektet bedoms vara 1 linje med
kommunens mal om ett klimatanpassat och hilsosamt Nacka.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse daterad den 24 oktober 2025

Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Bilaga 4. Undersokning om betydande miljopaverkan

Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet, 6versikt 6ver kommunala beslut samt

oversikt 6ver detaljplanens kostnader.

Yrkanden
Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Henning Envall (M), bifall till utsint forslag.

Rolf Wasteson (V) yrkar pa aterremiss av drendet for att bostadshusen i omradets norra del
sanks med en vaning for att undvika skuggeffekter pa befintliga byggnader.

Beslutsgang

Ordféranden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, bifall till det utsinda férslaget
och ett aterremissyrkande fran Rolf Wasteson (V).

Ordforande stiller forst dterremissyrkandet mot avslag och finner att drendet ska avgoras
vid dagens sammantrade.

Diirefter stiller ordféranden det utsinda forslaget mot avslag och finner att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla det utsinda forslaget.

Protokollsanteckning

Henning Envall lit anteckna féljande fé6r Moderaterna:

Det finns 16 virdefulla oxeltrad och tva ekar inom planomradet. De dr omkring 60 ar
gamla och ska enligt plan ersittas av en art som ar lampad att sta i en regnbadd langs
lokalgatan och Oxelvigen. Oxeltrid dr virdefulla for att de vaxer lingsamt, dr vackra, tiliga
och passande 1 offentlig milj6. Att k6pa motsvarande trad skulle kosta hundratusentals
kronor per trid. Oxeltrid ir ocksa kulturellt férknippade med Alta. De har gett namn till
en gata och finns pd méanga hall 1 lokalsambhillet, sdrskilt lings vigar. Istillet for att avverka
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boér kommunen ge i uppdrag till byggherren att griva upp de 16 oxlarna och plantera om
dem pa limplig plats. Inom planomridet, vid nigot av byggprojekten i nirliggande Alta
centrum eller pa annan plats i Alta. Rondellen i norra Alta vid Alta Mossvig har linge varit

vanskott och skulle fa ett lyft av ett trid som halsar gister vilkomna till byn.

Alva Dahn lit anteckna foljande for Socialdemokraterna:

Under nimndens sammantrade 2025-01-29 limnade vi Socialdemokrater in en
protokollsanteckning dir vi motsatte oss storleken pa den planerade férskolan. Den fysiska
ytan var inte problemet, utan antalet barn som skulle husera i byggnaden. Forskolan
kommer nu inte bli av, vilket vi tycker ar bra. Istillet finns nu en skola 1 planforslaget, vilket
vi forst under motets gang insag. Tjanstehandlingarna berérde inte denna forindring under
arendets 130 sidor annat dn genom en beteckning péd plankartan. Att ldsa tjdnsteskrivelserna
ar vart ansvar som fortroendevalda, men denna niva av uppmairksamhet pa forindringar
kan tyckas orimlig for oss som fritidspolitiker. For att vi ska kunna utféra vara uppdrag
behover information kring férindringar i handlingarna framga tydligt. Under detta drende
har bade vi och tjanstehandlingarna brustit. Oavsett detta sa vilkomnar vi att det inte
lingre planeras for en férskola inom planen. En skola och didrmed éldre barn skulle gora sig
bittre i den planerade byggnationen, dven om vi fortsatt star fast vid att antalet barn dr for
manga for ytan. Samtidigt vet vi att byggnaden inte nodvandigtvis kommer att uppforas,
oavsett om bostiderna byggs. Det dr sirskilt glidjande att marken i planen ér i kommunal
dgo, vilket betyder att vi kommer ha fortsatt anledning att atervinda till planen och om
behov uppstar kunna anvinda marken for Nackas basta.

Lina Olsson lit anteckna féljande f6r Nackalistan:

Detaljplanen innebir nya bostider i ett omrade med mestadels laga eller inga naturvirden
pa plan mark i centralt lige nira kollektivtrafik och centrum i Alta. Det ser vi som positivt.
En planerad park har fére antagningsskedet utgatt ur planomridet sedan
granskningsskedet. Det dr viktigt att parken sakerstills i samband med
genomforandebeslutet och anliaggs av kommunen enligt en framtagen systemhandling.
Parken har dven foreslagits att fa en multifunktionsyta med basketkorgar och en liten
inhdgnad bollplan, en kreativ idé som skulle glidja manga unga. For att ta hand om
dagvatten krivs det att en ny damm anldggs utanfér planomradet nira Stavsborgs IP. Enligt
muntligt besked pa nimndsammantradet, ingar skyfallsatgarder och dagvattenledningar
samt damm i en framtagen systemhandling och kommer att hanteras av kommunens
stadsbyggnadsprojekt i samband med genomférandeskedet av detaljplanen. Dessa dtgirder
behover noga planeras, foljas upp och handskakas med det kommunala bolaget Nacka
Vatten och Avfall som hanterar befintliga verksamhetsomraden f6r dagvatten.
Gangportalen som passeras pa vig till busshallplatsen pa Altavigen 4r endast 2,7 m bred,
det ar viktigt att den upplevs ljus och trygg. Vi framfoérde dven, i samband med beslutet att
stalla ut planen pa granskning, att det kan finnas ett behov av att f6rlinga den befintliga
busshéllplatsen pa Altavigen och att mark ska sparas for detta. Samma krav framfordes
sedan av Region Stockholm 1 deras granskningsyttrande. Enligt granskningsutlatandet
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medger detaljplaneférslaget att hallplatsliget utdkas och kommunen vilkomnar en dialog
med regionen kring detta, vilket vi tycker dr bra. Vi framforde dven, i samband med
beslutet att stilla ut planen pa granskning, fragor om parkering, bl a att P-tal inte redovisas 1
detaljplanen. I antagandehandlingen framgar att P-tal ska faststallas forst 1 bygglovsskedet
samt att en reduktion av P-tal/garageplatser kommer att vara moéjligp g a
mobilitetsatgirder. Det blir da viktigt att parkeringsfragan noga f6ljs upp vid
bygglovsgivning, sa att det inte uppstar parkeringsbrist i Stenso. I samband med beslutet att
stalla ut planen pa granskning sa yrkade aven Socialdemokraterna, med instimmande av
Nackalistan och Vinsterpartiet, att antalet platser pa forskolan skulle halveras. Vi
konstaterade att alla 110 forskoleplatser inte bedéms behévas under narmsta 10—15
arsperiod (enligt den senaste befolkningsprognosen) och att den planerade férskolgarden
knappt ar halften sa stor som Boverket rekommenderar for forskolebarn. I antagnings-
handlingarna ir nu plankartan dndrad fran forskola till forskola eller skola. Om det 1 framtiden
ska byggas forskola hir, sa bér man da se 6ver antalet platser sa att Boverkets
rekommendationer for forskolegird uppfylls.

Rolf Wasteson lit anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

Vinsterpartiet tycker att det dr bra att omradet med den gamla bensinstationen bebyggs
med bostider. Vi har dock nagra invindningar mot planforslaget. Bostadshusen i norra
delen av omradet dr sa pass hoga att de skuggar delar av de befintliga byggnaderna. Dirfor
menar vi att maxhojden f6r de nya byggnaderna ska sinkas en vaning. I tidigare skeden i
planarbetet var en foérskola inritad 1 planens vistra del. Vi var da kritiska till den, dels att
den inkriktar pa gronomriadet men kanske fraimst att sa som den var planerad sa var
uteytan per barn mindre dn hilften av Boverkets norm. Vi foreslog dé att férskolan 1 forsta
hand borde utga (f6r nirvarande finns inget behov av den) och i andra hand halvera dess
storlek sa att uteytan per barn 6kar. Nu i den senaste versionen av planen har ”férskola”
bytts mot ”skola” i sjilva plankartan, den som ar bindande. Dirmed sa valde vi nu att inte
yrka nagot avseende den byggnaden. Dock kvarstar var asikt att om det dr just en férskola
som byggs i en framtid sd ska dess dimensionering vara sadan att uteytan for barnen blir
ungefir i enlighet med Boverkets norm. Noteras kan dock att i planbeskrivningen anges
fortfarande felaktigt att det handlar om férskola, inte skola. I den aktuella versionen av
planen har ocksa parkmark 1 norr utgitt. Det betyder att de synpunkter som vi framfért om
dispositionen av den inte ar aktuell vid detta beslut. Dock kvarstar var synpunkt att i och
med att den nuvarande fotbollsplanen inom planomradet kommer att bebyggas sa bor
limplig ersittning till den anordnas i parkdelen. Dar finns idag bl.a. tennisbanor och vi
menar att vad som istéillet b6r komma till 4r en multifunktionsyta ("multiarena”) f6r olika
sorters bollsport och idrott.
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