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NACKA SAMMANTRADESPROTOKOLL
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

§ 237 MSN-2025-00093

Detaljplan for S6dra Kanholmsvagen, fastigheterna
Orminge 1:59, 54:1, 54:2 och 60:1, i Boo

Arendet bordlagt pa miljé- och stadsbyggnadsnimndens sammantride 15 oktober 2025 §
217

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan 1 enlighet med beslut i kommunstyrelsen den 2 juni 2025 med f6ljande tilligg:

Att beslut om samrad fattas av milj6- och stadsbyggnadsnamnden och inte pa delegation,
samt att trafikutredningen da ska vara klar.

Atti detaljplanearbetet méjliggéra f6r Oppna och aktiva fasader med férgardsmark som ger

plats for gronytor och verksamheter lings Kanholmsvigen.
Attloftgangar ej far uppforas.

Atti detaljplanearbetet arbeta f6r god gestaltning som tillfér nya virden till Orminge
centrum lings Kanholmsvigen och Mensittravigen.

Attden nya bebyggelsen bor utformas med varierande gatufasader sa att varje kvarterssida
upplevs besta av flera hus.

Att fargsittningen ska vara 1 varma kul6rer pa varierade fasadmaterial som bidrar till
trivsamma och estetiskt tilltalande stadskvarter.

Att taken pa flerbostadshusen bor utformas med lutning och variation.
Attkvarteren ska vara slutna med grona innergardar som frimjar en god bostadsmiljé.

Att fonster och entréer bor sirskilt utformas for att ge en mjuk, harmonisk och inbjudande

kansla.
Attbalkonger bor sticka ut fran fasaden.

Atti detaljplanearbetet med stadsradhusen ligga stor vikt vid gestaltning for att frimja
trivsamma och estetiskt tilltalande byggnader som bidrar till att tillféra nya arkitektoniska

varden i omradet.

Att fasaderna pa stadsradhusen ska vara varierade, utformas i trd och ga i naturliga eller

varma kulorer.
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Att taken pa stadsradhusen bor utformas med lutning och variation i stillet for platta tak.

Attvarje sammanbyged enhet av radhus far omfatta hogst fem hus innan ett slapp gors.
Detta f6r att undvika ett alltfér massivt intryck utmed vigen.

Att planarbetet anpassas sd att en 16sning f6r bussterminal kan tas fram som har tillricklig
kapacitet.

Sammanfattning av drendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggora fler bostader med lokaler 1 entrévaningar
samt stadsradhus i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar dven till att bidra till en
levande, vil gestaltad och trygg bebyggelsemilj6é som skapar férutsittningar for ett attraktivt

lokalt centrum och naromrade.

Planomradet ir beldget invid Orminge centrum och bestar av tva delomraden. Vistra
delomradet ar lokaliserat lings s6dra delen av Kanholmsvigen och omfattar kommunigd
och privatigd mark. Det 6stra delomradet grinsar till Varmdévigen och Mensattravigen
och omfattar privatigd mark. Planomradet inrymmer idag en tillfillig omstigningsplats for
bussar, bilhandel och bilverkstad, en drivmedelsstation, kommunala vigar samt orérd
naturmark.

Detaljplanen bedéms vara forenlig med intentionerna 1 bade gillande och férslag till ny
oversiktsplan. Vistra delomridet ingér i planprogram f6r Orminge centrum fran 2015. For
fastigheten Orminge 1:59, som ligger utanfér programomradet, har miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016, § 152 beslutat om ett positivt planbesked att
préva ny markanvindning f6r bostider.

Detaljplanen foreslds méjliggora en omvandling av omradet lings s6dra delen av
Kanholmsvigen till nya bostadskvarter med lokaler i bottenvaningarna. Detaljplanen
foreslds dven mojliggora stadsradhus pa ianspraktagen mark i nirhet till service och
kollektivtrafik. Som utgangspunkt bedéms cirka 380 bostider kunna tillskapas inom
planomradet. Utbyggnad av allmin platsmark ingér i pagaende samordningsprojekt for
Orminge Centrum.

Den kommunala marken som planliggs som kvartersmark avses markanvisas genom en
direktanvisning. Planarbetet och dess genomforande bekostas av exploatéren. Exploatoren
ska vidare erligga en exploateringsersittning f6r kommunens utbyggnad av allmidnna
anldggningar. Projektet beddms genom markforsiljning generera en intikt till kommunen.

Detaljplanens genomférande beddms medféra positiva konsekvenser f6r barn genom att
nuvarande omrade omvandlas till en mer tillgénglig, levande och trygg milj6. Detaljplanen
och dess genomfoérande ska f6lja kommunens miljé- och klimatambitioner och striva efter
en lag klimatpaverkan. Kommunens nya gron- och blastrukturprogram samt
naturvardsplan ska vara vagledande i arbetet.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Arendet

Planens syfte och huvuddrag

Kommunstyrelsen beslutade att anta start-PM f6r stadsbyggnadsprojekt Sodra
Kanholmsvigen den 2 juni 2025, § 154 och uppdrog at miljo- och stadsbyggnadsnimnden
att starta arbetet med att ta fram en ny detaljplan.

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojligeéra fler bostider med lokaler i entrévaningar
samt stadsradhus i ett kollektivtrafiknira lige. Detaljplanen syftar dven till att bidra till en
levande, vil gestaltad och trygg bebyggelsemilj6 som skapar forutsattningar for ett attraktivt
lokalt centrum och naromrade.

Detaljplanen ir en del av Orminge centrums stadsutveckling och innebar att nuvarande
omrade med verksamheter lings s6dra delen av centrumomradet omvandlas till nya
stadsmissiga bostadskvarter med lokaler 1 bottenvaningarna. Detaljplanen foreslas dven
mojliggora for stadsradhus pa ianspraktagen mark nira service och kollektivtrafik.

Planforutsattningar och bakgrund

Planomradet utgor totalt cirka 3 hektar och ir beliget invid Orminge centrum och kan
beskrivas som tva delomraden. Vistra delomradet ligger 1 centrumomradet lings sédra
delen av Kanholmsvigen och omfattar de kommunigda fastigheterna Orminge 54:1 och
delar av Orminge 60:1, samt den privatidgda fastigheten Orminge 54:2. Den Ostra delen av
planomradet omfattar den privatigda fastigheten Orminge 1:59 som avgrinsas av
Mensittravagen och Virmdovigen. Den kommunala marken som planliggs som
kvartersmark avses markanvisas genom en direktanvisning till bostadsutvecklaren Klévern.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Fhygfoto som visar prelimindr avgransning for planomradet markerat med rod linge.

I gillande Gversiktsplan fran 2018 anges for planomradet markanvindningen Medelt.it
stadsbebyggelse Bm4) dir fortitning foreslas frimst kring Orminge centrum. Detaljplanen
utgar fran oversiktsplanens stadsbyggnadsstrategi Utveckla Nackas lokala centra och deras
omgivningar. Gillande 6versiktsplan ar aktuell 1 de delar som ir relevant for detaljplanen. Ny
oversiktsplan dr under framtagande. I granskningsversionen anges f6r planomradet
markanvindningen Lokalt centrum och utvecklingsinriktningen Karaktérsfulla lokalsanbdillen. 1
forslaget till ny oversiktsplan anges att Orminge centrum ska utvecklas i sin funktion som
lokalt centrum med savil bostider som lokaler f6r service, handel och métesplatser.
Detaljplanen bedéms vara férenlig med intentionerna i bade géllande och férslag till ny

oversiktsplan.

Det vistra delomradet ingar i planprogrammet f6r Orminge centrum fran 2015. 1
planprogrammet foreslds dven bebyggelse 1 befintlig naturmark vister om Sédra
Kanholmsvigen. Detta naturomrade bedéms inte lingre vara limpligt att utreda f6r ny
bebyggelse med hinsyn till befintliga naturvarden. For det Ostra delomradet som utgors av
fastigheten Orminge 1:59 har milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 29 juni 2016, § 152
beslutat om ett positivt planbesked att prova ny markanvindning for bostider.

Viistra delomradet omfattas av stadsplan S 82 som vann laga kraft 24 april 1969. For allmin
plats regleras omrade f6r gata och park. Omradet omfattas dven av stadsplan S 218 som
vann laga kraft 26 april 1971. For allmin plats regleras omrade for gata och park.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kvartersmark regleras bland annat som motortrafikindamal ”Tm”. For omradet giller dven
detaljplan DP 8 som vann laga kraft 29 oktober 1988. Detaljplanen reglerar kvartersmark
med ”G” vilket innebir bilservice, verkstad. Fastigheten Orminge 1:59 omfattas av
stadsplan S 351 som vann laga kraft 10 april 1987. Gillande markanvindning ar
smaindustri. Genomférandetiden har gatt ut f6r samtliga gillande detaljplaner.

Det vistra delomradet invid centrumomradet angors frain Kanholmsvagen och utgors av
ianspraktagen mark for en tillfillig omstigningsplats f6r bussar, en bilhandel och verkstad,
en drivmedelstation, kommunal gata samt orérd naturmark lings Mensittravagen.
Fastigheten Orminge 1:59 i det Ostra delomradet ar till storsta del ianspraktagen med
bebyggelse som inrymmer bilverkstad. I norr angransar fastigheten till kuperad naturmark
och i soder till Virmdovigen som trafikforsorjer fastigheten samt villabebyggelse.

Planomradet har god tillganglighet till bade offentlig och kommersiell service vid Orminge
centrum. Kollektivtrafik kan nas inom giangavstand genom ett stort antal busslinjer som
trafikerar Orminge centrum. Omradet har dven god tillginglighet till det regionala
cykelstraket lings Virmdovagen.

Inom projektomradet finns verksamheter som kan innebidra en f6rhojd risk f6r
téroreningar, och sannolikt finns det fyllnadsmassor med eventuella féroreningar som kan
ha spridits fran 6vriga centrumomradet. Fororeningssituationen behover undersokas
genom provtagning av mark och grundvatten, och det kan bli aktuellt med sanering utéver
den sanering som verksamhetsutévaren for befintlig drivmedelsstation ansvarar for.

Planomradet ber6rs dven av grona spridningssamband. Savil naturomradet vister om
Kanholmsvigen som 6ster om Mensittravigen bestar av ett sammanhingande strak med
flerskiktade hillmarkstallskogar med patagligt naturvirde (klass 3 pa en 5-gradig skala).

Parallellt med aktuellt projekt f6r S6dra Kanholmsvigen pagar andra stadsbyggnadsprojekt
inom Orminge centrum, vilka kriver samordning med aktuellt projekt for bland annat
hantering av dagvattenfléden och trafikfragor.

Planforslaget

Det vistra delomradet lings sédra Kanholmsvigen utgor en av de kvarvarande
detaljplanerna att genomfora i Orminge centrum enligt planprogrammet fran 2015.
Detaljplanen ir betydelsefull f6r centrumomvandlingen som helhet f6r att bidra till en mer
levande, trygg och attraktiv miljé. Nya stadsmissiga bostadskvarter med lokaler i
bottenvaningarna kan berika centrummiljén med en titare bebyggelsestruktur och ett nytt
innehall. Genom att nya bostadskvarter ersitter befintliga verksamheter kan dven risken f6r
storningar 1 centrumomradet minskas. For det 6stra delomradet som angrinsar till
programomradet f6r Orminge centrum foreslas ny markanvindning provas for bostider i
form av stadsradhus.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Omrade/kvarter

mnom naturmark

som utgar & Stadshyggnadsprojekt:
1 Dp Knutpunkten
2 Dp Ormingeplan - Vilande
3 Dp Sarvtrisk
4 Dp Sodra Kanholmsvigen
5 Dp Omingehus

Strukturplan for Orminge centrum som visar ett uthyggt centrumomrade enligt planprogrammet fran 2015.
Stadsbyggnadsprojekt och planomraden avgrinsas med rod linje (Dp Knutpunkten, DP Sarvtrask och Dp Ormingebhus bar
vunnit laga kraft). Bebyggelse i beige kulor redovisar befintlig bebyggelse och bebyggelse i morkgra kulor redovisar planerad eller
nyligen uppford bebyggelse inom programomridet.

Som utgangspunkt 1 forslaget till detaljplan bedoms cirka 350 nya bostider kunna provas
inom programomradet f6r Orminge centrum. Vidare bedéms cirka 25-30 stadsradhus
kunna inrymmas 1 det 6stra delomradet inom fastigheten Orminge 1:59 lings
Virmdovagen. Uppskattning av antalet bostider utgar fran ett riktvarde om 100
kvadratmeter per bostadsligenhet. Antalet bostdder kan komma att justeras med anledning

av de forutsittningar som framkommer under planprocessen.

I enlighet med planprogrammet ska ny stadsutveckling utga fran Orminges karaktir och
identitet. Ny bebyggelse foreslas vara mellan 4 och 7 vaningar lings storre delen av
Kanholmsvigen som utgdr ett huvudstrak. Utformning av bebyggelsens bottenvaningar
och entréer mot centrala huvudstrak dr av sirskild vikt. Detta for att bidra till att
gaturummet levandegors och dirigenom upplevs som tryggt. Vidare anger programmet att
bebyggelsen bor anpassas till virdefull natur och virdefulla trdd, och att hinsyn bor tas till
landskapsbilden i form av mindre bergsbranter och skogshéjder som finns i omradet.
Programmet anger dven att ny bebyggelse inte bor bryta eller forsvira utvecklingen av

sammanhingande grona strak.

Bebyggelsens omfattning och gestaltning kommer att studeras i planprocessen med

utgangspunkt i de Oversiktliga riktlinjer som anges i planprogrammet. Bebyggelsen ska ges
Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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en omsorgsfull gestaltning som samspelar med sin omgivning och berikar miljon. Lings
Kanholmsvigen ska bebyggelsen utformas med aktiva och 6ppna fasader dir entrévaningar
bidrar till upplevelser lings gatumiljon. For centrumomradet har ett kuldrprogram tagits
fram som ny bebyggelse ska firgsittas utifran. I programmet anges en palett av limpliga
baskul6rer och accentkulérer som tillsamman bidrar till en sammanhallen gestaltning av
centrumkvarteren och det offentliga rummet.

Gronstrukturen ska ges en betydande roll i utformning av den nya bebyggelsen.
Bostadsgardar ska utgora naturliga motesplatser och bidra med olika ekosystemtjanster.
Bebyggelsestrukturen ska 1 sa hog utstrickning som moijligt anpassas till den befintliga
naturmarken inom planomradet s att inte mer naturmark dn nédvindigt tas i ansprak.
Kommunens nya gron- och blastrukturprogram samt naturvardsplan ska vara vigledande 1
arbetet.

Den gatumark som planeras mellan kvarteren 1 det vistra delomradet kommer utgéra
allmin plats. Atgirder pa allmin plats som kan vara aktuella att genomféra ar
tradplantering, eventuellt med vixtbaddar utifrain behov av dagvattenhantering. Det kan
aven bli aktuellt med inslag av konstnirlig gestaltning.

I arbetet med att ta fram detaljplanen kommer sakfrigor som berdr buller, olycksrisk,
markféroreningar, naturvirden, trafikpaverkan, geoteknik, dagvatten, skyfallsproblematik
och klimatpaverkan att studeras.

Givna foérutsittningar som detaljplanen behdver utgd ifran dr dels detaljplan f6r
Knutpunkten, dels pagiaende samordningsprojekt f6r Orminge Centrum avseende
utbyggnad av allmin platsmark som omfattar sédra Kanholmsvagen och Mensittravigen.
Detaljplanen f6r Knutpunkten omfattar nérliggande kvarter strax norr om planomradet.
Utover det som sker inom planomradet ska projektet ocksa se over paverkan pa befintlig
infrastruktur. Nya rérelsemonster kan genereras och darfor dr det viktigt att tillgodose
framkomlighet f6r skyddade trafikanter sisom gaende och cyklister.

Planarbetets bedrivande

Kommunens bedomning ar att standardforfarandet enligt plan- och bygglagen (2010:900)
kan tillimpas eftersom:

* planférslaget dr forenligt med Gversiktsplanen och linsstyrelsens
granskningsyttrande om Oversiktsplanen

*  Oversiktsplanen dr aktuell i de delar som berdr aktuellt detaljplaneforslag

* planforslaget inte dr av betydande intresse f6r allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse

* planforslaget inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omvandling av skrymmande verksamhetsomraden till bostadskvarter innebar en
torindring av miljon bade vad giller innehall och upplevelser vilket kan vara positivt ur ett
brottsférebyggande perspektiv. Det finns dirmed goda maojligheter att 6ka aspekter av
trivsel och trygghet 1 den lokala miljon samt att stirka tillgangligheten i det offentliga

rummet.

Tidplan
Samrad kvartal 4 2026

Granskning kvartal 4 2027
Antagande  kvartal 3 2028

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet bekostas av exploatoren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsdgaren. Kostnad for framtagande av detaljplan
uppskattas till cirka 8 miljoner kronor.

Exploatoren ska vidare erligga en exploateringsersittning f6r kommunens utbyggnad av
allmanna anldggningar inom fastigheterna Orminge 54:1 och 54:2 samt del av Orminge
00:1 som har beslutats av kommunfullmiktige den 14 november 2022, § 286. Exploatéren
ska sta for samtliga kostnader for utbyggnad av nya kvartersgator inom allmin platsmark,
samt eventuella allmidnna anldggningar som behovs for fastigheten Orminge 1:59.

Exploatoren kommer vidare att ersitta kommunen f6r planprogramskostnader samt 30 %
av samordningskostnaderna och de sedan tidigare upparbetade kostnaderna for initiering av
detaljplanearbetet inom projektet. Kommunen ska sjélva sta for en andel av dessa
kostnader da kommunen dger cirka 70 % av marken inom projektomradet som berdrs av
planprogrammet.

Den kommunala marken som planliggs som kvartersmark inom detaljplaneomridet avses
siljas till exploatéren. Projektet i sin helhet, inklusive 6vriga i projektet ej budgeterade
poster som till exempel markforsiljning, bedéms generera ett positivt netto till kommunen
om cirka 186 miljoner kronor.

Nya anliggningar pa allmin platsmark medfor framtida driftkostnader f6r kommunen.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms innebira positiva konsekvenser for barn genom att ett befintligt omrade
med frimst verksamheter omvandlas till ett omrade med bostider dar barn kan fa
mojligheten att bo och vistas. Omvandlingen av omradet innebdr en mer tillginglig,
levande och trygg centrummiljé som dven det ar en positiv konsekvens for barn.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanens genomférande kommer att ha en viss paverkan pa klimat och miljo.
Nybyggnation innebir utslipp av vixthusgaser i och med férbrukning av byggmaterial och
transporter. Val av material, aterbruk och atervinning 1 byggskedet kan minska
klimatpaverkan och bidra till en cirkulidr ekonomi. Genom att marken omvandlas kan en
battre skyfalls- och dagvattenhantering mojligeoras samt inslag av gronska/vegetation
tillskapas pa idag hardgjorda ytor. Inslag av befintlig naturmark ska bibehallas i den man det
ar mojligt. Potentiellt férorenad mark kommer saneras.

Detaljplanen ér en del av ett storre stadsbyggnadsprojekt som har ambitionen att striva
efter en lag klimatpaverkan. Stadsbyggnadsprojektet ska félja kommunens milj6- och
klimatprogram och tillimpa verktyget gronytefaktor (GYF) samt anvinda
ckosystemtjinster och mobilitetsatgirder.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse den 29 september 2025

Protokollsutdrag fran inriktningsbeslut den 2 juni 2025

Start-PM

Protokollsutdrag fran beslut om planbesked 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden, 29 juni

2016, § 152

Yrkanden

Birgitta Bergeren Hedin (L) yrkar pd ett tilligg enligt foljande:
Att beslut om samrad fattas av miljo- och stadsbyggnadsnimnden och inte pa delegation,
samt att trafikutredningen da ska vara klar.

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M), bifall till utsint
forslag.

Disa Pahlman Nilsson (M) yrkar pa 13 tilligg enligt féljande:
Atti detaljplanearbetet méjligedra £6r Sppna och aktiva fasader med férgardsmark som ger
plats for gronytor och verksamheter lings Kanholmsvigen.

Attloftgangar ej far uppforas.

Atti detaljplanearbetet arbeta f6r god gestaltning som tillf6r nya virden till Orminge
centrum lings Kanholmsvigen och Mensittravigen.

Attden nya bebyggelsen bor utformas med varierande gatufasader sa att varje kvarterssida
upplevs besta av flera hus.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Att firgsittningen ska vara 1 varma kulGrer pa varierade fasadmaterial som bidrar till
trivsamma och estetiskt tilltalande stadskvarter.
Att taken pa flerbostadshusen bor utformas med lutning och variation.

Attkvarteren ska vara slutna med grona innergardar som frimjar en god bostadsmiljé.

Att fonster och entréer bor sirskilt utformas for att ge en mjuk, harmonisk och inbjudande
kinsla.

Attbalkonger bor sticka ut fran fasaden.

Atti detaljplanearbetet med stadsradhusen lagga stor vikt vid gestaltning for att frimja
trivsamma och estetiskt tilltalande byggnader som bidrar till att tillféra nya arkitektoniska
varden i omradet.

Att fasaderna pa stadsradhusen ska vara varierade, utformas i trd och ga i naturliga eller

varma kul6rer.
Att taken pd stadsradhusen bor utformas med lutning och variation i stillet for platta tak.

Attvarje ssmmanbyggd enhet av radhus far omfatta hogst fem hus innan ett slipp gors.
Detta for att undvika ett alltfér massivt intryck utmed vigen.

Henrik Unosson (S) yrkar pa ett tilligg enligt f6ljande:
7 Att planarbetet anpassas sa att en 16sning for bussterminal kan tas fram som har tillricklig
kapacitet.”

Anders Tiger (KD) yrkar pd en andring att fastigheten Orminge 1:59 utgar fran
planomradet. Vi vill behalla verksamheter pa den fastigheten och ser inget behov av att
gora om planldggningen av den.

Johan Krogh (C) instimmer i Disa Pdhlman Nilssons tilliggsyrkande med 13 att-satser och
1 Henrik Unossons tilliggsyrkande och yrkar avslag pa Anders Tigers dndringsyrkande.
Rolf Wasteson (V) och Lina Olsson (NL) instimmer 1 Henrik Unossons tilliggsyrkande.
Sidney Holm (MP) instimmer i Johan Kroghs avslagsyrkande.

Birgitta Bergeren Hedin instimmer i Disa Pahlman Nilssons tilliggsyrkande.

Henrik Unosson instimmer i Birgitta Berggren Hedins tilliggsyrkande.

Magnus Sjoqvist (M) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson, bifall till utsint
forslag.
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Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns fem forslag till beslut.
1. Bifall till det utsinda forslaget
2. Birgitta Berggren Hedins (L) tilliggsyrkande med en att-sats
3. Disa Pahlman Nilssons (M) tilliggsyrkande med 13 att-satser
4. Henrik Unossons (S) tilliggsyrkande med en att-sats
5. Anders Tigers (KD) dndringsyrkande

Ordforanden borjar med att stilla forslag 1, det utsinda forslaget, mot avslag och finner att
miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla forslaget.

Diirefter stiller ordféranden forslag 2, tilliggsyrkandet fran Birgitta Berggren Hedin, mot
avslag och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tillagget.

Direfter stiller ordféranden forslag 3, tilligesyrkandet fran Disa Pahlman Nilsson med 13
att-satser mot avslag, och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla

tilliggen.

Direfter stiller ordféranden forslag 4, tilligesyrkandet fran Henrik Unosson, mot avslag
och finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att bifalla tilligget.

Slutligen stiller ordféranden forslag 5, andringsyrkandet frin Anders Tiger, mot avslag och
finner att milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att avsla dndringen.

Protokollsanteckning

Disa Pihlman Nilsson later anteckna féljande f6r Moderaterna:

I arbetet med detaljplanen f6r S6dra Kanholmsvigen dr gestaltningen av yttersta vikt,
eftersom det hir dr en del av entrén till Orminge centrum. Fran Moderaternas hall ser vi
girna bebyggelse som tillfér nya virden i Orminge och dir varma firger och variation i
fasad och takstruktur dr tydliga element, snarare dn betong och enkom raka linjer. Vi ser
ocksa stor vikt 1 att det lings med Kanholmsvigen ar aktiva och 6ppna fasader som bjuder
in till gemenskap och foretagande. Grona element som trid och planteringar ar ocksa
viktigt 1 gaturummet. For att h6ja de grona och bla virdena ser vi ocksa girna grona och
lummiga innergardar som inbjuder de boende till avkoppling och trivsamhet, en viktig
kontrast mot det 6ppna och aktiva stadsrummet lings vagen. Vi ser mycket positivt pa att
prova stadsradhus i de Ostra delarna, men vill 4ven hir understryka vikten av en god
gestaltning med variation i firg, tak och fasad. Vi ser girna lutande tak med takkupor,
trifasader i varierande kul6rer och gronskande element. Att bygga fler smahus dr angelaget,
och det hir dr en bra plats att prova detta for att 6ka andelen smahus i stadsnira miljo.

Birgitta Berggren Hedin later anteckna f6ljande for Liberalerna:
Nir ett stort omrade ska detaljplaneras som 1 detta fall Orminge Centrum ar det ett
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naturligt tillvigagangssitt att inleda med ett planprogram for att sedan omsitta programmet
1 olika detaljplaner f6r mindre omraden. Trots att det 1 teorin ar ett korrekt tillvigagangssatt
sd har systemet brister. Om ndgon del i planprogrammet inte fullfoljs eller skjuts pa
framtiden kan det paverka helhetsresultatet. Planprogrammet f6r Orminge Centrum antogs
2015 dvs for tio ar sedan. Darefter har ett flertal detaljplaner antagits och nu tio ar senare ar
vi framme vid en av de sista. Sedan 2015 har antalet beridknade invanare i nya bostider 1
Boo 6kat bl. a. beroende pa successivt utdkat bygglovstritt byggande och att nya omraden
som Fagelstigen och Agaten tillkommit. Orminge Centrum som ar hela Boos knutpunkt
for flera trafikslag, handel och service riskerar att inte bli den attraktiva samlingspunkt som
var planerad i planprogrammet. Risken finns att det helt enkelt blir f6r trangt och
otrivsamt. Osikerhet kring om en detaljplan f6r Centrumhuset/Ormingeplan blir av
innebdr att vi dnnu inte vet om t.ex. den inbjudande motesplats 1 form av ett centralt torg
som nu ingdr i planprogrammet alls blir verklighet. Likasa ingar i programmet en mindre
inbyged vintsal vid bussarna, vilket vore naturligt vid en uteterminal som nu endast liknar
en bussgata med manga bussar. Ett lamellhus f6r verksamheter/kultur skulle placeras i ena
kanten av nuvarande parkeringsplats. Parkering skulle i stillet ske under den nuvarande
parkeringen men skulle da behéva tillgodose dven de tillkommande bostider som krivs f6r
planens finansiering. Sammantaget skulle en betydande del av de ca 270 parkeringsplatser
som idag dr avsedda f6r handel och korttidsbestkande forsvinna, vilket skulle géra
parkeringssituationen ytterligare anstringd. A andra sidan skulle besokare motas av ett
levande torg som var avsett att bli en attraktiv triffpunkt. Av detaljplanen for
Knutpunkten, som vann laga kraft for fem éar sedan, framgar att trafikutredningen som da
gjordes ar grundad pa trafikmingder som alstras av befintlig och planerad bebyggelse inom
centrala Orminge och viss framskrivning till 2030. Detta dr en felsyn da Orminge Centrum
ar hela Boos centrum. Om 6kad anvindning av kollektivtrafik 6nskas maste ett tillrickligt
antal infartsparkeringar finnas. Antalet korttidsparkeringar f6r handel och service maste
beriknas efter det 6kade utbud som skapas genom verksamhetslokalerna i alla nya
bottenvaningar. Parkeringshuset uppges fa ca 400 parkeringsplatser. Hur férdelningen
mellan infartsparkering respektive handel och boendeparkering ar planerad dr omailigt att
utldsa. Om detaljplanen Ormingeplan inte blir av enligt planprogrammets intentioner
forsvinner flera betydande mjuka virden som dr nédvindiga for ett attraktivt Centrum. I
stillet blir platsen fylld av nya bostider och en intensiv trafik med bilar, bussar, gaende,
cyklister och barn medan nédvindiga virden som krivs for attraktionskraft uteblir. En
orospunkt ur tringselsynpunkt blir korsningen Kanholmsvigen/Utévigen, dir bussgatan
ska korsas av bilar som antingen ska in i parkeringshuset eller till markparkeringen framfor
Centrumbyggnaden. Liberalerna ser fram emot att infér samradet fa del av en uppdaterad
trafikutredning grundad pa en aktuell och realistisk bedémning av befolkningsékningen i
hela Boo. Samtliga boende 1 Boo har behov av framkomlighet och parkeringsméjligheter 1
ett trafiksakert Orminge Centrum. Sammanfattningsvis kan vi nu inf6r att planlaggning av
Sodra Kanholmsvigen ska startas och nir helheten borjar forma sig, stilla fraigan: Kommer
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nya Orminge Centrum att motsvara visionerna i planprogrammet? Eller blir det bara en
intensiv trafikpunkt som saknar trivsel och dir man inte stannar lingre an nédvandigt?

Anders Tiger later anteckna foljande for Kristdemokraterna:

Vi yrkar att fastigheten Orminge 1:59 utgar fran planomradet. Vi vill behalla verksamheter
pa den fastigheten och ser inget behov av att géra om planliggningen av den. Vidare kan
kapaciteten for bussterminalen ifrigasittas. Orminge dr tinkt som centralpunkt for
kollektivtrafiken for hela Boo, och i viss man omstigningsplats for Virmdotrafik. De
projicerade behoven tycks lagt raiknade, men det finns tva storre problem:

- Nir byggnationen ir fardig finns inga mojligheter till expansion kvar, om behovet skulle
uppsta. Det dr helt enkelt fullt pa alla tillgingliga gator, och det star hus pa alla andra ytor.
- Utfarten fran terminalen begrinsas till en enda vig, dir annan trafik exkluderas och kéer
med sikerhet kommer att vara mycket vanliga. En kébildning som kommer att férhindra
tillgdng till de anlagda parkeringar, och forsvara for andra resendrer i ett omrade dér vi
expanderar kraftigt.

Vi vill dirfor se att den kommande planen tar hinsyn till detta genom att skala tillbaka
bebyggelsen, behaller bada méjliga utfartsvigar breda och anvindbara f6r all trafik, samt
undersoker mojligheterna till ytterligare parkering i de nya husen. Ett ytterligare hus skulle
dessutom kunna byggas for att fungera som ett skyddat utrymme, vilket omradet lider stor
brist pa.

Bertil Damberg liter anteckna f6ljande for Socialdemokraterna:

Enligt antagandehandling Dnr: KFKS 2016/756 (Knutpunkten) ir en ny bussterminal
enligt Oversiktsplanen prioriterad i centrumutvecklingen. Mark bor ocksa avsittas for
tunnelbana med station i Orminge centrum. I dessa antagandehandlingar framgar vidare att
”...Orminge ir en viktig bussbytespunkt i kollektivtrafiken for ostsektorn. Med allt fler
boende i upptagningsomradet bedoms antalet kollektivresenirer 6ka med si mycket som
34 % till ar 2030”. Vid bygglovsbeslutet for Parkeringshuset inom detaljplanen
Knutpunkten reserverade vi Socialdemokrater oss med bland annat féljande motivering:
”Det bekymrar oss Socialdemokrater att sa manga delar i Detaljplaneprogrammet for
Orminge Centrum inte f6ljts. Terminal f6r kollektivtrafik skulle byggts innan Gvriga delar
av programomradet fick bebyggas. Denna terminal har dnnu inte kommit till stind.” Det
nu presenterade uppdraget att uppritta ett detaljplaneforslag for S6dra Kanholmsvigen
innebdr att den kvarstiende I6sningen for kollektivresendrerna blir en lagbudgetterminal
som — liksom idag/tidigare - blir placerad utmed Kanholmsvigen. De till denna
bussterminal grinsande detaljplanerna har inte anpassats till de krav som maste stillas pa
bussterminalen f6r nédvindigt utrymme och nédvindig standard f6r en kommundel med
nira 40 000 invanare. Den foéreslagna bussterminalen blir, Sppen f6r vider och vind. Det
utrymme utmed Kanholmsvigen som tidigare anvints kommer inte att ricka,
bussterminalen behéver forlingas forbi Utévigen med bussar utmed Parkeringshuset. 1
motsatt riktning férvintas 6kning av biltrafik som maste svinga tlll vinster i korsningen
Kanholmsvigen/Utovigen for att komma till parkeringsgarage eller till Centrumhusets
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parkering. I Bottenplanet kommer Willys nyetablering av mataffir ligga och generera trafik
av fotgingare. I rusningstid kommer korsningen Kanholmsvigen/Utévigen utgora att en
riskabel trafiklosning for bilar, bussar och oskyddade fotgingare. Kanholmsvigen maste
dessutom breddas for att klara 4 bussar 1 bredd. Med hallplatser pa bada sidor kommer
fotgangare att gena Gver bussgatan med 6kad risk for resenirer. Vi Socialdemokrater anser
inte att det alternativ till bussterminal som nu aterstar nir detaljplaneforslaget S6dra
Kanholmsvigen ska utarbetas lever upp till de tidigare/givna férutsittningarna for en
fungerande bussterminal 1 Orminge C. Med vart yrkande, som antogs av naimnden, utgar vi
fran att planarbetet nu genomfors sa att terminalen atminstone far tillricklig kapacitet.
Eftersom bussterminalen sannolikt kommer att ligga utomhus i form av en bussgata, dr det
onskvirt att detaljplanen medger ett uppvarmt vantutrymme, helst centralt vid terminalen,
och med plats f6r kiosk och kafé.

Lina Olsson later anteckna féljande fo6r Nackalistan:

Nackalistan gick med pa planbeskedet i kommunstyrelsen i juni 2025. Dock har det nu
framkommit att start-PMet inte omfattar den bussterminallésning som beslutades 2015 (da
detaljplaneprogrammet f6r Orminge Centrum antogs) samt detaljerades 2021 (da
detaljplanen Knutpunkten antogs). Bussterminallésningen borde ha framgatt i syftet och
malen for detaljplanen i start-PMet for S6dra Kanholmsvigen. Detta saknas dock vilket ar
en stor brist som maste atgirdas redan i detta skede. Dirav bifaller vi Socialdemokraternas
yrkande. Inom ramen f6r detaljplan f6r S6dra Kanholmsvigen vill vi att man utreder den
Oppna bussterminalens sédra forlingning for att sikerstalla att kapaciteten ar tillracklig for
nutida och framtida behov, inklusive tillricklig yta for tillkommande vanthallplatser och
stallhallplatser samt eventuella tillkommande anldggningar som exempelvis skyltning,
vaderskydd, taktila plattor, laddpunkt f6r buss och foérartoalett samt pendelcykelparkering.
Nackalistan yrkade dven varen 2025, i samband med 6versiktsplanen stilldes ut pa
granskning, att en vinthall f6r buss ska byggas i Orminge Centrum. Denna vinthall bor
forslagsvis forliggas centralt t ex 1 Hantverkshuset (inom intilliggande detaljplan
Knutpunkten) for att minimera gangavstanden for passagerarna. Nackalistan anser
dessutom att, utéver att sikerstilla den 6ppna bussterminalens funktion, sa maste dven
detaljplanen sikerstilla att Gvriga trafikslag till Orminge, saisom bil, cykel och gangtrafik
fungerar. I intilliggande detaljplanen Knutpunkten si medgavs en smalare cykelbana dn vad
som rekommenderas for ett huvudcykelstrak intill busshallplatserna. Detta var inte en
onskvird 16sning, men avsteget medgavs pa grund av den befintliga gingbron som
bibehalls och vars betongfundament péd vardera sida om Kanholmsvagen sitter den
maximala bredden. Den valda 16sningen 1 Knutpunkten kan dirféra medféra en nagot
samre trafikmilj6 dn 6nskvirt med risk f6r konflikt mellan vintande bussresenirer,
fotgingare och cyklister i Orminge centrum. Motsvarande begrinsning av
betongfundament existerar dock inte f6r den sédra delen av Kanholmsvigen. Dessutom
utgor cykelbanan hir infartsvag till Orminge Centrum, varfor trafiken troligen dr annu
hogre dn i centrum. Vi vill dirfér inte medge nagra motsvarande avsteg ifran
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rekommenderade bredder f6r busshéllplatser, trottoarer och cykelbana lings den s6dra
Kanholmsvigen, utan onskar att dessa ska f6lja de rekommenderade matten. Den vistra
sidan av sodra Kanholmsvigen grinsar till den lagakraftvunna detaljplanen Knutpunkten. I
den planen planeras ett parkeringshus som ligger nira den befintliga Kanholmsvigen. Detta
skulle kunna medféra att Kanholmsvigen inte bara behéver breddas utan dven justeras
Osterut inom ramen for detaljplan S6dra Kanholmsvigen. Detta paverkar planomridet
byggbara yta och var byggnader kan planeras in inom planomradet. Darfér dr det viktigt att
gora en trafikanalys samt planera in samtliga trafikslag och andra funktioner for
Kanholmsvigen tidigt under detaljplaneskedet. Alla trafikslag och 6vriga funktioner maste
planeras in sa att vigens bredd och lige kan ansittas utan avsteg frain rekommenderade
matt. Aven Utovigen ingar i detaljplanen och maste dimensioneras korrekt, inte minst med
tanke pa att Utovigen-Mensittravagen- Edoviagen-Kanholmsvigen utgor ett vindstrak for
bussarna. Nackalistan ser dven med oro pa den kraftigt utékade exploateringen i och
omkring centrala Orminge och anser att byggprojekt som dnnu inte ar fardigavtalade eller
beslutade bor pausas eller stoppas for 6versyn eller omtag.

Rolf Wasteson later anteckna féljande for Vinsterpartiet:

Frigan om hur bussterminalen i Orminge centrum ska planeras och utformas ir inte ny.
Den har varit uppe till behandling tidigare och ingar ocksa i detaljplanen f6r Knutpunkten.
Mycket har hint sedan tidigare trafikutredningar gjorts, bl.a. genom utékade byggplaner
och antal bostider i Orminge och dirmed behov av kollektivtrafik. Darfor dr det angeliget
att detta anyo utreds i anslutning till att detaljplan, som detta planuppdrag avser, tas fram.
Detta sirskilt med tanke pa att biltrafiken i anslutning till den tdnkta bussterminalen
kommer att vara omfattande (bade till centrumparkering och parkeringshus med
infartsparkering) sa ar risken uppenbar att det blir konflikter mellan buss- och biltrafik.
Tidigare sa var busstrafiken lagd pa en bussgata ungefir som nu planeras och
erfarenheterna frin den tiden var att det var en problematisk 16sning — mycket gangtrafik
som passerade 6ver bussgatan gjorde situationen osaker. Det dr nagot som inte far
upprepas 1 den nya l6sningen. Vinsterpartiet dr ocksa tveksamma till planens sydostra del,
fastigheten Orminge 1:59. Vi valde nu att inte yrka att den delen utgar ur planarbetet utan
vi kommer att ta stillning till det ndr vi ser planforslaget som utarbetas infér samradet. Det
finns flera orsaker till att omradet kan vara olimpligt, det giller bade behovet av
verksamhetsytor, buller fran nirliggande trafikled samt tillganglicheten fran omradet till

bussterminalen och centrumytorna.

Sidney Holm later anteckna féljande for Miljopartiet:

Nir riktlinjerna f6r hur bussarna skulle angéra i Orminge centrum f6r tio ar sedan var uppe
for beslut sa foérordade vi 1 Miljopartiet en bussterminal med vintrum inomhus i anslutning
till en framtida tunnelbanestation. Tyvarr réstades det forslaget ner da och den 6ppna
bussgatan i det hir férslaget dr framtaget utifran de riktlinjer vi stir med nu. Efter forslag
pa en del forbittringar frain nimnden som dven vi i Miljopartiet stair bakom sd anser vi att
planenheten nu kan ta fram en detaljplan i enlighet med Kommunstyrelsens beslut fran
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2025-06-02. Ett beslut som bland annat innehaller riktlinjer om att kommunens nya
naturvardsplan och gron- och blastrukturprogram ska vara vigledande. Kommunstyrelsen
poingterade ocksa i sitt beslut vikten av att gronstrukturen utvecklas och att sa hég del
mjukgjorda ytor som moijligt ska efterstrivas.
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