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Planbeskrivning

SAMRADSHANDLING

Upprattad november 2020
NACKA Standardforfarande

Dnr: MSN 2020/30

Detaljplan for fastigheten Bjorknas 10:124 m.fl.,
Ljungrisvagen | i Boo, Nacka kommun

e

Kartan visar omradets avgransning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommnn omridet ligger.

Sammanfattning

Planomradet ligger i Lilla Bjorknis, knappt 100 meter 6ster om Skurusundet och utgérs av
de tre fastigheterna Bjorknis 10:124, Bjorknas 10:123 och Bjorknis 10:118 med en
sammanlagd areal om cirka 9000 kvadratmeter. Samtliga fastigheter ar 1 privat ago.
Planomradet ligger i ett £6r detta s fritidshusomrade som idag utgérs av permanentboenden.

Syftet med detaljplanen ir att mojliggéra en avstyckning av fastigheten Bjorknds 10:124, f6r
uppférande av ytterligare en huvudbyggnad f6r bostad. Ett ytterligare syfte ar att bevara
naturvirden i omradet samt att sidkerstilla att ny bebyggelse anpassas till naturvirdena inom
planomradet. Eftersom tidigare planbestimmelse om maximalt antal fastigheter dven beror
tva grannfastigheter 1 kvarteret behdver dven de ingd i planomradet. Fér de tva andra
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fastigheterna Bjorknds 10:123 och Bjorknas 10:118 foreslas ingen avstyckning. I och med
framtagandet av en ny detaljplan rittas ocksd mindre planstridigheter till.

Planenheten gor bedomningen att detaljplanen ir av begrinsad omfattning, saknar storre
allmanintresse och inte innebar betydande miljopaverkan. Planforslaget ar forenligt med
oversiktsplanen. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren, planavgift ska inte tas ut.

Vid den fastighetsbildning som sker i samband med avstyckning av fastigheten Bjorknis
10:124 behéver en bestimning av fastighetsgrinser goras.

Kostnader for lantmiteriférrittningar betalas av fastighetsdgaren/den som soker
forrittning, enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknas 10:124, for
uppforande av ytterligare en huvudbyggnad f6r bostad. Ett ytterligare syfte ar att bevara
naturvirden i omradet samt att sikerstilla att ny bebyggelse anpassas till naturvirdena inom
planomradet. Eftersom tidigare planbestimmelse om maximalt antal fastigheter dven beror
tva grannfastigheter i kvarteret behover dven de inga 1 planomradet. For de tvd andra
fastigheterna Bjorknds 10:123 och Bjorknds 10:118 foreslds ingen avstyckning. I och med
framtagandet av en ny detaljplan rittas dven mindre planstridigheter till.

Bakgrund

Planenheten mottog i januari 2019 en begiran om planbesked for att fa stycka av
fastigheten Bjorknids 10:124. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt
planbesked den 15 maj 2019 §97 (diatienummer MSN 2019/14). Nimnden bedémde att
fastigheten limpade sig for avstyckning med hinsyn till bade dess topografi och storlek.
Nimnden tog ocksa hinsyn till att en avstyckning skulle kunna medféra att fastigheten
nyttjas mer rationellt utan att omradets helhetsintryck skulle paverkas negativt.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 april 2020.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneférslaget omfattar foljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e Tastighetsforteckning
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande
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de fastigheter och gillande delaép./a;z. .

Bestimmelse om tilldtet antal fastigheter redovisas som en ruta med siffran 3 i.

Ortofotot visar prelimindr avgrinsning av planomridet med ingaen.

Planomradet ligger i kommundelen Boos vistra del i Lilla Bjorknis, cirka 100 meter fran
Skurusundet. Hela planomradet dr drygt 9000 kvadratmeter stort. Fastigheten Bjorknis
10:124, vilken avses styckas, ir cirka 2960 kvadratmeter stor och relativt plan, till skillnad
fran Gvriga fastigheter 1 planomradet. Omradet ar ett fore detta fritidshusomrade som har
omvandlats till permanent smahusbebyggelse. Angrinsande bebyggelse utgors av en
blandning av aldre och mer modern bebyggelse. I stort dr fritidshusomradets grona och
kuperade karaktir bevarad. Alla tre fastigheter dr i privat dgo.



Planbeskrivning 6 (16)

O SAMRADSHANDLING

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Planférslaget innebir att nu gillande miljokvalitetsnorm foér vatten respektive luft inte
overskrids.

Omréadesskydd och férordnanden

Strandskydd

Planomradet ligger inom 100 meter fran Skurusundets kust. Strandskyddet dr upphavt
genom tidigare planliggning men éterintrider genom denna detaljplan. Strandskyddet
foreslas upphivas for hela planomradet, se motivering under avsnitt Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Detaljplaneforslaget ér i enlighet med aktuell 6versiktsplan. Planomradet ligger inom
omrade Lilla Bjorknds/Bjorknasplatin som i Nacka kommuns 6versiktsplan antagen 2018
utpekat som gles, samlad bebyggelse. Omradet beskrivs som ett fore detta fritidshusomrade
som har omvandlats till permanent smahusbebyggelse.

Gillande detaljplaner

Planomradet omfattas av detaljplan 283 (Lilla Bjorknis etapp 1) som vann laga kraft 24
januari 2002. Genomférandetiden gick ut 2017. Detaljplanen syftar till att mojliggéra
permanentboende i ett tidigare fritidshusomrade. Ut6ver detaljplan 283 giller detaljplan 295
(som faststiller kommunalt huvudmannaskap f6r vigar) och detaljplan 399 (som tillater
vissa garagebyggnader pa s kallad prickmark som inte dr avsedd att bebyggas). Dessa tva
detaljplaner utgdr dndringar av detaljplan 283. Planerna vann laga kraft 2002 respektive
2006. Genomférandetiden gick ut samtidigt som for underliggande plan det vill siga 2017-
01-24.

Markanvindningen i detaljplan 283 dr bostadsindamal. Friliggande huvudbyggnad i en
vaning far hogst uppta 160 kvadratmeter byggnadsarea. Om den friliggande
huvudbyggnaden ar uppférd i en vaning med suterringvaning (sluttningsvaning”) far den
inte uppta mer an 100 kvadratmeter byggnadsarea. Storsta byggnadsarea f6r uthus och
garage ir 30 kvadratmeter. Del av bostadshuset pé fastigheten Bjorknds 10:118 ér placerat
pa prickmark, vilket gor huset planstridigt. Planstridigheten har uppkommit efter att huset
tillkom. Inom planomradet giller ett generellt krav pa marklov for fillning av trdd med en
stamdiameter 6ver 15 cm mitt 1,3 meter upp pa stammen. Detaljplanen reglerar att det
maximalt fir rymmas tre fastigheter inom kvarteret.
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Enligt gallande detaljplan ska avstyckningar ske endast i undantagsfall f6r att bibehalla
omradets karaktir och befintliga virden. Fastigheten Bjorknids 10:124 skiljer sig dock till
stor del fran 6vriga fastigheter i omradet da den 4r bade stor och relativt plan. Planenheten

anser att detta mo6jliggor en avstyckning.

Denna detaljplan kommer inom planomrédet att ersitta detaljplanerna DP 283, DP 295 och
DP 399.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet utgors av tre fastigheter och ér av begrinsad omfattning. Den medfor
dessutom en liten forindring jamfort med dagens forhallanden. Planférslaget
overensstimmer med gallande 6versiktsplan. Planférslaget bedoms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturvirden eller mianniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedémning enligt miljébalken behéver dirfor inte goéras
for detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.

Overgripande struktur

Omradet ligger pa Bjorkndsplatin hégt 6ver Skurusundet i ett fore detta fritidshusomrade
som omvandlats till permanentboende. Omradet har till stor del bevarat sin karaktir av
fritisdhusomrade med mycket gronska och berg i dagen. Bade dldre och modernare
bebyggelse aterfinns i omradet. Planomradet ligger cirka 1 kilometer fran Bjorknas centrum
dar kommersiell och allmin service finns liksom kollektivtrafik.

Bebyggelse och naturvarden

Pa fastigheten Bjorknis 10:124 ligger tva hus om cirka 154 respektive 55 kvadratmeter
byggnadsarea. Utéver detta finns tva mindre komplementbyggnader om cirka 10 respektive
20 kvadratmeter byggnadsarea. Det storre boningshuset angors fran Ljungrisviagen och det
mindre frain Njordvigen.

Fastigheten ar relativt plan men med nagra f6r omradet karaktiristiska hallar.

Invid huvudbyggnaden finns en bevarandevird ek med omkrets om cirka 2 meter.

I fastighetens norra och Ostra del, invid den mindre byggnaden samt lings Njordvigen och
Ljungrisvigen finns flera aldre tallar med stamomfing av cirka 0,7-1,8 meter.
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Tv: Huvudbyggnaden pa Bjiorknds 10:124 med bevarandeviird ek intill. Th: Den mindre byggnaden
omgiven av dldre tallar

Vad giller byggnaderna pa fastigheterna Bjorknds 10:123 respektive 10:118, ligger delar av
byggnaderna pa prickmark (mark som inte far bebyggas) i gillande plan. I det ena fallet
beror avvikelsen pa bristfillig inventering infor planliggning. I det andra fallet dr avvikelsen
accepterad som mindre avvikelse enligt PBL vid tidigare bygglovsprévning.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Bjorknas 10:123 har en byggnadsarea om 163
kvadratmeter. Pa fastigheten finns dven ett garage om cirka 34 kvadratmeter och en mindre
byggnad om cirka 23 kvadratmeter.

Huvudbyggnaden pa fastigheten Bjorknas 10:118 har en byggnadsarea om 137
kvadratmeter. Pa fastigheten finns dven ett garage om cirka 30 kvadratmeter och en mindre
byggnad om cirka 20 kvadratmeter.

Pa bada fastigheterna finns ett stort bestand av édldre, bevarandevirda trad, frimst tallar.

Planforslaget bekriftar 1 stort sett befintliga férhallanden, men mojliggor en styckning av
fastigheten Bjorknids 10:124 samt byggritt f6r ny huvudbyggnad pa samma fastighet.
En huvudbyggnad med maximalt tva ligenheter tillats per fastighet.

Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst tva bostadsléigenbeter per huvudbyggnad, 4 kap. 11 § 1s¢ 1
P

Planforslaget mojliggdr att fastigheten Bjorknds 10:124, om cirka 2960 kvadratmeter, kan
delas till tva mindre fastigheter f6r bostadsindamal. Detta regleras med bestimmelsen B for
bostider samt med bestimmelsen d, som anger en minsta fastighetsstorlek pa 1400
kvadratmeter. For fastigheterna Bjorknis 10:123 och Bjorknis 10:118 giller bestimmelsen
d; vilken reglerar en minsta fastighetsstorlek om 1600 kvadratmeter. Det innebir att de inte
kan styckas av.

B Bostider
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d Minsta fastighetsstorlek ar 1600 kvadratmeter
d Minsta fastighetsstorlek ar 1400 kvadratmeter

For att bostadshusen och komplementbyggnader ska anpassas till den omgivande
bebyggelsens villakaraktir far respektive fastighet inrymma ett friliggande bostadshus med
hégst tva bostadsligenheter. Huvudbyggnad regleras med hogsta nockhdjd samt storsta
byggnadsarea. Komplementbyggnad regleras med en hogsta nockhojd och storsta
sammanlagda byggnadsarea.

Endast friliggande byggnad.

Huvudbygnad far uppforas med en higsta nockhdgjd om 8,5 meter och uppta en byggnadsarea om higst 140
kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppfors med en higsta nockhijd om 6,0 meter far dock uppta en
byggnadsarea om higst 165 kvadratmeter.

e Stirsta bygenadsarea dr 35 ni? per fastighet for komplementbygonad

e Stirsta bygenadsarea dr 30 ni? per fastighet for komplementhyggnad

<& Hagsta nockhajd i meter for komplementbygonad

I syfte att bevara omradets karaktir samt skapa balans mellan bebyggelse och tomtmark
regleras bostadshus och komplementbyggnaders placering. Ny huvudbyggnad far inte
uppforas nirmare dn 4,5 meter fran fastighetsgrins. Ny komplementbyggnad ska placeras
minst 2,0 meter fran fastighetsgrins. Befintlig huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad far dock vara placerad nirmare. Pa fastigheten Bjorknas 10:123
regleras befintlig komplementbyggnad (garage) med sa kallad korsmark "Endast
komplementbyggnad fér placeras”. Placering av bebyggelse regleras dven med prickmark
vilket innebir att marken inte far férses med byggnad.

“d Endast komplementbyganad for placeras

Bl Marken fir inte forses med bygenad

Prickmark har kombinerats med ett tridfallningsforbud som innebar att trid med en
stamdiameter 6ver 0,3 meter inte far fillas om inte vissa skil foreligger. Prickmarken ligger
dar marken bedoms vara olimplig for bebyggelse, till exempel pa grund av kraftig topografi
eller f6r att halla viss distans till gata. Bestimmelsen n; medf6r en utékad lovplikt. Det
innebdr att man maste anséka om marklov for att fa félla ett trid som omfattas av
bestimmelsen ni. Tradfillningstérbudet innebir att lov att filla tridet endast ges om tradet
medfor risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk tridsjukdom
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7 Trad med en stamdiameter om 0,3 meter eller storre, matt 1,3 meter over mark,
far inte fillas, samt mark ska skyddas fran skador pa stam, rotter och grenverk.
Elfter lovprovning kan trad som utgor risk _for liv, egendom eller spridning av epidemisk
trédsiukdom fillas.

Markloy krdps dven for fallning av trad med en stamdiameter om 0,3 meter eller storre, matt 1,3
mieter dver mark, inom omrade markerat nl

Gator och trafik

Infart till fastigheten Bjorknds 10:124 sker idag fran Njordvigen och Ljungrisvigen.
Vigarna har kommunalt huvudmannaskap. Vid delning av fastigheten foreslas angoring for
den tillkommande fastigheten ske via Njordvigen, dir det redan idag finns en infart.
Parkering ska ske pd kvartersmark. Kommunens modell f6r beridkning av parkeringsbehov
ska foljas. Kommunens parkeringstal dar dynamiska och flexibla vilket innebir att
parkeringsbehovet kan forindras. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.

Planforslaget innebir att tva ligenheter per fastighet far finnas. Detta kan innebira en viss
paverkan pa parkeringsbehovet. Fléden och antal fordonsrorelser beddms dock inte
paverkas nimnvirt.

Kollektivtrafik utgdrs av en busslinje fran hallplatsen Fredriksbergsvigen pa Talluddsvagen
cirka 300 meters avstaind som knyter an till Bjorknas Centrum, Slussen och Stockholm

central.

Teknisk forsorjning

Fastigheten Bjorknis 10:124 har anslutningspunkt till kommunalt vatten och avlopp 1
infarten fran Ljungrisvigen. Vid en eventuell styckning hamnar anslutningar till en ny
fastighet troligtvis i Njordvigen.

Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella féreskrifter som anger de
féroreningsnivaer som manniskor och milj6 kan belastas med utan oligenheter av betydelse.
Det finns flera MKN f6r olika amnen 1 luft. Svarast att klara dr i normalfallet dygnsmedel-
virdena for partiklar (PM10) respektive kvivedioxider (NO»). En detaljplan far inte
medverka till att MKIN 6verskrids. Fér PM10 dr miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet
svarast att klara och for NO; dr miljokvalitetsmalet f6r timme svarast att klara 1 regionen.
Beriknad halt av partiklar (MP10) i omradet f6r det 36:e virsta dygnet ar 2015 ar enligt
Ostra Sveriges luftvardsférbund 18-20 ug/ m® (mikrogram per kubikmeter). Det ligger
under normvirdet som ar 50 ug/ m’ samt klarar miljokvalitetsmalet for frisk luft som ér pa
30 ug/ m3. Beriknad halt av kvivedioxid (NO») i omradet for det 8:e virsta dygnet for
utslippsaret 2015 dr 18-24. Normvirdet som ska klaras dr 60 ug/m’ (mikrogram per
kubikmeter). Det finns inget miljomal definierat f6r dygnsmedelvirdet av NO..
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Vattenkvalitet
Omradet avrinner till vattenférekomsten Skurusundet i vister. Skurusundet har enligt

Vatteninformationssystem Sverige (VISS) en mattlig ekologisk status men uppnar inte god
kemisk status.

God ekologisk status med avseende pad niringsimnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer som
indikerar niringsaimnespaverkan) kan inte uppnas till 2021 pa grund av att 6ver 60 procent
av den totala tillférseln av niringsimnen kommer frin utsjén. Atgirderna fér denna
vattenfoérekomst behover emellertid genomforas till 2021 £6r att god ekologisk status ska
kunna nas till 2027. Den ekologiska statusen har bedémts till mattlig med tillforlitlighet 3 -
hég. Klassningen baseras pa miljokonsekvenstyperna Overgédning, Miljogifter,
Morfologiska férindringar och kontinuitet samt Flédesférindringar, dar alla visar mattlig
status. Enligt vigledningen baseras tillforlitligheten f6r den sammanvigda ekologiska
statusen pa den miljokonsekvenstyp som har hogst tillforlitlighet, i detta fall Overgédning
och Miljogifter.

Den sammanvigda bedomningen for statusen av alla prioriterade amnen resulterar i att god
kemisk status inte uppnas i vattenférekomsten. Detta orsakas av att grinsvirdena fér de
prioriterade dmnena kadmium (Cd), bly (Pb), antracen, tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg)
och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids 1 vattenférekomsten.

Planférslaget bedoms vara av begrinsad omfattning och utan paverkan pa
vattenforekomsten. Inom planomradet klaras samtliga miljokvalitetsnormer och
miljokvalitetsmal.

Dagvatten och skyfall

Vattnen i Nacka kommun far en stor del av sin nirings- och féroreningsbelastning fran
dagvatten. Nacka kommuns dokument Anvisningar och principlisningar for dagvattenbantering pi
kvartersmark och allmén plats fran 2018 ska foljas vid dagvattenhantering pa kvartersmark. En
viktig hallpunkt ar att fléden och féroreningsbelastning ut fran ett planomrade inte far 6ka
nir planen genomfors. Dirutover giller att LOD-anldggningar ska dimensioneras for ett
regndjup pa minst 10 millimeter innan avledning sker till dagvattenledningsnitet.
Uppehallstiden, det vill sdga tomningstiden i en regnbidd, skelettjord eller annan féreslagen
LOD-I6sning, ska fo6r 10 millimeter avrunnen volym vara mellan 6 och 12 timmar. 75-80
procent av darsnederborden kommer da att f6rdréjas och renas.

I gillande detaljplan (detaljplan 283) regleras inte andel hardgjord yta men
uppskattningsvis ar idag 8 procent av ytan for fastigheten Bjorknds 10:124 hardgjord. Om
maximal byggritt utnyttjas pd fastigheten Bjorknis 10:124 och den tillkommande
fastigheten sa kan uppskattningsvis cirka 13-17 procent av respektive fastighet hardgoras
(riknat utifrdn de nya byggnadernas och komplementbyggnadernas tak).
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I planbestimmelserna regleras pa fastigheten Bjorknis 10:124 att dagvattenatgarder inom

kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan férdréjas. Dirutéver
regleras den maximalt tillaitna andelen hardgjord yta pa fastigheten. Med hérdgjord yta avses
byggnader, takytor samt markbeldggning som inte ir genomslipplig, till exempel asfalt eller
annat titt material. Vid berakning av andel hardgjord yta ska hinsyn inte tas till fastighetens
markforutsittningar, till exempel berg. Bestimmelsen syftar frimst till att 6ka mojligheten
till infiltration och fordréjning.

Dagvattenatgéirder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan fordrijas

Endast 30 % av fastighetsarean far hardgoras

Strandskydd

Planomradet ligger inom ligger inom omrade som omfattas av strandskydd. Strandskyddet
giller 100 meter fran Skurusundets kust, bade pa land och vatten. Strandskyddet syftar till
att langsiktigt trygea forutsittningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden och
bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet. Vid antagande av ny detaljplan fir kommunen
enligt plan- och bygglagen upphiva strandskydd for ett omride, om det finns sirskilda skal for
upphivande och intresset av att ta omradet i ansprak viger tyngre dn strandskyddsintresset. Om
strandskyddet varit upphavt i tidigare detaljplan och denna upphor eller ersatts sa aterintrader
strandskyddet automatiskt. vilket innebir att hela planomradet kommer att omfattas av

strandskydd. For att upphiva strandskyddet kravs att sarskilt skil enligt MB 7 kap. uppfylls.

Fastigheterna Bjorknas 10:124, Bjorknis 10:123 samt Bjorknas 10:118 dr bebyggda sedan
tidigare och omfattas av bestimmelse f6r bostadsbebyggelse i tidigare detaljplan (Dp 283).
Fastigheterna har nyttjats som bostadsbebyggelse atminstone sedan 1950talet. Fastigheterna
avgrinsas vasterut av kraftigt sluttande mark och direfter Fredriksbergsvigen, samt Gsterut
av Njordvigen. Sydost om fastigheten Bjorknas 10:124 16per Ljungrisvagen. Fastigheterna
ar bebygeda med privat bebyggelse som motiverar att omradet ér i ansprikstaget inom
hemfridszonen.

Strandskyddet anses kunna upphivas inom hela planomradet. Som sarskilt skal aberopas 7
kap 18 ¢ § punkt 1 i miljébalken (1998:808) att omradet ”redan tagits i ansprak pa ett sitt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften”. Enligt 7 kap. 18f § MB ska ett
beslut om att upphiva strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett omrade som behévs f6r
att mellan strandlinjen och byggnaderna sakerstilla fri passage for allmanhet och bevara
goda livsvillkor f6r vixt- och djurliv. Fastigheterna ligger pa en plata cirka 30 meter ovan
strandlinjen varifran strandlinjen inte dr ltt tillganglig. Fri passage finns redan pa en annan
plats ndrmare vattnet och nagon naturlig koppling mellan planomradet och vattenomradet
finns inte idag. Vidare ar strandskyddet upphivt pa alla omkringliggande fastigheter.

Strandskyddet foreslds dirfor att vara fortsatt upphivt inom hela planomradet.
Strandskyddet dr upphivt
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Sa genomfors planen
I detta kapitel finns information om hur detaljplanen ir avsedd att genomféras. Av

redovisningen framgir de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomforas pa ett samordnat och dndamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrid december 2020-januari 2021
Granskning mars 2021

Antagande 1 milj6- och stadsbyggnadsnimnden juni 2021

Laga kraft tidigast* juli 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Genomforande
Enskilt byggande, det vill sdga ansékan om bygglov och fastighetsrittsliga dtgirder, kan ske
nir detaljplanen vunnit laga kraft.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsidgarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomforandetiden ar 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Kvartersmark

Fastighetsagare ansvarar for atgarder inom kvartersmark. For de fastighetsidgare som far en
utokad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att flera atgirder kriver lov och
tillstand, sisom bygglov, rivningslov eller marklov.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsiagaren och planenheten, Nacka kommun.
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska I6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Vatten och spillvatten

Fastigheten Bjorknas 10:124 har anslutningspunkt till kommunalt vatten och avlopp 1
infarten fran Ljungrisvigen. Da fastigheten delas i tva behéver en ny forbindelsepunkt
byggas ut, limpligast i Njordvigen.
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Dagvatten

Fastighetsdgaren av Bjorknds 10:124 ska ansvara for att en f6rdréjningsanligening f6r
dagvatten uppfors enligt den dimensionering som anges i planbestimmelserna.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behdver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Detaljplanen mojligeor avstyckning fran fastigheten Bjorknas 10:124. Fastighetsigaren
ansvarar for ansokan om fastighetsbildning till Lantmiterimyndigheten 1 Nacka. Bestimning
av granser ir inte beroende av att detaljplanen vinner laga kraft, men kommer att bli
noédvandigt vid en avstyckning av Bjorknids 10:124.

Rittigheter

Over fastigheten Bjorknis 10:123 och Bjorknis 10:124 ligger i gillande detaljplan, Dp 283,
ett markreservat for dagvattenledning genom bestimmelsen U, "Marken ska vara tillganglig for
den enskilde huvudmannen for vagarna for att i ror kunna avleda dagvatten fran Njordvdgen till
Fredriksbergsviigen. Striickningen pa dagvattenledningen dr osiker.”

I dagsliget ir det oklart om det finns nagon nyttjanderitt kopplat till markreservatet.
Fragan kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Den ledning som regleras genom bestimmelsen Uy dr avsedd att avvattna lagpunkt pa
Njordvigen ner till Fredriksbergsvigen och hantera dagvatten fran vigen. Ledningen fyller 1
dag ingen funktion och darfér reserveras ingen mark genom bestimmelse om U-omrade.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Kostnad for utbyggnad samt drift och underhall inom kvartersmark
Kostnaden f6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Forrittningskostnader
Kostnader for lantmiteriforrittningar betalas av fastighetsigaren/den som soker
forrittning, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats i ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansékan.
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Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for vatten och avlopp (VA) betalas av fastighetsdgare till Nacka Vatten
och Avfall AB enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.

Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernit betalas av fastighetsigare till respektive
ledningsigare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planforslaget dels ur ett
langsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berérda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen innebir en liten férandring jamfort med dagens markanvindning. Paverkan pa
Skurusundet bedéms som férsumbara i jimforelse med befintliga byggritter. Med de
foreslagna atgirder som planbestimmelserna reglerar sa forsimras inte mojligheterna att
uppna MKN. MKN f{6r vatten kan f6ljas med de atgirder planbestimmelserna reglerar.
Detaljplanen medfor 6kat skydd for trad, genom generellt fillningsforbud.

Sociala konsekvenser

Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara nagra negativa konsekvenser f6r barn.
Planférslaget innebir dock inga férbittrade mojligheter till lek och rekreation men ger
mojlighet till bostider med nérhet till skola, forskola samt rekreationsomrade och bad.
Planomradet ligger med gangavstind till kollektivtrafik med avgangar mot Bjorknas
Centrum, Slussen och Stockholm central, vilket ar viktigt ur ett jamstélldhetsperspektiv och
ur ett trygghetsperspektiv.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga atgirder,
bygglov samt genomférande. Planforslaget innebar en fortitning da den mojliggor en
styckning av fastigheten Bjorknids 10:124. De nya byggritter som skapas genom
detaljplanen innebir mojliga intakter for fastighetsiagaren. For angrinsande fastigheter
innebdr forslaget att tva ligenheter far inrymmas per huvudbygenad vilket medfér en viss
fortitning och mojliga intikter, men i Ovrigt en liten forindring i jimforelse med vad
gillande detaljplan medger.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Bestimning av grinser dr inte beroende av att detaljplanen vinner laga kraft, men kommer
att bli nédvindigt vid en avstyckning av Bjorknas 10:124.
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Fastighetsbestimning kravs pa grund av att fastigheterna ir tillkomna genom avsondring.

Grinser tillkomna genom avsondring har inte kommit till 1 laga ordning. Om det efter
fastighetsbestimning visar sig att fastighetsgrins inte foljer plangrians sa kan det krivas
fastighetsreglering mellan allmén plats- och kvartersmark.

Planenheten

Angela Jonasson Anna Hall
Bitradande planchef Planarkitekt



