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Detaljplan for Fingerortsvagen, del av fastigheten
Sicklaon 143:1, pa Vastra Sicklaon

Beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning av arendet

Detaljplaneforslaget f6r Fingerortsvagen, del av fastighet Sickladn 143:1, pa Vistra Sickladn
har fardigstillts infér antagande av miljé- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplaneférslaget
ingar i stadsbyggnadsprojektet Fingerortsvagen. Detaljplanen bedéms inte medféra
betydande miljopaverkan samt beror endast kvartersmark som inte 4r kommunal mark.
Beslut om antagande av detaljplanen sker dirfér av miljé- och stadsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn
143:1 med cirka 50 ligenheter. Den nya bebyggelsen ska i sin skala och utformning ta
hinsyn till den omkringliggande bebyggelsen och bidra till en god rumsbildning. Vidare
syftar planen till att 16sa nuvarande och tillkommande parkeringsbehov samt att
bebyggelsen ska utformas for att minimera storningar fran vag- och jarnvagsbuller.
Detaljplanen syftar dven till att ge skydd f6r de adellévtrad som inte paverkas av
bebyggelsen och att dagvatten ska kunna férdréjas och renas lokalt inom kvartersmarken
genom grona l6sningar som bidrar till vaxtlighet pa bostadsgarden och i stadsrummet.

Gestaltningsmassigt bestar den nya bebyggelsen av en hégdel om sju vaningar och en lagdel
om fem véningar. H6jdmassigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till
omgivningen pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran Ekuddens
punkthus till Jarla sjos smaskalighet. Gestaltningen 4r anpassad for att knyta an till
kringliggande bebyggelse i Jarla sj6 genom att fasaderna i huvudsak ska utforas av puts med
ljusa kulGrfarger samt att taket ska utféras med sadeltak.

Detaljplanen var ute pa granskning under perioden 28 november 2024 och 16 januari 2025.
Under granskningstiden inkom totalt 57 yttranden, varav 41 var fran privatpersoner.
Linsstyrelsen har inga synpunkter pa planférslaget. De frimsta synpunkterna fran
privatpersoner var att bebyggelsen ar for hog och paverkar de boendes utsikt, insyn och
dagsljus negativt. Vidare framférdes dven synpunkter fran privatpersoner att det ir negativt
att parkeringsplatser och gronytor tas i ansprak. Efter granskning har endast mindre
justeringar och tillige av redaktionell karaktir gjorts i planforslaget.

Under samradet, som pagick under perioden 2 november och 7 december 2023, hade
linsstyrelsen synpunkter gillande bland annat dagvatten och Trafikférvaltningen 1 Region
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Stockholm hade synpunkter gillande brister 1 bullerberdkningarna. Privatpersoner hade
bland annat synpunkter om att parkeringsplatser och gronytorna bor bevaras som det ér
idag samt att forslaget innebar forsaimrat dagsljus och 6kad insyn. Efter samradet
uppdaterades dagvattenutredningen och bullerutredningen. Vidare genomférdes en
rotkartering for att sikerstilla att en aldre ek inom planomradet inte ska ta skada av
bebyggelsen. Den dldre eken och flertalet ddellévtriad skyddas dven med planbestimmelser 1
plankartan. Att gronytor tas 1 ansprak for bebyggelse kompenseras dven genom nya vixter
ska planteras som frimjar den biologiska mangfalden samt att stammar fran nedtagna trad
kan anvindas som dod ved. Det togs dven fram en dagsljusutredning for att undersoka hur
planforslaget paverkar nirliggande ligenheter.

Detaljplanearbetet har fram till antagandet kostat cirka 3,5 miljoner kronor, vilket ar 0,9
miljon kronor mer dn vad som bedémdes vid inriktningsbeslutet. Eftersom planarbetet
bekostas av exploatéren belastas inte de 6kade kostnaderna kommunens ekonomi.

Arendet

Detaljplaneforslaget for Fingerortsvigen, del av fastigheten Sickladn 143:1, pa vistra
Sicklaén har fardigstillts infor antagande av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.
Detaljplaneforslaget ingar 1 stadsbyggnadsprojektet Fingerortsvagen-Ekudden, 9249.

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM for stadsbyggnadsprojektet den
11 augusti 2015, § 124. Kommunstyrelsen beslutade om ett inriktningsbeslut den 6 mars
2023, § 94. Inom ramen f6r inriktningsbeslutet beslutades bland annat om att aterstarta
planarbetet.

Beslut om antagande av detaljplan sker av milj6- och stadsbyggnadsnimnden. Detaljplan
har tagits fram med standardférfarande och 6verensstimmer med Oversiktsplanen.
Detaljplanens genomférande bedoms inte innebara betydande miljopaverkan. Vidare
omfattar projektet en del av en fastighet och det ir relativt fa tillkommande bostider som
m6jligeors. Miljo- och stadsbyggnadsnamndens far enligt nimndens reglemente anta
detaljplaner med standardférfarande om de inte ar av stor vikt eller har principiell
betydelse. Beslut om antagande av detaljplanen sker darfor av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden. Beslut om exploateringsavtal planeras att ske i
kommunfullmiktige den 17 november 2025.

I start-PM och inriktningsbeslutet angavs att projektets 6vergripande syfte och mal ar att
komplettera fastigheten Sicklaén 143:1 med flerbostadshus och 16sa nuvarande och
tillkommande parkeringsbehov, 1 enlighet med 6versiktsplanens intentioner samt att
utforma den nya bebyggelsen med hinsyn till platsens karaktir och befintliga boende.
Huvudinriktningen var att uppfora bostider som dgarligenheter. Projektet bedéms félja
intentionerna i beslutat start-PM och inriktningsbeslut.
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Planomradet ér beldget i sodra Centrala Nacka, mellan bostadsomriadena Ekudden och
Jarla sj6. Omradet som avses bebyggas omfattar cirka 3 500 kvadratmeter och bestir idag
av en parkartad miljé med 6ppna, kortklippta grisytor med ddellovtriad samt
markparkering. Planomradet omfattar ingen kommunal mark eller allmén plats.

Detaljplanen syftar till att komplettera befintlig bostadsbebyggelse pa fastigheten Sickladn
143:1 med cirka 50 ligenheter. Den nya bebyggelsen ska i sin skala och utformning ska ta
hinsyn till den omkringliggande bebyggelsen och bidra till en god rumsbildning. Vidare
syftar planen till att 16sa nuvarande och tillkommande parkeringsbehov samt att
bebyggelsen ska utformas for att minimera storningar fran vag- och jarnvagsbuller.
Detaljplanen syftar aven till att skyfallsatgirder genomfors som inte forvirrar situationen
tor nedstroms liggande fastigheter. Vidare syftar detaljplanen dven till att ge skydd f6r de
adellovtrad som inte paverkas av bebyggelsen och att dagvatten ska kunna f6rdr6jas och
renas lokalt inom kvartersmarken genom grona l6sningar som bidrar till vixtlighet pa
bostadsgirden och i stadsrummet.

Figur 1. Situationsplan 6ver foreslagen bebyggelse.

Da den nya bebyggelsen hamnar mellan tva olika tidsaldrar pa byggnader ér det extra viktigt
att gestaltningen ska vara genomtinkt dar material och firgsittning viljs med omsorg.
Detaljplanen méjliggor bostider 1 form av en hégdel om sju viningar och en lamell i fem
vaningar. Fér den tillkommande bebyggelsen sker bostadsparkering i huvudsak i ett
underliggande garage med bostadsgard ovanpa. Bebyggelsen hamnar delvis pa en parkering
som nyttjas av boende i omradet, dessa parkeringsplatser ersitts delvis pa annan plats
utanfér planomradet. H6jdmaissigt forhaller sig den tillkommande bebyggelsen till
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omgivande bebyggelse pa ett sitt som bidrar till en mjuk och stegvis 6vergang fran
Ekuddens punkthus till Jérla sjos smaskalighet. Bebyggelsens utformning regleras genom:

- Byggnadens nockhojd

- Hogsta antal vaningar

- Byggnadens taklutning

- TFasaden ska i huvudsak bestd av puts

- Fasaden ska firgsittas i ljusa dimpande kul6rer eller i bruten vit
- Lingd och omfattning av takkupor och frontespiser

- Loftgangar fir ej anordnas

- Elementskarvar ska vara dolda

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 13 november 2024, § 224 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Figur 2. Bilden visar méjlig utformning av bebyggelseforslaget. Slutlig utformning avgérs i bygglovsskedet. Vyn
ar fran Ekuddsvigen mot Fingerortsvigen. Bild av Larsson Arkitekter.

Detaljplanen var utsind pa granskning under perioden 28 november 2024 till 16 januari
2025. Under granskningstiden inkom totalt 57 yttranden, varav 41 var fran privatpersoner
och 2 var fran bostadsrittsforeningar. Linsstyrelsen hade inga synpunkter pa planforslaget.
De frimsta synpunkterna fran privatpersoner rorde att bebyggelsen anses vara f6r hog och
har en f6r stor utbredning, vilket paverkar de boendes utsikt, insyn och dagsljus negativt.
Vidare framférdes dven synpunkter fran privatpersoner att det ar negativt att
parkeringsplatser och gronytor tas 1 ansprak samt att flera dr oroliga for risker och buller
kopplat till projektets byggskede. Tidigare i arbetet med framtagande av detaljplanen har
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dessa fragor studerats och utretts, se vidare i nista stycke. Efter granskningen har endast
mindre justeringar och tilligg av redaktionell karaktir gjorts 1 planforslaget.

Detaljplanen var utsind pa samrad under perioden 2 november till 7 december 2023.
Under samradet hade linsstyrelsen bland annat synpunkter gillande dagvatten och
Trafikforvaltningen i Region Stockholm hade synpunkter géllande brister i
bullerberikningarna. Privatpersoner hade bland annat synpunkter om att gronytorna och
parkeringsplatser bér bevaras som det ar idag samt att forslaget innebdr férsimrat dagsljus
och okad insyn. Efter samradet uppdaterades dagvattenutredningen och bullerutredningen.
Vidare genomfordes en rotkartering for att sakerstilla att en dldre ek i planomradet inte ska
ta skada av den nya bebyggelsen. Den éldre eken och flertalet ddellévtrad skyddas dven
med planbestimmelser i plankartan. Att gronytor tas 1 ansprak for bebyggelse kompenseras
aven genom nya vixter ska planteras som frimjar den biologiska méangfalden samt att
stammar fran nedtagna trid kan anvindas som déd ved, vilket anvinds som boplats fér
manga insekter. Det togs dven fram en dagsljusutredning for att undersdka hur
planférslaget paverkar nirliggande ligenheter. Utifran dagsljusutredningen har
bedémningen gjort att bebyggelseférslaget volym och gestaltning kvarstar. Utifran
dagsljusutredningen gjordes infor granskningen bedémningen att bebyggelseforslagets
volym och gestaltning skulle kvarsta. Plankartan kompletterades dock med bestimmelse
om att inte tillita balkonger pa del av fasaden i nordost, som hamnar nirmast befintlig
bostadsbebyggelse, for att minska insyn for befintliga nirboende.

Planenhetens utredning och bedomning

Uppfyllande av 6versiktliga planer och strategiska dokument

I Nacka kommuns 6versiktsplan 2018 anges Ekuddens framtida utveckling vara mot en
mer tit stadsbebyggelse. I 6versiktsplanen dar omradet utpekat som en del av strukturplanen
tor Nacka stad som anger en huvudsaklig bebyggelsehdjd pa 5-6 vaningar, men att hégre
hus kan vara limpliga i vissa omraden. Detaljplanen dr férenlig med géllande 6versiktsplan
och med intentionerna i den kommande Oversiktsplanen.

Detaljplanen beror inte de regionala grona svaga sambanden som pekas ut i
oversiktsplanen. Diremot bedéms detaljplanen fa en viss negativ effekt pa det nord-sydliga
adellovsspridningssambandet, som redan 1 dag ér forsvagat i och med exploateringen pa
centrala Sicklaon.

Planomradet angransar till Jirla sj6 som enligt kommunens kulturmiljoprogram ér av lokalt
intresse for kulturmiljévarden. Den f6éreslagna bebyggelsen hamnar 1 6vergangen mellan
Ekuddens solitira, fristiende punkthus och Jirla sj6s smaskaliga, tita bebyggelse.
Detaljplanen bedéms hantera denna 6vergang pa ett satt som bidrar till en mjuk och stegvis
overgang mellan Ekudden och Jirla sj6, bade sett till exploateringsgrad och arkitektoniskt
uttryck. Genom bebyggelsens placering i norra delen av planomradet skapas ett
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respektavstind mot den dldre industribebyggelsen i sdder. Respektavstandet forstirks av att
befintliga parkeringsytan i soder ligger pa samma markniva som idag samt att triden 1
anslutning till parkeringsytan kan bevaras. Detaljplanen bedéms inte paverka kulturmiljé
och landskapsbilden i ndgon stérre utstrickning eftersom den foreslagna bebyggelsen
kommer att inga i och omges av befintlig bebyggelse.

Ekudden FORESLAGEN BEBYGGELSE

Jarla 5j6

P R

Jarlasjén

Figur 3. Bilden visar féreslagen bebyggelse (markerat i r6tt) belidget i 6vergangen mellan bostadsomridena.
Vyn ir fran Jérlasjon, soder om planomradet.

Detaljplanen bidrar till uppfyllande av Nackas bostadsmal genom att det mojliggor f6r
uppforandet av cirka 50 bostider. Ett av mélen 1 program f6r markanvandning ar att
kommunen ska verka for att minst en tredjedel av bostiderna upplats med hyresratt. Malet
giller f6r kommunen som helhet. Planomradet berdr inte kommunal mark och foérvintas
inte bidra till kommunens hyresrittsmal. Exploatoren har f6r avsikten att i f6rsta hand
upplata bostiderna genom dgarligenheter och 1 andra hand som bostadsritter. Detaljplanen
innehaller inga lokaler for verksamheter och forvintas inte bidra till kommunens
arbetsplatsmal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Projektet bidrar bland annat till en 6kad social kontroll genom uppsikt 6ver parkeringsytor,
Fingerortsvigen och Jérlaleden fran de nya bostiderna. Genom att fler har uppsikt dver
dessa platser dir personer vistas kan den upplevda tryggheten 6ka vilket skulle kunna ge
positiva konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Avvigningar mellan motstaende intressen

Den nya bebyggelsen kommer péaverka niarboende pa olika sitt. Bebyggelsen kommer
paverka narliggande boendes méjlighet till sol, dagsljus och utsikt. Detaljplanen innebar
dven att bostadsrittsforeningen SicklaGarna far en mindre bostadsgard och firre antal
parkeringsplatser. I arbetet med bebyggelseforslaget har avvigningar gjorts mellan
anpassningar till nirboende 4 ena sidan och behovet av bostider och en utvecklad stadsdel
4 andra sidan. Omkringliggande bebyggelse bestar av flerbostadshus mellan 3-11 vaningar.
Anpassning till den befintlig miljén och hinsyn till nirboende har tagits genom bland annat
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en lidgre bebyggelse i Ost, att Gversta vaningen forses med sadeltak och genom att balkonger
inte far anordnas narmast befintlig bebyggelse 1 6st. Anpassningar har dven gjorts genom
utformningsbestimmelser (sa som fasaden, kulér och balkonger) f6r att den nya
bebyggelsen ska anpassas till omkringliggande bebyggelse i Jirla sj6 samt genom att
adellovtrad skyddas for att bevara grona virden pa platsen.

Tidplan

Antagande december 2025

Laga kraft tidigast* december 2025
*Under forutsattning att detaljplanen inte dverklagas

I inriktningsbeslutet fran 2023 angavs en tidplan f6r antagande kvartal 1 2025. Avvikelse
fran tidplanen beror frimst pa att detaljplanen behévde utreda en limplig dagvattenlosning
tor befintlig parkeringsplats efter samradet, men avvikelse fran tidplanen beror dven pa

férhandlingar om exploateringsersattning med exploatoren.

Ekonomiska konsekvenser

Stadsbyggnadsprojektet bedoms i sin helhet generera ett positivt netto till kommunen om
cirka 17,6 miljoner kronor, varav exploatoren ska erligga exploateringsersittning for
overgripande allmidnna anliggningar om 13,6 miljoner kronor samt erligga 4 miljoner
kronor i medfinansiering for utbyggnad av tunnelbanan.

Detaljplanearbetet har fram till antagandet kostat cirka 3,5 miljoner kronor, vilket ar 0,9
miljoner kronor mer dn vad som bedémdes vid inriktningsbeslutet. Eftersom planarbetet
bekostas av exploatéren belastas inte de 6kade kostnaderna kommunens ekonomi.
Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell.

Planférslaget innebir en byggritt pa mark som idag ir planlagd som prickmark, mark som
inte far bebyggas. Byggritten som skapas genom detaljplanen innebir ett 6kat markvirde
tor exploatoren.

Planforslaget omfattar ingen allman platsmark och medfor inget behov av att dndra eller
bygga om allmin plats. De framtida drift- och underhéllskostnader for allmanna
anldgeningar 1 anslutning till planomridet kommer vara likvirdiga som idag och kommer
att belasta kommunen.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen innebir att gronytor samt trid inom befintlig kvartersmark férsvinner och
ersitts av ett flerbostadshus. Denna gronyta bidrar i dagsliget med rekreativa virden f6r de

boende och barn i naromradet.
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Beroende pa vilka ligenhetsstorlekar som kommer uppféras kommer troligen fler bostader
1 omradet generera fler barn 1 omradet. Fler barn i omradet innebar pa sikt ett 6kat behov
av lekplatser 1 omradet. Den foéreslagna bebyggelsen far en upphéjd bostadsgard som kan
utformas med ytor for lek och rekreation for barnen i den nya byggnaden.

Genom planomradets sodra del 16per ett gangstrak mellan Ekuddsparken i vast och en
forskola 1 6st. Ekuddsparken dr en kommunaldgd lekplats som har en storlek pa cirka 1 000
kvadratmeter och innehaller en allmin grillplats. Gangstraket genom planomradet paverkas
inte av planforslaget.

Vid genomforandet av byggnationen kommer barn som vistas och ror sig i omradet att
paverkas negativt. Omradet som idag ir tillgidngligt f6r barn att vistas pa kommer inte vara
det under tiden byggnationen pagar. Vid byggnationen kommer dven barn paverkas
negativt i form av byggtransporter, springningar, buller och byggdamm. Natrliggande
omraden dir barn vistas, s som bostadsgardar, skolgardar och Ekuddsparken, kan komma
att paverkas negativt av exempelvis buller under byggnationen.

Konsekvenser for klimat och miljo

Detaljplanen bedéms fa en viss negativ konsekvens pa den biologiska mangfalden 1
omradet 1 och med att ett antal ddellovtrad, daribland nagra rodlistade almar, tas ned.
Detaljplanens genomférande far ocksa vissa negativa effekter pa artgrupper som ar starkt
knutna till dessa tridarter. Skyddsatgiarder kommer genomforas for att inte riskera att
detaljplanen kommer 1 konflikt med artskyddsférordningen. Detaljplanen innebir att en
dldre ek och flertalet ddellovtrad skyddas med planbestimmelser i plankartan.

Exploateringen innebir en positiv paverkan pa recipienten Jirlasjon da mingden
féroreningar som transporteras med dagvattnet till sjon minskar, jimfért med idag. Det
innebir att miljokvalitetsnormerna f6r vattenférekomsten inte motverkas. Detaljplanen
innebdr en forbittrad situation vid ett 100-arsregn med avseende pa vattendjup for
omkringliggande bebyggelse.

Detaljplanen utgor en del av ett stadsbyggnadsprojekt, vilket innebir att projektet har
arbetat med hallbarhetsfrigor som inte regleras 1 detaljplanen, sa som klimatberikning,
gronytefaktor och miljo- och klimatambitioner.

En klimatberikning av detaljplanen har genomférts. Projektets klimatpaverkan ar

drygt 2000 ton COze. Per tillkommande boende ir utslippen 20 ton COse. Per
kvadratmeter ny byggnad ar utslippen 387 kg COse. Projekts stora utslippsposter ar
grundliggning, uppférande och drift av byggnad samt utslipp kopplade till bilk6rningen
som detaljplaneomradet kommer generera. Projektets utslipp ligger i linje med jamf6rbara
projekt. Nagot som ir till projektets fordel dr att befintliga vigar anvinds vilket innebir
laga utslapp for allminna anlidggningar.
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Gronytefaktorn har beridknats for hela planomradet. Projekt pa vistra Sickladn har som
generell ambition att gronytefaktorn ska uppga till minst 0,6. Den framriknade
gronytefaktor for projektet dr 0,9. Enligt 6verenskommelse med exploatoren ska
gronytefaktorn vara minst 0,8 vid bygglovskedet.

Projektet har arbetat fram projektspecifika milj6- och klimatambitioner samt konkreta
atgarder fOr att uppna ambitionerna. Exempelvis pa atgarder ar att vaxterna pa gardarna
kommer viljas ut for att frimja den biologiska méangfalden och att stammar fran nedtagna
trid kommer anvindas som déd ved som kan anvindas for boplats for manga insekter.
Andra exempel pa atgarder dr att solceller kommer anliaggas och uppta minst 30% av
takytan samt att minst 20% av parkeringsplatserna i bilgaraget férses med elbilsladdare. Fler
atgarder finns beskrivna i planbeskrivningen och sikerstalls 1 exploateringsavtal.

Handlingar i drendet

Tjansteskrivelse daterad den 14 november 2025
Bilaga 1. Plankarta

Bilaga 2. Planbeskrivning

Bilaga 3. Granskningsutlatande

Yrkanden

Johan Krogh (C) yrkar, med instimmande av Disa Pahlman Nilsson (M) och Magnus
Sjoqvist (M), bifall till utsint forslag.

Lina Olsson (NL) yrkar avslag till utsant forslag.

Beslutsgang

Ordforanden konstaterar att det finns tva forslag till beslut, det utsinda forslaget om att
anta detaljplanen och ett avslagsyrkande fran Lina Olsson (NL).

Ordféranden staller forslagen mot varandra och konstaterar att miljé- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar i enlighet med det utsinda forslaget.

Reservationer

Lina Olsson reserverar sig mot beslutet for Nackalistan och inger foljande:

De nya huskropparna kommer att ligga 12 respektive 20 meter fran befintliga bostider och
byggs pa mark dir det idag finns 100—150-driga trdd. Nackalistan 4r emot att man bygger pa
naturmark och att man inte respekterar strandskyddet. Om man ligger ihop alla omraden
som bebyggs 1 kommunen sa blir helheten en stor férsimring f6r milj6 och biologisk
mangfald.

Ordférandes signatur Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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