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§ 121 KFKS 2018/244

Detaljplan for Pylonen, del av fastigheten Orminge 60:1,
i Boo

Beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden tillstyrker planforslaget och foreslar att
kommunfullmiktige antar planforslaget.

Arendet

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggdra bebyggelse £6r bostider utmed
Skarpovagen. Planen syftar till att skapa forutsittningar for flerbostadsbebyggelse som ar
litt att nd med buss, bil, cykel och till fots. Den foreslagna bebyggelsen ska gestaltas med
hog arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen ska utgora en ny drsring men samtidigt vara en
vilintegrerad del 1 den befintliga bebyggelsestrukturen 1 Vistra Orminge. Detaljplanen
syftar aven till att virna grona miljéer och bibehalla omraden med naturvirden och
funktioner for grona spridningssamband.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med cirka 200 nya bostider 1 fem punkthus i
sju vaningar. Mot bakgrund av befintlig bebyggelses kulturhistoriska virde ér foreslagna
byggnaders orientering och placering anpassad till befintlig bebyggelsestruktur. Pa
plankartan foreslas utformningsbestimmelser. Byggnadernas tak foreslas kunna bli valmade
eller platta. Utformningen av planférslaget har foranletts av en markanvisningstivling dar
kommunens hoga ambitioner kring gestaltningen har styrt val av byggaktor, planforslaget
och till planen hérande gestaltningsprogram. Férutom att gestaltningsprogrammet utgor
underlag till detaljplanen sikras gestaltningen genom bestimmelser pa plankartan,
markgenomférandeavtal och en proaktiv bygglovprocess. Omradets gator och gang- och
cykelvigar foreslas utgoras av allmin platsmark.

Det regionala spridningssambandet mellan skogarna i Rensittra och Skarpnas bedéms
kunna paverkas negativt av ett genomférande av planen. Paverkan pé spridningssambandet
bedoéms dock bli liten eftersom delar av naturmarken kan bevaras och atgirder som
exempelvis plantering av trid féreslds inom kvartersmark och kvarvarande naturmark.
Inom kvarvarande naturmark foreslas dven utokad skoétsel f6r att 6ka naturvirden.
Beddmningen dr ocksa att konnektiviteten (sambandet) i denna gréna kil och
spridningssamband bibehalls. Paverkan pd omradets naturvirden bedéms aven bli liten
eftersom en stor del av bebyggelsen foéreslas placeras pa befintliga infartsparkeringar och i
det tidigare kraftledningsstraket. Planforslaget innebar att utblickar mot Myrsjon fran
befintlig bebyggelse pa fastigheten Orminge 38:2 paverkas.
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Under samradet kom synpunkter in fran ett flertal remissinstanser, bland annat
linsstyrelsen och lantmaterimyndigheten. Lansstyrelsen hade synpunkter pa bland annat
hur planférslaget hanterar strandskydd, buller, geotekniska risker, dagvattenhantering och
oversvaimningsrisker. De mest férekommande synpunkterna frin 6vriga remissinstanser
berorde planforslagets konsekvenser for naturvirden, spridningssamband och paverkan pa
utsikt. Efter samradet reviderades planforslaget 1 ett antal avseenden i syfte att spara
naturmark och minska paverkan pa spridningssamband.

Under granskningen har ett flertal synpunkter inkommit fran bland annat linsstyrelsen,
men dven fran boende 1 narheten av projektet och pa andra sidan Myrsjon. Linsstyrelsen
instimmer med kommunen om att strandskyddet kan upphivas. Synpunkterna fran de
boende pa andra sidan Myrsjon berérde fraimst projektets paverkan pa utsikt och
strandskydd.

Efter granskningen har dagvattenutredningen uppdaterats for att tydliggora konsekvenser
av skyfall. En bergteknisk undersékning har genomforts som komplement till den
geotekniska utredningen for att utesluta risk for jordras och blocknedfall. Resultaten av
utredningarna redovisas i planbeskrivningen men har i 6vrigt inte lett till nagra justeringar
av planforslaget.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 17 november 2021, § 212 att
detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Handlingar i drendet
Tjansteskrivelse den 16 juni 2022
Bilaga 1. Planbeskrivning

Bilaga 2. Plankarta

Bilaga 3. Granskningsutlatande
Bilaga 4. Gestaltningsprogram

Yrkande
Peter Zethraeus (M) yrkade, med instimmande av Johan Krogh (C), Anders Tiger (KD),
Martin Sdaf (L), bifall till enhetens forslag till beslut.

Beslutsgang
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade i enlighet med Peter Zethraeus yrkande att
bifalla enhetens forslag till beslut.

Protokollsanteckningar

Lina Olsson lit anteckna foljande for Nackalistan:

“Detaljplanens gestaltningsprogram boér sikerstilla att Pylonen bebyggs med god arkitektur
1 samklang med Orminges karaktir. Trafikmassigt 4r den GC-bana som adderats till
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detaljomradet en liten modifiering som innebar en stor positiv forandring for tillganglighet
och trafiksikerhet f6r fotgingare och cyklister till och frain Orminge C samt Hasseludden.
Dock finns det fortfarande risk for att oskyddade trafikanter pa vig till holmen i Myrsjon
eller till Telegrafberget gar eller cyklar via Skarpévigen, som saknar gang och cykelbana.
Det kan finnas anledning att gora trafiksakerhetshéjande atgirder dven pa Skarpovigen.
De existerande triden inom detaljplaneomradet vill Nackalistan bevara, da dessa utgor ett
viktigt artspridningsomrade i form av ett svagt gront samband inom den s k
”Virmdokilen”. Detta giller i synnerhet tridskdrmen mellan Skarpévigen och den
kalavverkade f d kraftledningsgatan. Omradet 4r markerat pa plankartan som "NATUR”
och blir allman plats, vilket innebér att kommunen har full radighet 6ver tridens bevarande.
Milj6 och Stadsbyggnadsnimndens tidigare ordférande, Cathrin Bergenstrile, uttalade pa
nimndmotet 2021-11-15 att triden avses bevaras dven 1 framtiden, varfor det glidjande
nog tycks rada politisk enighet i fragan om tradskiarmens bevarande.

Mot bakgrund av allt detta sé staller sig Nackalistan positiva till detaljplanen.”

Desha Svenneborg lit anteckna f6ljande f6r Miljopartiet:

7 Att forldgea kraftledningar under jord ger bra mojligheter till att utnyttja omraden pa nya
sdtt och dr nagot Miljopartiet valkomnar, men vi ser att hallbarhetsambitionerna 1 detta
projekt ar alltfor laga, samtidigt som utmaningar finns for de grona spridningssambanden.
Nir det ska byggas pa mark som kommunen 4ger finns det stora méjligheter att paverka
vad som byggs. Miljopartiet vill att detta ska utnyttjas for att na de hallbarhetsmal
kommunen antagit. For att uppfylla kommunens lokala miljémal och bidra till att na det
overgripande globala klimatmalet behovs att alla bidrar. Hiar hade kommunen chansen men
har istillet valt de enkla malen f6r hallbart byggande och fokuserat pa gestaltningen.

En storre variation i bostadsutbudet 4n i dagens Nacka dr en viktig komponent i byggandet
av ett hallbart samhaille. Genom att férorda att minst hilften av alla ligenheter i
flerbostadshus som byggs pa kommunal mark ska vara hyresritter, bidrar vi till
kommunens mal om att en tredjedel av alla nya bostdder i Nacka ska vara hyresritter. Hir
hade vi kunnat bygga blandat och integrerat for social héllbarhet.”

Rolf Wasteson lit anteckna foljande f6r Vinsterpartiet:

”Nir planprogrammet f6r de f.d. ledningsgatorna antogs var Vinsterpartiets yrkande att
omradena skulle bebyggas med flerfamiljshus med hyresbostider. Sa blir det nu inte heller i
detta omrade.

Nacka har faststéllt en strategi f6r miljo- och klimatambitioner i stadsutvecklingen. Tyvirr
ar den alltfor klen och kommunen dr ocksa klen vad giller att stilla krav pa exploatorer,
sarskilt gille det nar det byggs pa mark som anvisas av kommunen, sa som i detta fall, da
detta definitivt skulle vara mojligt.”
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